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KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARININ ‘SURDURULEBILIRLIK’
ILKESi ACISINDAN iRDELENMESI KADIKOY FiKiRTEPE ORNEGI

OZET

Teknoloji ve ekonomi alanindaki gelismelere bagli olarak kiiresel olarak ekolojik
yapinin degisimi de kacinilmaz olmaktadir. Teknoloji ve ekonomi sektdrlerindeki
gelismelerin, ¢evre bilincinden uzak bigimde gerceklesmesi toplumsal acgidan ciddi
sorunlar yaratabilmektedir. ‘Siirdiiriilebilirlik’ kavram1 yasam i¢in gerekli alanlari, en
alt diizeyden baslayarak, cevresel etkinin en az seviyeye cekildigi, kaynak
planlamasinin uygun ve etkin bigimde yapildigi, arazi kullanimlarinin ¢evresel biling
cercevesinde diizenlendigi biitlinciil bir yaklagimdir. Bu dogrultuda kiiresel olarak
birlikte hareket edilmesi ve gelecek nesillere yasanabilir saglikli ve giivenli kentler
birakilabilmesi amaciyla ¢aligmalar yapilmaktadir.

Kentlerin ekonomik ve sosyal agidan kullanicilarina saglamis oldugu faydalar gog
olgusunu giindeme getirmistir. Kirsal alanlarda yasayanlarin ekonomik sikinti ve
tarim alanlarinin yetersizligi gibi faktorlerin etkisiyle daha biiyiik kentlere goc
etmeye baglamasiyla birlikte kentler kullanicilart yeterli say1 ve kalitede yapilar
sunamaz duruma gelmistir. Kentsel doniisim olgusu, yukarida zikrettigimiz
nedenlerin yaninda, bir¢ok farkli faktorlerin etkisiyle de gerceklesmesi kaginilmaz
olmustur.

Birinci Endiistri Devrimi sonrasinda, Ingiltere ve Avrupa’da, hizli bir sekilde, sanayi
kentlerinin ortaya ¢ikmasi, Fransiz Devrimi’nin, Aristokrasinin insanlar iizerindeki
kontroliinii kaybetmesi sonrasi, kirsaldan sanayi kentlerine niifus akisimni
hizlandirmistir. Bunun sonucu, alt yap1 yetersizligi icinde hizla biiyliyen kentler
ortaya ¢ikmaistir.

Buna benzer bir sekilde, ozellikle II. Diinya Savasi’ndan sonra, mekanizasyonun
tarima girmesiyle, kirsal kesimden kentlere akan niifus hareketi sonucu, altyapisiz
iskan bolgeleri ve gecekondu tipi yerlesim yerleri, kentlerde sagliksiz yapilasma
bolgelerinin ortaya ¢ikmasina yol agmustir.

Mevcut kentlerin periferik bolgelerine, kontrolsiiz bir sekilde yerlesen niifusun
barindig1 iskan bolgeleri, ayn1 zamanda, tabii afetlerin olumsuz etkilerine de maruz
kalacak alanlar tizerinde ¢ogu kez yer bulmustur. Sel, dolayisiyla su baskinlari,
Deprem Kusaklar1 iizerindeki yapilagsmalar ayrica O6nemli bir kentsel doniisiim
gerekgesi olabilecek faktdrleri ortaya ¢ikarmistir.

Ilerleyen ve gelisen ekonomik ve sosyal yapinin i¢inde kalan sagliksiz ve giivenlik
acisindan problemli, ekonomik omriinii doldurmus eski yapilagmalarin oldugu
yerlesim yerleri, kentsel doniisiimiin ilgi alanlarin1 olusturmustur.

Bu tezin amaci ‘kentsel doniisiim’ kavraminin mimarlik ve sehircilik literatiiriinde
yer alan tanimi, amaci ve boyutlariin arastirilarak, son yillarda insanlik gelecegi
acisindan onem kazanan ‘siirdiiriilebilirlik’ kavraminin kentsel doniisiim siireci



agisindan incelenmesidir. Bu amagla ilk olarak kentsel doniisim kavrami tiim
yonleriyle incelenmistir. Sonrasinda siirdiiriilebilirlik kavrami ve siirdiiriilebilirlik ile
kentsel doniisiim arasindaki iliski agiklanmistir. Kentsel doniisiimde stirdiirtilebilirlik
oOlgiitleri ve ilgili gostergeler incelenmistir. Son olarak Fikirtepe Kentsel Doniistim
Projesi stirdiriilebilirlik agisindan degerlendirilmistir. Incelenen drnekler ve literatiir
taramasi sonucu elde edilen veriler sonu¢ boliimiinde yorumlanmastir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Déoniisiim, Stirdiiriilebilirlik, Siirdiiriilebilir Yapi, Kent



AN IN-DEPTH STUDY OF URBAN RENEWAL APPLICATIONS IN TERMS
OF THE ‘SUSTAINABILITY’ PRINCIPALKADIKOY FIKIRTEPE
EXAMPLE

ABSTRACT

Linked to the developments in the fields of technology and economy, the change of
the ecological structure at a global level is becoming inevitable. The developments in
the fields of technology and economy happening exclusive from the environmental
consciousness can create serious societal issues. The term “sustainability” is a
holistic approach where the spaces necessary for living on; start from the lowest
level, reduce the environmental impact to the lowest degree, have their resource
planning done adequately and efficiently, and have their uses of terrain regulated
with regards to environmental consciousness. There are works being done towards
taking global action accordingly, and leaving habitable, healthy, and safe cities to the
future generations.

The economic and social benefits provided by the cities to their users have brought
forward the phenomenon of immigration. The economic struggles and the
insufficiency of the farming areas suffered by the residents of the rural areas have
driven them to migrating to the bigger cities; leading the said cities to fail in
providing its residents with the needed amount and quality of structures. Alongside
the aforementioned causes, the phenomenon of urban renewal became inevitable due
to the impacts of several different factors.

The emergence of the industrial cities in England and Europe, quickly following the
First Industrial Revolution; accelerated the flow of the population from the rural
areas to the industrial cities once the French Revolution led to the Aristocracy losing
its control over the people. Consequently, cities that grow rapidly with poor
infrastructure have emerged.

Similarly, especially after the World War |1, with the introduction of mechanization
to the agriculture, and the population mobility from the rural areas to the urban ones
as a result of it; housing districts lacking infrastructure and slum-like settlements
gave rise to the development of unhealthy structuration regions.

The housing districts which are inhabited by the population who have settled in an
uncontrolled manner to the peripheral regions of the existing cities, have also been
found on locations that are expected to be exposed to the negative impacts of natural
disasters. Flood, followed by deluge, and settlements built upon seismic belts have
also revealed factors which could be a significant justification for urban renewal.

The fields of interest of urban renewal are formed by the settlement regions which
house the old structuration examples that remain within the prospering and
developing economic and social structure despite being unhealthy, problematic
regarding safety, and economically expired.

Xi



Through investigating the definition, aim, and dimensions of the concept of ‘urban
renewal’ as it is found in the architecture and city planning literature; this thesis aims
to examine the concept of ‘sustainability’ (which has grown in significance in the
recent years with regards to the future of humankind) from the perspective of the
urban renewal process. Towards this objective, firstly the concept of urban renewal
has been analyzed in all aspects. Secondly, the concept of sustainability, and the
relation between sustainability and urban renewal have been explained. The
measuring criteria of sustainability in urban renewal, and the related indicators have
been examined. Lastly, Fikirtepe Urban Renewal Project has been evaluated in terms
of sustainability. Examined samples and the data obtained as a result of the literature
review have been interpreted in the conclusion section.

Key Words: Urban Renewal,Sustainability, Sustainable Stucture, City
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1. GIRIS

Endiistri Devrimi sonrasinda kentlerde hizla bir biiylime goriilmeye baslamistir.
21. yiizyila gelindiginde teknolojideki gelismeler, kentlerin merkezlerindeki is
glicii artig1, kentlerin fiziksel olarak biliylimesi ve hizli niifus artis1 kent
yasamlarini olumsuz yénde etkilemeye baslamistir. Ulkemizde yasanan
kirsaldan kente go¢ ile birlikte 6zellikle biiyiik kentlerde kontrolsiiz yapilasma
pek cok sorunu da beraberinde getirmistir. Onceleri derme catma diger bir
ifadeyle gecekondu tarzi yapilan bu evler zamanla kazang odakli, gorsel estetigi
bulunmayan, sosyal ve yasam kalitesinden uzak uzak cok katli yapilasmaya
doniigmiistiir. Ortaya ¢ikan bu kalite ve konfordan uzak yapi stoklar1 ayni
zamanda burada yasamakta olanlar i¢in doga ile baglantis1 olmayan, sagliksiz,
guvensiz ve riskli yasam alanlarina doniismiistiir. Kent merkezlerinde konfordan
uzak yasam kosullari, bu kez de kent halkini sehir disinda kentlere oranla daha
giivenli ve saglikli bolgelere kismi goclere siiriiklemistir. Insan dogasina aykiri
yasam alanlar1 toplumsal olarak sosyal yasami da olumsuz yonde etkilemistir.
Calisan niifusun kentlerde yasamasi ancak calisma alanlarinin kent disina
tasinmis olmasi kent yasayanlarinin trafik magduru olmalarina neden olmustur.
Benzer sekilde egitim ve sosyal ihtiyaglarin karsilanmasi agisindan kentler
yasayan niifusun ihtiyaglarini karsilamakta yetersiz kalmistir. Kent halkinin
sosyal yasantistyla dogrudan iliskili bu faktorlerin yani sira binalarin depreme
kars1 dayaniksizligi ve dogal afet halinde olusabilecek zararlarin biiyiikligu de
g6z Oniine alinarak ‘kentsel doniisim’ uygulamalarinin yapilmas: kac¢inilmaz

olmustur.

Kentlerde gergeklestirilen yap1 bazli yenileme ve doniisim calismalari, yap1
stoklarinin 6nceki durumuna oranla daha saglikli, kismen yalitimli ve belli
oranda konforlu olmasina karsin ¢evreyle olan uyumsuzluk, yesil alan, otopark
gibi sosyal alanlar a¢isindan da yetersiz kalmistir. Arsa bazli dontlistimlerde yap1
dis1 sosyal kullanim alanlarina olanak saglamaktadir. Daha biiyiik 6l¢ekli cevre

ve sosyal yasam sorumlulugu gézetmeyen projelerde de ciddi sosyal ve cevresel



problemler olusabilmektedir. ‘Kentsel doniisim’ ve ‘siirdiiriilebilirlik’
kavramlarinin kesisme noktast burada ortaya c¢ikmistir. Siirdiiriilebilirlik,
ekonomik ve teknolojik gelismelerle birlikte bir sorun haline gelen ¢evre ve bu
cevrenin igerdigi tiim bilesenlerin (hava, toprak, su kaynaklari, bitki Ortiisii ve
tim canli sistemleri) korunmasina yonelik tedbirleri icermektedir. Ayni
zamanda cevresel gelecegin i¢inde oldugu tehdit, kentlerin doniisiimii sirasinda

surdurulebilir bir yasam alani olusturulmasi gerekliligini ortaya koymaktadir.

1.1 Arastirmanin Amaci

Tez c¢alismasinin amaci; ‘kentsel doniisiim’ kavraminin mimarlik ve sehircilik
literatiiriinde yer alan tanimi, amact ve boyutlarinin arastirilarak, son yillarda
insanlik gelecegi agisindan onem kazanan ‘siirdiiriilebilirlik’ kavraminin kentsel

doniisiim siireci ag¢isindan incelenmesidir.

1.2 Arastirmanin Kapsami ve Yontemi

Bu calisma kapsaminda ‘kentsel doniisiim’ ile ‘siirdiiriilebilirlik’ kavramlarinin
birlikte  projelendirme, uygulama  ve  kullanilmasinin  gerekliligi
degerlendirilmistir. Bu degerlendirme yapilirken kentsel doniisim ve
sirdiriilebilirlik kavramlarinin tanimi, amaci ve boyutlar1 detayli olarak
incelenmistir. Kentsel doniisiimde siirdiiriilebilirlik 6lciit ve gostergeleri
incelenmistir. Secilen Orneklerden yola c¢ikarak Fikirtepe Kentsel Doniisiim

Projesi’nin siirdiiriilebilirlik agisindan degerlendirilmesi yapilmistir.



2. KENTSEL DONUSUM

2.1 Kentsel Doniisiimiin Tanimi ve Amaci

Lichfield kentsel doniistimii, kentlerdeki bozulma silreclerinin daha iyi
anlasilmasi isteginden kaynaklanan ve ortaya c¢ikacak doniisiimiin sonuglari
tizerinde uzlasilmasi olarak tanimlamistir. Donnison, kentsel doniisiimiin kentsel
¢Okiintlii alanlarinda ortaya ¢ikan sorunlarin esgiidiimlii olarak ¢oziimlemeye
yonelik yeni yol ve yontemler oldugunu ifade etmistir. Roberts ise kentsel
dontlisiimiin, kapsamli ve biitiinii kapsayan bir yol izleyerek bir alan ya da
bolgenin ekonomik, fiziksel, toplumsal ve cevresel kosullarinin siirekli bir
bi¢cimde iyilestirilmesi oldugunu belirtmistir. Diger bir ifadeyle kentsel
donilisiim, kayba ugrayan bir ekonomik etkinligin yeniden gelismesi ve
canlanabilmesi, toplumsal ag¢idan islevsel olarak eksiklerin islerliginin
saglanmasi, toplumsal birlesme ve biitiinlesmenin saglanmasi, ¢evresel agidan
kalitenin ya da ¢evre dengesinin kayba ugradigi alan ya da bolgede bu dengenin

tekrar saglanmasi caligmalaridir [1].

Kentsel doniisiim, belirli bir siire igcerisinde yap1 stoklarinin eskimesi, kullanim
Ozelligini kaybetmesi ile kohneme siirecine maruz kalan alanlar ile planlamadan
uzak ve genellikle kacak olarak yapilan kentsel yoksulluk bdlgelerinde, alt yapi
ve list yap1 caligmalarinin biitiinsel olarak iyilestirilmesi veya top yeklin yeniden

insa edilmesine yonelik tiim ¢aligsmalar olarak tanimlanabilmektedir [2].

Kentsel alanlarda degisimlerin yapildig1 bolgeler, kohneme siireci yasanan tarihi
dokuya sahip bir alan olabilece8i gibi, sanayi faaliyetlerinin sona ermesi
nedeniyle kullanim dis1 kalmis bir alan ya da fiziksel, ¢evresel, sosyal ve
ekonomik anlamda sorunlar yasanan bir konut alani da olabilmektedir. Bu
alanlarda olusan sorunlara ¢6ziim yollar1 liretmek amaciyla yapilan tiim

caligmalar genel olarak kentsel doniisiimii ifade etmektedir [3].

Kentsel doniisiim, bir bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve ¢evresel durumlari

tizerinde iyilestirmeye yonelik bir siire¢ olmakla beraber bu alandaki her seyi



(toplum, sug, alt yapi, saglik, egitim, istihdam vb.) kapsamaktadir. Her bir
unsurun digeri ile iliskisi vardir ve her biri digerine dogrudan ya da dolayh
olarak etki etmektedir. Bu nedenle, doniisiim herhangi bir tek veya bireysel bir
unsuru veya kisiyi icermez, aksine siirdiiriilebilir kalkinma i¢in gerekli tiim
unsurlart ve bu alanda yasayan herkesi icermektedir [4]. Kentsel doniisiimiin
amaci, siirdiiriilebilir kentsel gelismeyi saglamak olup bu amaca yonelik ii¢

temel hedefi bulunmaktadir [5]:

e Birinci hedef, kentsel merkezin islevlerinin giliclendirilmesi,
istthdamin artirilmasi ile tarihi ve kiultiirel ortamlarin korunmasi

calismalari ile kentsel rekabet giiciiniin pekistirilmesidir.

e Ikinci hedef, diisiik iicretli konutlarin temini, mevcut konut
alanlarinin 1iyilestirilmesi, yerlesik topluluklarin devamliliginin
saglanmas1 ve konut fiyatlarinin dengelenmesi ile yerlesim

alanlarinin istikrarinin saglanmasidir.

e Uciincii hedef ise, trafik gibi sorunlarin ortadan kaldirilmasi, hava
kalitesinin saglanmasi gibi onlemlerle kentsel ¢evrenin kalitesini
artirarak, c¢evre dostu ve enerji tasarrufu saglayan yerlesim

yerlerinin olusturulmasidir.

Bir kentsel doniisiim calismasinin basarili olabilmesi i¢in bir takim ilkeler
dogrultusunda yapilmis olmasi gerekmektedir. Buna gore kentsel doniisiim

calismalar su ilkelere uygun olmalidir [6]:
e Kentsel alanin durumunun ayrintili analizlere dayanmasi gerekmektedir.

o Kentsel alanin, fiziksel, sosyal, ekonomik ve c¢evresel kosullari es

zamanl olarak uygulamaya konu edilmelidir.

e Sorunlarin dengeli, diizenli ve olumlu bir sekilde ¢oziilmesiyle ilgilenen,
kapsamli, biitlinsel bir strateji olusturulmali ve basariya ulasmasi

saglanmalidir.

e Siirdiiriilebilir gelismenin amaglarina uygun stratejiler gelistirilerek,

uygulamalar gercgeklestirilmelidir.

e Miimkiin olan her durumda net ve ¢oziim odakli hedeflerin belirlenmesi

gerekmektedir.



e Arazi ve yapili ¢evrenin mevcut 6zellikleri ile dogal, ekonomik, insan ve

diger kaynaklar miimkiin olan en etkin bigimde kullanilmalidir.

e Kentsel alanin doniisiimiinde, tim paydaslarin miimkiin olan en iist

seviyede katilimini saglayarak, fikir birligine ulasilmasini saglamalidir.

e Belirlenen hedeflere ulagsmak igin stratejilerin Ol¢lilmesinin ve kentsel
alanlara etki eden i¢ ve dis kuvvetlerin degisen dogasini ve etkilerini

izlemenin Onemini kavramalidir.

e Baslangictaki  uygulama  programlarinda meydana  gelebilecek
degisikliklerin zaman igerisinde gdzden gegirilebileceginin gerekliligini

kabul etmelidir.

e Bir stratejinin ¢esitli unsurlarinin farkli hizlarda ilerleme kaydetmesinin
muhtemel oldugu gercegini kabul ederek, bir kentsel doniisiim
programinda yer alan tiim stratejik hedeflerin gerceklestirilmesi
saglanmalidir. Bunun i¢in kaynaklar yeniden yoOnlendirilmeli ve hatta

gerektiginde ek kaynaklar saglanmalidir.

2.2 Kentsel Doniisiim Uygulama Bicimleri

Kentsel doniisim uygulamalari, donilisiimiin  uygulanacagr alana ve

uygulamadan beklenen sonuclara gore farklilik gostermektedir.

2.2.1 Kentsel yenileme

Kentsel yenileme genel olarak kentlerde farkli zamanlarda farkli nedenlere bagh
olarak c¢okiintii haline gelen alanlarin yeniden kente kazandirilmasi amaciyla
yapilan fiziksel, sosyo-kiiltiirel ve ekonomik calismalardan olusmaktadir. Bu
caligmalar sadece ¢okiintii haline gelen alanlar i¢in olmamakta zaman asimina

ugrayan ve kullanim dis1 kalan sanayi alanlarinda da yapilabilmektedir [7].

Kentsel yenileme, kamunun bizzat ya da destek yoluyla, yoksul komsuluklardan
arindirilmasi, yapilarda iyilestirmelerin yapilmasi, korunmanin saglanmasi, daha
iyi barinma, calisma ve dinlenme kosullarinin olusturulmasi, kamu yararina
yapilarin saglanmasi amacina yonelik olarak kentlerin ve kent Ozeklerinin
timiiniin ya da bir kisminin, zamanla degisen kosullara uygun duruma

getirilmesi ¢caligmalaridir [8].



2.2.2 Kentsel saghklastirma

Kentsel sagliklagtirma, bozulma ya da deformasyonlarin baslamis oldugu ancak
0zgiin nitelige sahip olan kent mekanlarinda eski haline getirmeye yonelik
calismalardir. Fiziksel olarak kentsel sagliklastirmanin yapildigr alanlarda
yeniden kullanim igin altyap1 ve iistyapt yenileme ¢alismalarinin da yapilmasi
gerekmektedir. Bunlar, yollardaki kaplama malzemelerinin tamir edilmesi,
temiz ve atik su sistemlerinin ve elektrik hatlarinin yeni malzemelerle
degistirilmesi, bdlgedeki yapilarin basit ya da esasli tamirlerinin yapilmasi
seklindeki caligmalardir. Bu yontem, eski islevini kaybeden yapilarin yeniden
islevsel hale getirilmesini saglamaktadir. Bunun sonucu olarak bdlgenin

ekonomik olarak saglikli olmasina da katki saglamaktadir [9].

Kentsel sagliklastirma projelerinde amaglanan, tescilli ya da tescilsiz kiiltiir
varliklarinin korunmasi ve restore edilmesi olup 06zellikle yapilarin sokaga
bakan kisimlarindaki yipranmalarin 6zgiin haline uygun bi¢imde yenilenmesi,
sokaklarda yer alan tarihi ¢esme, kentsel mobilya gibi tarihi ve kulturel

varliklarin aslina uygun bigimde yenilenmesidir [10].

2.2.3 Kentsel koruma

Kentsel koruma literatiirde ‘restorasyon’ kavrami ile birlikte anilmaktadir.
Kentsel koruma alanlari, altyapt ve lstyapt bakimlari siirekli olarak yapilan,
islevsel ve sosyal yapist korunan ve degistirilmeden giiniimiize kadar gelebilen
kent dokularidir. Bu alanlarda belirli ve diizenli araliklarla basit ve esasli bakim
ve tamirlerin yapilmasi, koruma altinda olan bdlgenin islevselliginin korunmasi

ve sosyal ve kiiltiirel dokusunun korunmasi énemlilik arz etmektedir [9].

Kentsel korumanin ilk adimi korunacak olan yapinin ya da alanin degerinin
farkinda olunmasi, sonraki adimlar ise tespit ve tescil islemlerinin yapilmasidir.
Aktif koruma kapsamindaki yapinin mimarisine mudahale ederek
gii¢lendirilmesi ve daha faydali bir duruma getirilmesi i¢in yeni bir 6zellik

eklenmesi de kentsel korumanin amaglari arasinda yer almaktadir [11].

2.2.4 Kentsel yeniden canlandirma

Ekonomik ve toplumsal sorunlara bagli olarak islevselligini kaybeden ya da

kullanim dis1 kalan alanlarin yeniden topluma kazandirilmasi amaciyla yapilan



caligmalar kentsel yeniden canlandirma olarak adlandirilmaktadir. Yipranmis ve
bozulmaya baslamis alanlarda kentsel yeniden canlandirma calismalariyla soz
konusu yapilarin ya da alanlarin tekrar kullanima sunulmasi saglanmaktadir.
Canlandirma projeleri fiziki mekan ile birlikte sosyal, ekonomik ve c¢evresel
kosullar1 da iyilestirerek, sosyal ve toplumsal iliskileri de canlandirmaktadir.
Eski terkedilmis sanayi yapilarinin kiiltir ve sanat faaliyetleri ile
canlandirilmasi ve eski sanayi bolgelerinin iyilestirilmesi sonucu biiylik eglence
alanlarinin ve parklarin olusturulmasi kentsel canlandirma projelerine ornek

olarak gosterilebilmektedir [12].

2.2.5 Kentsel yeniden insa

Ozellikle savas ve benzeri biiyiik toplumsal olaylar sonucunda kentlerin
yipranmasi ya da tamamen yok olmasi durumlarinda, bu yapilarin ya da tiim
kentin yeniden inga edilmesi kentsel yeniden insa olarak degerlendirilmektedir.
Bu uygulamaya 6rnek olarak savas sonrasinda Avrupa kentlerinde yapilarin
kismen ya da tamamen yok olmasi nedeniyle kentlerin yeniden insa edilmesi
gosterilmektedir. Yeniden insa kapsaminda artik mevcut olmayan binanin veya
binanin cephesinin, malzemesinin, detaylarinin ve yapim yontemlerinin

degistirilmeden tekrar insa edilmesidir [13].

2.3 Kentsel Doniisiimiin Boyutlari

Kentsel donilisiim kapsami ve sonuglar1 agisindan fiziksel, sosyal ve ekonomik

olarak farkli etkiler yaratmaktadir.

2.3.1 Kentsel doniisiimiin fiziksel boyutu

Kentsel doniisiim fiziksel boyutu, doniisiimii konu alan ya da yapilarin hem
gorsel hem kullanim acgisindan fiziksel ve cevresel faktorler dogrultusunda
tyilestirilmesi diger bir ifadeyle yeniden tasarlanmasidir. Tasarim ile anlatilmak
istenen, kentin fiziksel gelisimini, degisimi ve korunmasini kapsayan bir

biitiinlestirici bir kentsel tasarimdir [14].

McLennan [15] siirdiiriilebilir tasarimin, yapili ¢cevrenin kalitesini, dogal cevre
uzerindeki olumsuz etkileri en aza indirgeyerek ya da tamamen ortadan

kaldirarak, en {iist seviyeye c¢ikarmak isteyen bir yaklasim oldugunu ifade



etmistir. Kentsel donilisim uygulamalarinin fizik mekan sekillendirmesi
asamasinda Onemli bir yere sahip olan kentsel tasarim c¢aligsmalari, ulasim
sistemlerinin diizenlenmesi, ac¢ik ve yesil alanlarin olusturulmasi ile ticari
alanlarin tasarlanmasi1 gibi ¢ok sayida kentsel arazi kullanim kararlarinin
tasarim yolu ile mekanlarda ¢esitlilik saglamaktadir. Boylece kent mekanda
yapilan fiziksel ¢aligmalar, geri planda sosyal, ekonomik ve cevresel etkiler de

yaratmaktadir.

2.3.2 Kentsel doniisiim sosyal boyutu

Kentsel doniisiimiin sosyal boyutu, doniislime ugrayan alanlarda yasamakta olan
kigiler ac¢isindan kazanimlarini, bodlgesel olarak sosyal ihtiyaglara uygun
olmasini, alan kullanimlarinin toplumsal iliskilere ve sosyal yasantiya uygun
bicimde gergeklestirilmesini kapsamaktadir. Toplumlarin gelismislik diizeyleri
acisindan toplumu olusturan bireylerin sosyo-ekonomik kosullarinin iyi olmasi,
yasam standartlarinin gelismis olmasi onemli olmaktadir. Ancak bu sayede
bireyler gelecek nesillere saglikli kent parcalar1 birakabilmektedir. Bu nedenle
saglikli kentsel ¢evre icin, saglikli bir toplumsal yap1 gerekmekte ve kentsel
doniistim uygulamalarinin basarili sonuglar verebilmesi i¢in doniisiimiin sosyal

boyutunun 6neminin kavranmasi gerekmektedir [6].

2.3.3 Kentsel doniisiimiin ekonomik boyutu

Kentsel doniisiimiin ekonomik boyutu, eskimis, kullanim dis1 kalmis ve
ekonomik acidan deger kaybina ugramis yapi ve alanlarin doniisiim sonrasi
yeniden ekonomik fayda saglayacak duruma getirilmesi ile doniisiim sonrasinda
yeni bir ekonomik yapi ya da alanin olusturulmasidir. Kentte yapili ¢evrenin
dontlisiimiiniin desteklenmesi uluslararasi sermaye akisina neden olarak pek cok
sektorliin canlanmasina, kentteki is alanlarinin ve istthdam olanaklarinin
artmasina ve elde edilecek ekonomik getirilerin toplumsal refah ve gelisme
tizerinde olumlu katki yaratmasina katki saglamaktadir. Diger bir ifadeyle
kentsel doniisiim ekonomideki gerileme ya da yavaslamanin telefi edilmesi ya
da ekonomik gelisim olanagi yaratilmasi gibi toplumsal ve bireysel acidan

ekonomik kazanimlara neden olabilmektedir [16].



2.4 Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesinin Genel Cercevesi

Fikirtepe kentsel doniisiim projesi, Fikirtepe, Dumlupinar, Egitim ve
Merdivenkdy Mahallelerini kapsamaktadir. Proje alaninin kuzeyinde D-100 (E-
5) otoyolu glzergdhi bulunmaktadir. Bu giizergdh, Uzungayir ve Goztepe
Kavsaklar1 ile sinirlanmaktadir. Proje alaninin giineyinde Fahrettin Kerim
Gokay Caddesi ile Egitim Mahallesi, batisinda Acibadem ve dogusunda
Merdivenkdy Mahallesi yer almaktadir. Fikirtepe Mahallesi’nin Kadikoy Ilcesi

icerisindeki konumu Sekil 2.1.’de verilmistir.

Sekil 2.1: Fikirtepe Mahallesi’nin Konumu [17]

Fikirtepe, 1950°1li yillara kadar daha ¢ok tarimsal alanlarin bulundugu cografi
bir yapiya sahipken, 6zellikle 1950 sonrasinda biiyiik kentlere yapilan goglerle
birlikte gecekondu bi¢cimi yerlesimin yogun oldugu baslica alanlardan biri
durumuna gelmistir. Istanbul’un ilk gecekondu mahallelerinden biri olan
Fikirtepe, hizl1 kentlesmeyle birlikte biiyliyerek 1969°da ilk muhtarligini elde
etmis sonrasinda 1971°de Fikirtepe, Dumlupinar ve Egitim mahalleleri olarak ii¢
mahalleye boliinmiistiir. Gecekondularin bdlge halkinin ihtiyaglarina cevap
verebilecek yeterli say1 ve uygun giivenlik kosullarina sahip olmamasi, binalarin
yaslar1 itibariyle dayaniksiz olmast (Bkz. Sekil 2.2 ve Sekil 2.3) ve bdlge
niifusunun artis1 gibi nedenlerle Fikirtepe, 2005 yilinda ilk defa Kadikdy
Merkez ve D-100 (E-5) Otoyolu Nazim Imar Planinda Ozel Bolge Alani
lejantina alinmistir.  Bununla birlikte, c¢alismalar1 giinlimiizde hala devam

etmekte olan Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesi’nin ilk temelleri de atilmistir.



Fikirtepe Kentsel Donlisiim Projesi, diger benzer nitelikteki doniisiim
projelerinden en 6nemli farki, projenin planlanmasinda yapimi asamasina kadar
gecen sdrenin ¢ok uzun olmasidir. Yillar igerisinde proje ile ilgili alinan
mahkeme kararlar ile gesitli degisiklikler yapilmis ve 2013 yilinda bolge riskli
alan olarak ilan edilmistir. Bu tarih sonrasinda ise proje ile ilgili ¢caligsmalar,
6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlar” kanununa gore yapilmistir. Buna
gore, kentsel donilisiimiin baslamasi i¢in zorunlu olan %100 onayina gerek
olmaksizin 2/3’iin onay1 yeterli olacak ve imza atmamanin sonucu ¢ogunluk
saglandig1 durumda kamulastirmay1 getirecektir. Dolayisiyla kentsel doniisiime

katilim bir secenek olmaktan ¢ikip zorunlu duruma gelmistir [18].

W = -
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Sekil 2.3: Fikirtepe’de Proje Oncesi Bosaltilan Evlerden Biri [20]
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3. SURDURULEBILIRLIK

3.1 Siirdiirilebilirlik Tanimi ve Amaci

Stirdiiriilebilirlik kavraminin ilk ele alindigi belge Diinya Dogayr Koruma
Birligi (IUCN) tarafindan 1982 yilinda kabul edilen Doga Sarti Belgesi’dir.
Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma komisyonu tarafindan 1987 yilinda
yapilan tanimlamayla, insanligin, gelecek nesillerin ihtiyaglarina cevap
verebilecek  yeteneklerini  tehlikeye sokmadan, gilindelik ihtiyaglarim
karsilayarak, kalkinmanin siirdiiriilebilir olmasina katki saglayacak yetenege
sahip oldugu ifade edilmistir. UNESCO ise siirdiiriilebilirligi, toplum ve doga
arasinda sosyal olarak sekillenen iligkilerin uzun vadede yasamasinin
saglanabilmesi olarak tanimlamistir. Siirdirilebilirlik, dogal kaynaklarin
kullanim1 sirasinda zarar gormemesi ve sinirli kaynaklarin tiiketilmemesi
boylece gelecek kusaklara devamliliginin saglanmasini amaglamaktadir.
Dolayisiyla yalnizca dogal hayatla sinirli olmayip, dogada var olan tiim
canlilarin, fiziki ¢evrenin ve ekonomik yapmmin da devamliliginin

kurgulanmasiyla ger¢ek amacina ulasabilecektir [21].

Stirdiirtilebilirlik kavrami, atik ve kirliligin simirlandirilmasi, dezavantajli
durumda bulunan insanlarin durumlarinin iyilestirilmesi, dogal kaynaklarin
korunmasi, kisilerin arasinda degerli baglantilarin kurulmasi, yardimlasma ve
faydanin 6nemsenmesi ve ekonominin canlandirilmasina katki saglamasi ve
insanlarin yasam kalitesini artirmast gibi katkilara sahip ¢ok yonli bir

yontemdir [22].

Kentsel doniisim projeleri acisindan degerlendirildiginde siirdiiriilebilirlik
kavrami bu ¢6k yonli oOzellikleri agisindan O6nem kazanmaktadir.
Sardurilebilirlik, kentsel doniisiim projelerinin kabul edilebilirligi tizerinde
halkin karar verme davranislari lizerinde etkili olmaktadir. Doniisiim projeleri
ile sahipsiz topraklarin yeniden kullanilmasi, ¢okiintii haline gelmis konut

stokunun yenilenmesi yoluyla sosyal, cevresel ve ekonomik hafifletmenin
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amaglamasi, silirdiiriilebilir gelismenin saglanmasina da katki saglamaktadir

[23].

Roberts [6] ise doniisiimiin, stratejik vizyon, ortaklik ve siirdiiriilebilirlik olmak
tizere 1¢ temel dayanaginin oldugunu soylemekte ve doniisim ile
sirdiiriilebilirlik arasindaki biitiinlesmenin, stratejik vizyon ve ortakligin da
sirdiiriilebilirligin - merkezi oldugu gerceginden kaynaklandigini ifade

etmektedir.

3.2 Siirdiiriilebilirligin Diinyada ve Tiirkiye’de Tarihsel Gelisimi

Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma komisyonunun 1987 yilinda ilk kez
resmi olarak agiklamis oldugu siirdiiriilebilir kalkinma kavrami, g¢evresel ve
sosyal biling, ekonomi, siyasi ve sivil toplum ¢evreleri, teknik ve bilim altyapisi
gibi ¢ok sayida bileseni kapsamaktadir. Birlesmis Milletlerin 1992 yilinda Rio
da Janerio’da gergeklestirdigi “Yeryiizii Zirvesi” olarak ifade edilen toplantida,
sirdiiriilebilir  kalkinmanin kiiresel bir hareketlilik gerektirdiginin alt1
cizilmistir. Biitiin insanligin temel ihtiyaglarinin tiim zamanlarda esit olarak
karsilanabilir olmasi icin birlikte hareket edilmesinin ve kamu, sivil orgiitler ve
halkin ortak bir paydada bulusmasinin 6nemi vurgulanmistir. Tiirkiye’nin de
katilim sagladigi bu konferansta kabul edilen belgeler igerisinde en dikkat
cekici olan Gindem 21 sirdlriilebilir kalkinmanin uygulanmasina yonelik
eylem planlar1 niteligindedir Buna gore; gelismekte olan iilkelerin sosyal ve
ekonomik sorunlarinin ¢éziimii noktasinda, gelismis iilkelerin uygulayacaklari
tasarruf programlar1 ile siirdiiriilebilirligin kiiresel hareketine katki saglamasi
gerekmektedir. Ekosistemin korunmasit ve kirliligin 6nlenmesine yonelik
Onlemler alinmasi gerekmektedir. Siirdiiriilebilirligin  kiiresel boyutta
uygulanabilmesi i¢in halkin tiim bireylerinin aktif olarak katilim saglamasi
gerekmektedir. Konferansta kabul edilen “Orman Yonetimi” ile ilgili ilkeler ile,
“Birlesmis Milletler iklim Degisikligi Cevre Sozlesmesi”, “Biyolojik Cesitlilik
Sozlesmesi” ile “Collesmeyle Miicadele Soézlesmesi”  siirdiiriilebilirlik
kavraminin, iklim degisikligi ve biyolojik c¢esitlilik ile ayn1 eksende bulusmasi

agisindan 6nemli olmaktadir [24].

Birlesmis Milletlerin 1996 yilinda Istanbul’da gerceklestirdigi Habitat II diger

adiyla “Kent Zirvesi” konferansi ile herkese yeterli konut ve kentlesen diinyada
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surdarulebilir insan yerlesimlerinin 6nemi vurgulanmistir. Konferansta;
insanlarin yasamakta olduklar1 alanlarin zaman igerisinde sagliksiz, konut
konforundan uzak duruma geldigi ve bu nedenle biitiin insanlifin kullanimina
sunulmak {izere 1iyilestirilmis yasam alanlarinin yaratilmasi1 gerektigi
belirtilmistir. Ayrica, siirdiiriilebilirlik agisindan kiiresel olarak hareket edilmesi
gerektiginin Onemi vurgulanarak Oncelikli olarak insan yasam alanlarinin
kalitesinin artirilmasi, iiretim ve tiketimin gelece§e yonelik sistemlerle
yapilmasinin gerektigi, dogal ¢evrenin ve dogal kaynaklar ile ekolojik dengenin
korunarak gelecek nesillere aktarilmasinda cevresel politikalar izlenmesinin

gerektiginin de alt1 ¢izilmistir [25].

2002 yilinda Johannesburg’da diizenlenen Diinya Siirdiiriilebilir Gelisme
Konferans: ile Rio Konferans:t sonrasindaki 10 yil igerisinde Giindem 21’in
uygulanmasinda ortaya c¢ikan sorunlarin degerlendirilmesi ve bu sorunlara
yonelik politikalarin gelistirilmesi saglanmistir. Bu konferans ile devletler
seviyesinde gerceklestirilmis olan katilimlardan uygulanabilir sonuglar elde
edilemedigi degerlendirilerek, katilim saglayan devletler tarafindan 1992
konferansi sonrasindaki siirece iliskin raporlar hazirlanmistir. Ayrica bu zirve
ile strdirilebilir kalkinmanin gergeklestirilmesine engel olan sorunlar
degerlendirilerek acil eylem planlar1 yapilmistir. Bu acil eylemler basta su ve
halk sagligi ile ilgili yapici diizenlemeleri igcermekle birlikte enerji ve 6zellikle
yenilenebilir enerji kaynaklarinin arttirilmasinin  ozellikle alti ¢izilmistir.
Kimyasal kullaniminin neden oldugu su kirliligi ve buna bagli olarak gelisen
hastaliklarla miicadele i¢in gerekli onlemlerin alinmasi da bir diger onemli
baslik olarak yer almaktadir. Collesme ve toprak kaybinin Oniline gegilerek bu
alanlarin tarima agilmasi ve ekonomik gelir elde edilecek duruma getirilmesi de

acil eylemler kapsaminda degerlendirilmistir [26].

2005 Diinya Zirvesinde, strdiiriilebilir gelismenin ii¢ unsurunun (ekonomik
kalkinma, sosyal gelisme ve ¢evre koruma) birbirine bagli ve birbirini
destekleyici unsurlar oldugu Genel Kurul tarafindan kabul gormiistiir. Bu
zirvede Binyil Kalkinma Hedefleri kapsaminda, zirveye katilan devletlere bir
takim karar Onerileri sunulmustur. Gelismekte olan iilkelerin yonetimlerini
guclendirmesi ve yolsuzlukla micadele edilmesi gerekliligine dikkat ¢ekilerek

ekonomik biliyiime ve ulusal kalkinma agisindan 6nemi vurgulanmistir. Gelismis
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tilkelerin ise kalkinma yardimlar1 ile gelismekte olan iilkeleri destekleme
sorumlulugunu istlenmeleri onerilmistir. Saglik alaninda 6zellikle bulasict ve
Oliimciil hastaliklarla ilgili miicadele yayginlastirilarak bu alanda yapilacak
calismalar i¢in Kiiresel Fon’a mali destek verilmesi gerektigi belirtilmistir.
Yoksullarin saglik, tarim, dogal kaynaklar ve ¢evre yonetimi, enerji ve iklim
alanlarindaki 6zel ihtiyaclarinin karsilanabilmesi i¢in uluslararasi destegin
artirtlmas1 da Onerilmektedir. Ayrica kiz ¢ocuklarinin egitime katilmasi, kadin
calisanlarin  haklarinin korunmasi, kadina uygulanan siddet ve cinsiyet
ayrimcilig1 gibi sosyal alanlarda yapilacak caligmalara destek verilmesi ve bu
konuda verilmis olan taahhiitlerin yerine getirilmesi de katilimcilardan

beklentiler arasinda yer almaktadir. [27].

2007 yilinda ise AB iilkelerinin Avrupa kentlerinde siirdiiriilebilirligi saglamak
icin, tUye wlkelerin kentsel gelisiminden sorumlu bakanlarinca ortak aldiklari
kararlara dayanan ilkelerin tanimlandigi, Siirdiiriilebilir Avrupa Kentleri Igin
Leipzig Sart1 kabul edilmistir. Buna gore temelde iki esas Onerinin alti
cizilmistir. Bunlardan ilki, entegre kentsel gelisme politikas1 yaklagimlarindan
daha fazla yararlanilarak farkli kesimlerden ¢ok sayida aktoriin devreye girmesi
ve aktif rol oynamasinin gerekliligidir. Bu kapsamda belirlenen stratejilere gore,
kentlerde yasayanlarin yasam kosullarinin ve kentlilerin yasam Kkalitesiyle
iligkili olan kentsel yapilarin kalitesinin yiikseltilmesi ve kentsel gelismenin
niteliginin artirilmas1 gerekmektedir. Enerji ve alt yapi diizenlemelerinin
surdarulebilirlik 6zelliklerine sahip bicimde duzenlenmesi gerekmektedir.
Kentin sosyal ve kiiltiirel gelisimine katki saglamak iizere yeniliklere agik
egitim politikalarinin diizenlenmesi ve kentlerin bilgi potansiyellerin artirilmasi
gerekmektedir. Ikinci konu basligi ise kent biitiinii icindeki geri kalmis
mahallelere 6zel 6nem verilmesinin gerekliligidir. Bu kapsamda belirlenen
stratejiler ile kent ve kirsal alanlarda yasamakta olan kisilerin sosyal ve
ekonomik acidan kendilerine uygun alanlarda yasamalarinin gerekliligi
belirtilmistir. Uretilen konutlarin, alim giicii ag¢isindan farkl1 alternatiflere sahip
olmasi, kent halkinin yas ve cinsiyet gibi sosyal ve demografik 6zellikleri
dikkate alinarak uygun kentsel alanlarin iiretilmesinin gerekliligi de bu
kapsamda ele alinmistir. Ekonomik gelisime katki saglamak iizere geri kalmis

mahallelere is olanaklar1 ve istihdam saglayabilecek calismalarin yapilmasi
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gerekmektedir. Yine bu alanlarda yasayan ¢ocuk ve genglerin egitim alanindaki
ihtiyaclarinin karsilanmasi ve gelisimlerinin desteklenmesi de gerekmektedir.
Bir diger Oneri basligi ise bu alanlarda yasayanlarin daha gelismis alanlara
ulasim ve etkilesiminin uygun fiyatli ulasim sistemleri ile gerceklestirilmesidir

[28].

2013 yilinda Birlesmis Milletler-HABITAT III konferans: ile yasam kalitesinin
artirilmasi hedeflenerek siirdiiriilebilir kentlerin verimlilik ve esitlik konularinda
da iyilestirme yoniinden kararli olmalar1 gerektigi vurgulanmistir. Kamusal
mekanlara oncelik verilen, yeni yesil alanlar1 saglayan, parklar ve rekreasyon
alanlar1 iireten bu kentler yasam kalitesini artirma konusunda basarili ve
toplumsal uyumun ve kentli kimliginin olusmasinda O6nemli bir etken
olmaktadir. Ayrica kamusal mekanlarin ulasilabilir olmasi, siirdiiriilebilir bir
kentin sonucu olarak yasam kalitesinin iyilesmesine ve bu kentte refahin

saglanmasina temel olusturacaktadir [29].

2016 yilinda Habitat III ile ilgili tartigsmalara yonelik olarak olusturulan Konut
ve Sirdiiriilebilir Kentsel Gelisme Konulu metinde Yeni Kentsel Giindem
vizyonu; iyi yOnetilen, yasanabilir, sosyal olarak kapsayici ve giivenli, esnek,
kaynak bakimindan verimli ve c¢evresel acidan siirdiiriilebilir ve ekonomik
agidan kalkinmaya entegre bir yaklasimin gerektigi anlayisina dayanmaktadir.
Stirdiiriilebilirligin sosyal ag¢idan desteklenmesine yonelik olarak belirlenen
stratejilerle kapsayict ve giivenli sehirlerin olusturulmasi tesvik edilmistir. Bu
kapsamda toplumun tiim bireylerine esit ve yeterli sayida, saglikli ve giivenli
yasam alanlarinin olusturulmasinin gerekliligi belirtilmistir. Siirdiiriilebilir
kentsel gelisimin c¢evresel agidan desteklenmesine yonelik olarak dogal
kaynaklarin verimli kullanilmasina kentsel alanlarin nicelik ve nitelik olarak
daha yasanabilir bir duruma getirilmesinin gerekliligine dikkat ¢ekilmistir. Buna
gore; basarili ve yenilik¢i sehirlerin doga ile uyumlu olmasinin yani sira
yasayanlarin 13 ve ekonomik ihtiyaglarin1 karsilamaya yonelik olanaklar
acisindan da yenilik¢i, gelisime agik ve tiim bireyleri kapsayici nitelikte olmasi

gerekmektedir [30].

Stirdiirtilebilirlik ile ilgili diinyada yasanan bu gelismelerin Tiirkiye’deki
yansimalar1 agisindan en dnemli girisim 1993 yilinda yiiriirliige giren Cevresel

Etki Degerlendirmesi (CED) YoOnetmeligi’dir. Bu yonetmelikle olast bir
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cevresel sorunla karsilasilmamasi icin kamu veya 0Ozel sektore ait kurum,
kurulus ve isletmelerin yatirinm kararlarinin ¢evre Tlzerindeki etkilerinin
belirlenerek degerlendirilmesi, tespit edilen olumsuz etkilerin onlenmesi ya da
cevreye zarar vermeyecek oOlciide en aza indirilmesi ve alternatiflerin
degerlendirilmesi amaciyla gerceklestirilecek idari ve teknik esaslar

diizenlenmistir [31].

2003 yilinda Devlet Planlama Teskilat1 (DPT) tarafindan olusturulan Illerin ve
Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi adli ¢alisma ile

siirdiirtilebilir gelisme kavramina dikkat ¢ekilmistir [32].

2009 yilinda Kentlesme Surasi’nin komisyon raporlart ve sonug bildirgelerinde
yer alan Onerilerden hareketle, kisa adi1 Kentsel Gelisme Stratejisi (KENTGES)
olan Biitiinlesik Kentsel Gelisme Stratejisi ve Eylem Plam1 (2010-2023)
hazirlanmistir. KENTGES ile amaclanan, yerlesmelerdeki yasam diizeyinin,
mekansal ve yasam kalitesi agisindan yiikseltilmesi ile sosyal, kiiltiirel ve
ekonomik olarak yapilarin giiclendirilmesine yonelik planlarin olusturulmasidir.
Bu amaca yonelik olarak; mekéansal planlama sisteminin yeniden
yapilandirilmasi, yerlesmelerin mekan ve yasam kalitesinin artirilmast ve
yerlesmelerin ekonomik ve toplumsal yapilarinin gii¢glendirilmesi olmak {izere

ii¢ temel hedef belirlenmistir [33].

Tiirkiye’de strdiriilebilirlik alanindaki calismalardan bir digeri de Tiirkiye
Habitat 11l Raporu’dur. Bu raporla, siirdiiriilebilir kent planlamasi ve
tasariminin saglanmasi hedeflenmistir. Nitelikli kentsel mekanlarin saglanmasi
ve siirdiiriilmesinde kentsel tasarimin yerel planlama icerisinde etkin bir arag
olarak kullanilmasina dikkat ¢ekilmistir. Ayrica, yerlesim alanlarinda mahalle
olgusunu gii¢lendirecek, komsuluk iliskilerini gelistirecek sekilde parsel, yapi,
yol iligkilerini tanimlayan o6lgiitlerin imar mevzuatinda yeniden diizenlenmesi
gerektigi belirtilmistir. Saglikli, kentsel islev ve olanaklar agisinda dengeli bir
dagilimin oldugu, siirdiiriilebilir bir kentsel yasamanin gerekliligine dikkat
cekilmistir. Bu kapsamda yapilmasi1 gereken calismalar ve alinmasi gereken

onlemler su sekilde siralanmistir [34]:
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e Kentsel tasarim alanindaki eksikliklerin giderilmesine yonelik olarak,
nitelikli kentsel tasarim plan ve projeleri elde etmek i¢in gerekli bilimsel

caligmalarin ve yasal diizenlemelerin yapilmas1 gerekmektedir.

e Kentin kimliginin ve dokusunun korunmasi ile kentsel tasarimlarin
etkinliginin artirilabilmesi i¢in, kentsel yasam kalitesini artirma odakli

kentsel tasarim rehberlerinin olusturulmasi gerekmektedir.

e Kurumlar arasi planlama ve uygulama asamalarinda karsilagilan
sorunlarin giderilebilmesi i¢in kurumlarin, planlama, uygulama ve
denetim konularinda koordineli bigimde c¢alismalarinin saglanmasi

gerekmektedir.

e Kentsel arazilerin etkinliginin saplanmasi, alt yapi1 sistemlerinin
tyilestirilmesi ve arazi kullanim planlarn ile alt yapi1 hizmet
planlamalarinin uyumlu sekilde birlikte yiiriitiilmesi i¢in ileri seviye

planlama yéntem ve uygulamalar1 gereckmektedir.

e Kentsel tarim alaninda tesvik desteklerin artirilmasi gerekmektedir.
Kentsel tarim, fiziki, ekonomik, cevresel ve sosyal boyutlar1 ile ele
alinarak planlama, tasarim ve besin lireticileri agisindan etkin bir bicimde

kullanilabilir duruma getirilmelidir.

3.3 Siirdiiriilebilirligin Boyutlar:

Siirdiiriilebilirligin sosyal, ekonomik ve g¢evresel olmak iizere ii¢ temel boyutu
bulunmaktadir. Bu boyutlar birbiriyle iliskili olmakla birlikte birbirlerini
etkileme oOzelligine sahiptir. Toplumsal ya da sosyal sdrdirilebilirlik,
toplumlarin uzun vadede sosyal refah diizeyine sahip olmalarini saglayabilme
yetenegidir. Cevresel siirdiiriilebilirlik, uzun vadede siirdiiriilebilen yenilenebilir
kaynaklarin oranlarini, kirlilik yaratma oranlarini ve yenilenemeyen kaynaklarin
tiketimini koruma yetenegidir. Ekonomik siirdiiriilebilirlik ise uzun vadede

belirli bir ekonomik iiretim seviyesinin desteklenmesi yetenegidir [35].

3.3.1 Sosyal surdurulebilirlik

Sosyal siirdiiriilebilirlik, bireylerden baslamak {izere, topluluklarin ve

toplumlarin birbirleriyle olan yasamsal iliskileri ve bu iliskilerin gelisiminde
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belirlenmis olan hedefleri ile bu hedeflere ulasmada izledikleri yollarla
ilgilenmektedir. Bu nedenle sosyal siirdiiriilebilirlikte, esitlik, egitim, saglik gibi
geleneksel sosyal politikalar ile katilim, sosyal sermaye, ekonomi, g¢evre
sorunlar1 birlikte degerlendirilmektedir. Ayrica bireysel ve toplumsal acidan
onemli unsurlarin basinda gelen yasam kalitesi, mutluluk ve refah gibi
kavramlar da sosyal siirdiiriilebilirlik kapsaminda yer almaktadir. Sosyal
siirdiiriilebilirligin kapsami zaman igerisinde geliserek, kentsel doniisiim
projeleri agisindan da dnemli bir noktaya gelmistir. Geleneksel ve gelisen sosyal

siirdiiriilebilirlik temalar1 su sekilde siralanmaktadir [36]:
Geleneksel sosyal siirdiiriilebilirlik temalari:
e Konut barinma gibi temel ihtiyaglar ile ¢evresel saglik
e Egitim durumu ve genel beceriler
e (Calisma durumu (is olanaklar1)
e Esitligin saglanmasi
e Insan haklari ve cinsiyet
e Yoksullukla micadele
e Sosyal adaletin saglanmasi
Gelisen sosyal siirdiiriilebilirlik temalari:
e Demografik degisimler; yaslanma, go¢ ve hareketlilikleri
e Toplumsal bitinlik ve uyumluluk
e Kimlik, aidiyet hissi ve kilturel etki
e Katilim, yetkilendirme ve erisim
e Saglik ve giivenlik
e Sosyal sermaye

e Mutluluk ve yasam kalitesinin saglanmasi

3.3.2 Ekonomik stirdurtlebilirlik

Ekonomik siirdiiriilebilirlik, ekonomik faaliyetlerin gerceklestirilmesinde dogal

kaynaklarin verimli kullanilmasi, yenilenebilen kaynaklarin korunmasi,
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yenilenemeyen kaynaklarin tiiketiminin kontrol altinda tutulmasi ve tikenebilir
kaynaklarla ilgili alternatiflerin bulunmas1 gibi silirecleri icermektedir.
Ekonomik siirdiiriilebilirlik ile sadece ekonomik bir kazanimin siirekliligi degil
bu kazanima etki eden kaynaklar ile kazanimin devamliligina etki edecek
tuketim sirecleri de ifade edilmektedir. Bu nedenle ekonomik strdurulebilirlik,
ekonomik maliyetlerle c¢evresel yararlar arasinda bir denge kurulmasina
odaklanmaktadir. Dogal kaynaklarin verimli kullanilmasi, dogal ¢evrenin
yasanabilir durumda olmasi, ekonomik faaliyetlerle elde edilecek kazanimlarin
ayn1 zamanda ¢evresel agidan kayiplara neden olmayacak sekilde planlanmasi

gerekmektedir [37].

Ekonomik siirdiiriilebilirligin uygulanmasinda, kentsel c¢evrenin dogallig
artirtlirken, halkin 6zellikle de kentsel yoksullarin kentsel hizmet ihtiyaglarini

karsilayabilecek bir kentsel tasarim yOnteminin modellenmesi gerekmektedir
[38].

3.3.3 Cevresel surdurulebilirlik

Cevresel siirdiiriilebilirlik, insanlarin faaliyetleri sonucu dogada meydana gelen
bozulma ya da kirlenmelerin doga tarafindan emme kapasitesi ve ekosistem
restorasyonu ile tagima kapasitesinin korunmasi olarak ifade edilmektedir [39].
Diger bir ifade ile kaynaklarin kullanimina bagli olarak gerceklesen tiiketim
miktarinin, doganin kendi kendisini yenileyebilme sinirini agmamasi, yani

kirliligin ancak ekosistemin karsilayabilecegi oranda olmas1 gerekmektedir [40].

Cevresel siirdiiriilebilirlik, insan toplumuna biyofizik c¢evrenin sinirlar
icerisinde yasama olanagi taniyan bir planlama siirecidir. Bu siire¢ ayni
zamanda biyolojik ekosistemin biitiinciil bir yaklasimla korunmasina yonelik

faaliyetleri de kapsamaktadir [41].

3.4 Kentsel Surdurulebilirlik

Kentsel gelisim, kentleri olusturan insanlarin gerceklestirmis oldugu
faaliyetlerin sonuglariyla iliskilidir. Bireysel ve toplumsal olarak yasam kalitesi,
cevresel faktorlerle olan iligkiler, ekonomik ag¢idan yiiriitiillen doga ile uyumlu
politikalar ve tiim bu unsurlarin kentsel mekénlara yansitilmasi kentlerin

gelisimi agisindan énemli olmaktadir [42].
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Stirdiirtilebilir kentsel gelisim ise; arazi kullanimlarinin planlanmasi, kentsel
tasarim, ulasim, ekolojik restorasyon, ekonomik gelisim, kaynaklarin verimli
kullanimi, mimari ve ingaat yapim uygulamalar1 ile esitlik planlamasi gibi
konular1 kapsamaktadir [43]. Diger bir yaklasim ile siirdiiriilebilir kentler, kent
toplulugunu olusturan dogal unsurlarla iligkili olarak biitiinii olusturan tiim
parcalarin birbirlerini siirdiriilebilirlik acisindan etkilemesi ile
ger¢eklesebilmektedir. Bu yaklagimdan yola ¢ikarak siirdiiriilebilir kentlerin

ozelliklerini su sekilde siralamak mimkindir [22]:

e Siirdiiriilebilir nitelikte yapilacak bir arazi planlamasiyla kentsel
yayllmanin Oniine gecilebilmesi i¢in arazinin verimli kullanimi

desteklenir.

e Kentlerin tasima kapasiteleri dikkate alinarak, niifus ve yap1 yogunlugu

yeterli Olgtde belirlenir.

e Toplumun tiim kesimlerinin ihtiyaglarina cevap verebilecek nitelikte
sosyal ve ekonomik agidan uygun ve yliksek kaliteye sahip 6zel ve

kamusal alanlar yaratilir.

e Toplumu olusturanlarin, etkilesimleri ve ihtiyaglar1 ile kentsel
faaliyetlere ulasimini1 saglamaya yonelik toplu tasima, bisiklet yolu ve

ylriiyls alanlar1 gibi ulasim modellerini gelistirir.

e (Gelecekte yasanabilir bir kentsel ¢evre olusturabilmek i¢in, ekosisteme
zarar verebilecek tum unsurlarla ilgili 6nlemleri iceren mekéansal

stratejilere sahiptir.

3.5 Siirdiiriilebilirlik ve Kentsel Doniisiim iliskisi

Stirdiiriilebilir  kentlerin  olusumunda dogru uygulanmis kentsel doniisiim
projelerinin 6nemli bir katkist bulunmaktadir. Zaman i¢inde kullanicilarinin
ihtiyaglarin1 karsilamakta yetersiz kalan, sagliksiz ve gilivensiz yerlesim
alanlarinin kentsel doniisiim projeleri ile daha yasanabilir bir duruma getirilmesi
miimkiin olabilmektedir. Siirdiiriilebilirlik ag¢isindan degerlendirildiginde
uygulanmasi planlanan kentsel doniisiim projelerinin, yalnizca binanin fiziksel
dayanikliligi ya da gorsel degisimi ile sinirli olmaksizin sosyal, ¢evresel ve

ekonomik anlamda da katki saglamasi gerekmektedir. Kentsel doniisiim projesi
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uygulanacak alanlarin kent yapisina uygun bicimde, ¢evreye duyarli, dogal
kaynaklar1 verimli kullanabilen, kullanicilarin sosyal ihtiyaglarina cevap
verebilecek nitelikte planlanmis olmasi gerekmektedir. Binalarin, sosyal
alanlarin, yesil alanlarin ve kentin diger alanlarina ulasimi saglayan yol
diizenlemelerinin de bu yaklasimla uygun bi¢cimde planlanmasi1 gerekmektedir
[44].

Kentsel doniisiime konu olan alanlarda ekonomik faaliyetlerin stirdiiriilebilir
olmasi da yine dogru bir planlamayla miimkiin olabilmektedir. Cok katli dikey
yapilasma modelinde planlanan yerlesim alanlarinin ayni zamanda ofis
kullanim1 agisindan da kullanilabilir olmas1 ya da kentsel doniisim sonrasinda
ticari faaliyetlere uygun alanlarin yerlesim alanlarina yakinlastirilmasi da bu
konuda ornek olabilmektedir. Ekonomik katki planlamasi yapilirken elde
edilecek kazanim ile dogaya verilebilecek muhtemel zararin da dengeli bir
bi¢cimde degerlendirilmesi gerekmektedir. Yerlesim alanlarinin yogun oldugu
alanlarda cevreye zarar veren atiklari bulunan bir fabrikanin bulunmasi bu
alanda yasayan halkin zarar gérmesine neden olabilecektir. Dolayisiyla kentsel
doniisim projesinin planlanma ve uygulama asamasinda siirdiiriilebilir bir
kentsel gelisimin tiim yonleriyle ele alinip kazanim ve olast sonuglarinin dogru

degerlendirilmesi gerekmektedir [44].
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4, KENTSEL DONUSUMDE SURDURULEBILIRLIK

4.1 Sosyal Siirdiiriilebilirligin Olciitleri

Sosyal siirdiiriilebilirligin, kentsel donlisiim projelerinde uygulanabilir olmasi
agisindan dikkat edilmesi gereken dokuz temel unsur bulunmaktadir. Bunlar;
egitim, gesitlilik, istihdam, refah ve giivenlik, erisilebilirlik, esitlik, kimlik (yer
ve kiiltlir duygusu), demokrasi ve yonetim (katilim, giiclendirme ve kazanim) ile
yasam kalitesi (huzur, mutluluk) olarak siralanmaktadir. Bu unsurlarin etkin
olarak degerlendirilmesi, kentsel doniisiim projelerinin sosyal siirdiiriilebilirligi
acisindan Onemli olmaktadir. DOnlisiim uygulanacak alanlarda yasayanlarin
sosyal ihtiya¢ ve beklentilerine uygun, birlestirici ve biitliinleyici bir bakis
agistyla uygulanan kentsel doniisim projeleri, sosyal siirdiiriilebilirligin
toplumsal boyutu agisindan da Oonemli olmaktadir. Sosyal siirdiiriilebilirligin,
toplumsal acidan etkin olarak gergeklestirilebilmesi i¢in dikkat edilmesi
gereken bazi bilesenler bulunmaktadir. Bunlar; sosyal aglar veya diger
sakinlerle etkilesim, toplulugun faaliyetlerine katilim, yerin gurur duygusu,
konut istikrar1 ve giivenlik (diizensizlik ve su¢ eksikligi) olarak siralanmaktadir
[45].

Bu yaklasimdan yola ¢ikarak kentsel doniisim uygulamalarinda sosyal
siirdiiriilebilirlik dlciitleri; gesitlilik, esitlik, erisilebilirlik, yasam kalitesi, kimlik

ve katilim olmak iizere alt1 alt baslikta agiklanmistir.

4.1.1 Cesitlilik

Kentsel doniisim projelerinin, kent kullanicilarin ekonomik, sosyal ve
demografik oOzelliklerine uygun bi¢imde ¢esitlendirilmis bir big¢imde
tasarlanmas1 gerekmektedir. Cesitlilik konut wve ticari yapilarin sayisal

biiylikliigiiniin yan1 sira sosyal alan ve yesil
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alanlarin fiziksel biiyiikliigii acisindan da degerlendirilmelidir. Boylece farkli
yas, cinsiyet, ekonomik ve kiiltiirel gruplara ait bireylerin tiimiiniin ihtiya¢larini
karsilayabilecek sayr ve Ozellikte kentsel alanlar olusturulabilecektir. Yine
kullanim amaglarina yonelik olarak fonksiyonel cesitliligin saglanmasi ile
kentsel alanlarin giinlin her saatinde gilivenli ve kullanima uygun duruma
getirilmesi miimkiin olabilecektir. Konutlarin yogun oldugu alanlar ile sanayi ve
ticaret alanlarinin ayristirilarak bolge halkinin ihtiyaglar1 dogrultusunda uygun
cesitliligin saglanmasi fonksiyonel olarak kullanimin da artmasina katki
saglayacaktir. Kentsel doniisiimiin ¢esitlilik gostergeleri; arazi kullanim
kosullar1 ¢esitliligi, bina fonksiyonlarinda cesitlilik ve plan cesitliligi olarak
siralanmaktadir. Kentsel donlisimde ¢esitlilik unsurunun etkinligi bu

gostergeler dogrultusunda degerlendirilmektedir [46].

4.1.2 Esitlik

Kentsel doniisim uygulamalar1 acgisindan esitlik, uygulamanin yapildig:
alanlarda yasayanlarin tiimiiniin esit olanaklara ulasabilir olmasi anlamina
gelmektedir. Toplumdaki bireyler arasinda var olan gelir esitsizliginin
yansimasi olarak, yerlesim alanlarinin se¢iminde farkliliklar olusabilmektedir.
Gelir diizeyi yiiksek bireyler, kentsel yasam alanlar1 agisindan daha giivenilir ve
konforlu binalar1 segme olanagina sahip olmaktadir. Buna karsin diisiik gelirli
bireylerin se¢imleri gelirleri ile dogru orantili olarak ger¢eklesmektedir. Kentsel
doniisiim uygulamalar1 sirasinda bolgede yasayacak olanlarin, alt yapi, ulagim,
egitim, saglik, sosyal alanlar, ticari alanlar gibi unsurlarin, tim bireylerin esit

bicimde kullanabilecegi sekilde diizenlenmesi gerekmektedir [47].

4.1.3 Erisilebilirlik

Erisilebilirlik, kent kullanicilarinin bulunduklar1 alanlarda ihtiya¢ duyduklari
tum unsurlara fiziksel, gorsel, isitsel ya da biligsel olarak kolayca erisebilmeleri
olarak degerlendirilmektedir. Kent halkinin yasam alanlarinin ekonomik kazang
saglamaya yonelik alanlara yakin olmasi ya da bolgede istihdama yoOnelik
alanlarin bulunmasi, bu bdlgede yasayanlar ag¢isindan O6nemli unsurlardir.
Egitim, saglik ya da kiiltiirel alanlara kolay ulasilabilir bolgeler de yine bireyler
acisindan konut se¢imlerinde tercih sebebi olarak goriilmektedir. Kentsel

donilisiim uygulamalar1 agisindan projenin tasarlanmasinda, ilgili alanin diger
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sosyal, cevresel ve ekonomik alanlara olan erisilebilirliginin de diizenlenmesi

gerekmektedir [46].

4.1.4 Yasam kalitesi

Ekonomik ve teknolojik gelismelere bagli olarak bireylerin yasamsal
faaliyetlerini gerceklestirmeleri sirasinda temel istek ve beklentileri de
degismektedir. Konut se¢imi sirasinda yapinin giivenligi dncelikli unsur olarak
kabul edilse de kullanicilarin yasam kalitesine uygun bi¢cimde tasarlanmis
olmas1 da beklenmektedir. Cevrenin ekonomik ve sosyal yapisi, su¢ oranlari,
guvenlik ve istihdam olanaklari gibi konut dis1 alanlarin 6zellikleri de kisilerin
tercihlerinde belirleyici olmaktadir. Kentsel doniisim uygulamalarinin,
kullanicilarin yasam kalitesine uygun giivenilir, dayanikli, konforlu binalar
sunmanin yani sira sosyal ve g¢evresel faktorler géz Onunde bulundurularak

uygun yasam alanlar1 saglamas1 gerekmektedir [46].

4.1.5 Kimlik

Bir bolgenin ya da alanin cografi 6zellikleri ile kiiltiirel yapisi, ekonomik
durumu, tarihi 6nemi gibi unsurlar o bolge ya da alanin kimligini belirlemede
etkili olmaktadir. Bolge halkinin kimligi ¢ofgu zaman yasadigi bdlgenin
kimligine gore sekillenmektedir. Kentsel doniisiim uygulanacak alanlarda,
bolgenin onceki kimliginin tim yoOnleriyle degerlendirilmesi gerekmektedir.
Doniistim sonrasinda bolge yeni bir kimlige kavusacaksa ya da diger bir
ifadeyle yeni alan farkli kullanicilara sunulacaksa projenin bu yeni kimlige

uygun bicimde gerg¢eklestirilmesi gerekmektedir [46].

4.1.6 Katilim

Siirdiiriilebilirlik agisindan bir diger 6nemli 6lgiit katilim kavramidir. Katilim
genel olarak yerel halkin, kentin siirdiiriilebilirligine destek ve katilimda
bulunmasidir. Kentsel doniisiim projelerinin tasarim ve planlama asamasinda
yerel halkin istek, ihtiyag ve beklentilerinin dikkate alinmasi ve proje
uygulayicilar1 ile yerel halk arasinda uygun bir etkilesimin saglanmasi
gerekmektedir. Yine projenin kabulii ve kent halkinin katiliminin saglanmasinda

kamu kurum ve kuruluslarinin énemli bir etkisi bulunmaktadir [46].
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4.2 Siirdiiriilebilir Kentsel Doniisiime Yonelik Gostergeler

Sardarulebilirlik gostergelerinin temelinde insan olgusu yer almaktadir. Bunun

nedeni ise siirdiiriilebilir bir gelismenin saglanabilmesinin ancak insan odakli

yaklasimlara miimkiin olabileceginin diisiiniilmesidir. Ulkelerin kendilerine gore

belirlemis olduklar1 farkli siirdiiriilebilirlik gdstergeleri bulunmakla birlikte bir

tilkenin gostergesinin baska bir iilkenin gdstergesinden daha iyi ya da

kullanilabilir oldugunu sdyleyebilmek miimkiin olmamaktadir [48].

Genel

olarak stirdirilebilirlik gostergelerinde bir takim ortak ozellikler

bulunmaktadir. Bunlar su sekilde siralanabilmektedir [49]:

Stirdiiriilebilirlik gostergelerinin, insan ve ¢evre sistemini, siirekliligi ve

gelecege yonelik islevselligi 6l¢meye olanak saglamasi gerekmektedir.

Optimum sdrdurilebilirlik gostergelerinin, sistemin temel 6zelliklerini
belirleyici ve islevsel olarak dogrulanmasi miimkiin bakim ya da

lyilestirme yontemlerini gdstermesi gerekmektedir.

Karmagik ve ayrintili  bilgilerin  basitlestirilmesinde, verilerin
gostergelere dagitilmasi yolu sec¢ilmektedir. Bu nedenle, stirdiiriilebilir
gelisme konularinin baslhiklarinin se¢iminde yeterli sayida gosterge

secilmesi gerekmektedir.

Gostergeler indekslerle birlestirildiginde, alt sistemlerle ana bilesenler
arasindaki iligkiler ortaya cikarilarak, tiim sistemin net bir goriintiisii

elde edilebilmektedir.

Gostergeler genellikle, karsilastirma verileri, esikler, taban cizgileri ve
hedefler gibi referans degerleri icerdigi i¢in ham verilerden ve

istatistiklerden farklidir.

Saglam bir gdsterge, basit ve birlesik yontem, yaygin konu ve genis
uygulama, seffaf olma ve siire¢ bilesenleri arasinda anlagsma olarak

siralanan 6zelliklere sahiptir.

Gosterge cevresinin belirlenmesinde, veri mevcudiyeti 6nemli bir
unsurdur. Ilgili ve giivenilir verilerin bulunmasi ve kullanilabilir olmasi

gostergenin cercgevesinin belirlenmesinde etkili olmaktadir.
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e Surdurulebilirlik gostergelerinin verileri genellikle nicel ydntemlerle
degerlendirilmektedir. Ancak sosyal uyum, mutluluk ya da aidiyet gibi

sosyal verilerin degerlendirilmesinde nitel yontemler kullanilmaktadir.

e (Gosterge sonuglarinin degerlendirilmesinde sunumun etkisini artirmak
icin renklendirme gibi niteliksel goOsterimler uygulanabilmektedir. Bu

yontem ile gostergede bulunan bir degerin 1yi ya da kotii oldugu gorsel
olarak dikkat cekici bir sekilde fark edilebilmektedir.
4.2.1 Couch ve Dennemann’in gdsterge seti

Couch ve Dennemann’in, Ingiltere Liverpool/Duke Caddesi Kentsel Déniisiim
Projesi’ni siirdiiriilebilirlik agisindan degerlendirmek iizere yaptiklar1 ¢calismada,
toplumsal katilim, ekonomi ve is, ulasim, kirlilik, enerji, atik ve kaynaklar,
binalar ve arazi kullanim ile dogal yasam ve acik alanlar olmak iizere sekiz
temel baslik belirlenmistir. Belirlenen bu temel basliklara ek olarak ilgili alt
basliklar diizenlenerek her bir gosterge parametresi karsisina pozitif, negatif ve
notr olmak Uzere ti¢ segenekten biri isaretlenerek derecelendirilmistir. Bu
yontem genellikle verilerin toplanmasinin giic oldugu vakalar acgisindan
uygulanabilir olarak degerlendirilmistir. Siirdiiriilebilirlik gostergesi basliklari

su sekilde siralanmistir [23]:
[1] Toplumsal katilim
a. Yerel eylem ve karar vermeyi tesvik etmek
b. Projeyi gelistirmek i¢in toplumu dahil etmek
c. Temsil edilmeyen gruplar1 géz dniinde bulundurmak
[2] Ekonomi ve is
a. Yerel iiretimi yerel tiiketim ile iligskilendirmek
b. Istihdami artirmak
C. Yerel igsletmelerin ¢evre bilincini artirmak
[8] Ulasim
a. Yiiriyiis ve bisiklete binmeyi tesvik etmek

b. Toplu tasima araglarini kullanmay1 tesvik etmek
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C. Araba veya kamyon kullanimindan vazgeg¢irmek
[4] Kirlilik

a. Cevresel kirliligi azaltmak (giriltii, hava, su, toprak)
[B] Enerji

a. Enerji verimliligini en iist diizeye ¢ikarmak

b. Enerji formu yenilenebilir kaynak veya atik iiretmek
[6] Atik ve kaynaklar

a. Israfi azaltmak

b. Yeniden kullanim ve/veya onarimi tesvik etmek

c. Geri doniisiim veya geri doniistiiriilmiis tiriinleri tesvik etmek
[7] Binalar ve arazi kullanim

a. Yerel olanaklar saglamak

b. Engelliler i¢in erisimi iyilestirmek

c. Binalar1 yeniden kullanma/koruma
[B] Dogal yasam ve agik alanlar

a. Toplum yarari i¢in agik alan kullanimini tesvik etmek

b. Dogal bitki ve hayvan yasamini korumak

Couch ve Dennemann, gelistirmis olduklar1 bu gosterge ile yapmis olduklari
degerlendirme sonucunda, Liverpool/Duke Caddesi Kentsel Donilisim
Projesi’nin siirdiiriilebilirlik ac¢isindan uygun oldugunu tespit etmislerdir.
Uygulanan projenin bdlgenin ekonomik agidan gelisime ve ilerlemesine katki
sagladigl, yeni gelistirilen insaat tekniklerinin kullanilmasina bagli olarak
yapilarin kalitesinde artiglarin gézlendigi, yeni olusturulan agik alanlar ile bos
zamanlarin degerlendirilmesine yonelik fonksiyonlara uygun diizenlemelerin
yapildig1 gozlenmistir. Ayrica ulasim olanaklarinin da strdurilebilir bir kentsel
doniisiim i¢in uygun bi¢imde diizenlendigi ve projenin genel olarak basarili

oldugu belirtilmistir [23].
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4.2.2 Hemphill, Berry ve McGreal’in gosterge seti

Hemphill, Berry ve McGreal’in gelistirmis oldugu bu gdstergede, Delphi

metodolojisine uygun olarak, akademik ve mesleki panellerden elde edilen

yanitlarla bes ana gdsterge grubuna agirliklar belirlenerek, nitel ve nicel veriler

degerlendirilmektedir. Analitik hiyerarsi modeline uygun olarak hazirlanan bu

tabloda U¢ boyutlu bir yontem uygulanmistir. Yukaridan asagiya ve asagidan

yukariya olarak gruplandirilan sorunlar, bes ana gruba agirlik veren 52 ayri

gostergeden olusan bir tablo olarak diizenlenmistir. Bunlar [50]:

Yukaridan-Asagiya Sorunlar

1.

2.

3.

4,

5.

Entelektiel form
Déhili form
Ekonomik faktorler
Cevresel faktorler

Sosyal faktérler

Asagidan-Yukariya Sorunlar

6.

7.

8.

9.

Ekonomi ve ¢alisma
Kaynak kullanimi
Binalar ve arazi kullanim

Ulasim ve hareketlilik

10. Toplumsal faydalar

Gosterge gruplari ve alt gostergeler ise su sekilde siralanmaktadir [50]:

Ekonomi ve Calisma (Is Alan1) Gostergeleri

1.

2.

1000 m? bagina yaratilan is alani sayisi
Alada olusturulan ¢alisma alaninin yiizolgiimii veya ylizde orani

Olusturulan yeni isletmelerden 3 yil sonra hala varligini siirdiirenlerin

ylzdesi
Yaratilan is kalitesi - diisiik veya yiiksek degerli isler vb.

Ortalama kazang
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6. Tesvik mekanizmasinin performansi - kullanicilarin yer segcme nedenleri
7. Ortaklik yapisinin performansi
8. Tasfiye sonrasi yonetimin etkinligi - ¢ikis stratejisi

9. Egitim programlarinin olusturulmasi - sirket politikalari/yer secimin

etkisi

10. Kullanicilarin projeye yodnelik tepkileri - genel semadan memnuniyet

durumu
Kaynak Kullanim1 Gostergeleri
11. Mevcuttaki binalardan elde edilen yapt malzemelerinin 1slahi
12. Cevresel degerlerin korunma yiizdesi
13. Atiklarin geri doniistiiriilme yiizdesi
14. Atik denetimini iistlenen firmalarin atik azaltma yiizdesi
15. Yap1 tasarimindaki enerji verimliligi
16. Enerji verimliligini saglayan malzemelerin kullanimi1
17.Yapil1 miras kaynaklarinin korunmasi
18. Cevreci tasarimin orani
19. Cevre yonetiminin performansi
20. Yapili ¢cevre ve acik alanin orani
21. Yerinde yenilenen yapilarin yeniden olusturulan yapilara orani
Binalar ve Arazi Kullanim Gostergeleri
22.Kullanilamaz duruma gelmis alanin yiizdesi
23. Arsa biiytikliigi ile iliskili yogunluk seviyesi
24.Karma kullanim durumu - konut /ticaret/re kreatif alan
25. Istihdam seviyeler- konut/ticaret
26. Asgari ofis kira tcretleri
27. Nihai projenin kalitesi - alan kullanim1/bina tasarimi

28. Kentsel tasarimin kalitesi
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29. Kamusal alanlarin kalitesi
30. Kamusal alanlarin kullanim1
31. Ozel miilkiyete sahip alanlarin kalitesi
Ulasim ve Hareketlilik Gostergeleri
32. Alan igerisindeki yollarin yiizdesi
33. Yayalar i¢in ayrilmis yol aginin yiizdesi
34. Mevcut yol aginin degisimi - giivenlik/erisilebilirlik/sikisiklik
35. Ulasimda erisilebilirlik aliskanliklar1
36. Ulasimda rahatlik
37. Toplu tasima baglantilar1 - bu alanlara ulagimda yiiriime mesafesi
38. Konut alanlarinda yasayanlar i¢in tesis edilmis park yeri sayisi
39. Ofis alanlar1 i¢in metrekare basina otopark alani
40. Arazi kullanimi1 ve toplu tagimaciligin entegrasyonu

Toplumsal Faydalar icin GOstergeler

41. Acik alanlara erisim - yerlesim yeri sakinleri ve c¢alisanlarin agik

alanlara yiriiyerek ulasim siiresi (dakika)

42.Bos vakit gecirme olanaklar1 - yerlesim yeri sakinleri ve calisanlarin bu

alanlara yiiriiyerek ulasim siiresi (dakika)

43. Aligveris alanlarina erisim - yerlesim yeri sakinleri ve calisanlarin bu

alanlara yiriiyerek ulasim siiresi (dakika)

44 Egitim alanlarina erisim - yerlesim yeri sakinlerinin bu

ylirliyerek ulagim stiresi (dakika)

45.Saglik hizmetlerine erisim - yerlesim yeri sakinlerinin bu

yliriiyerek ulasim siiresi (dakika)

46. Eglence alanlarina erisim - yerlesim yeri sakinlerinin bu

ylirliyerek ulagim stiresi (dakika)

47.Kiltiirel faaliyetlere erisim - yerlesim yeri sakinlerin bu

yuriiyerek ulasim siiresi (dakika)
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48. Konuta erigim

49. Yap1 6lceginde aligveris olanaklari

50. LA21 politikasinin etkinligi - herhangi birinin dahil edilme derecesi

51. Topluluk sahipligi - yerel topluluk tarafindan olusturulmus olma durumu
52. Yerel halkin katilimi

Hemphill ve arkadaslar1 tarafindan gelistirilen bu gostergeler, farkli biiyiikliik
ve Olgekteki alt1 adet projenin, nicel ve nitel verilere dayandirilarak
siirdiiriilebilirlik degerlendirilmesinde kullanilmistir. Bunlar, Dublin/Temple
Bar, Barselona/Ciutat Vella, Belfast/the Cathedral Quarter olmak lzere (¢ adet
kiltir odakli doniisim projesi ile Dublin/Dockland, Belfast/Laganside ve
Barselona/Olympic Village olmak flizere ii¢ adet kiyr alanlarinin doniisiim

projesinden olugsmaktadir [51].

4.2.3 SILENT modeli

Dur ve Yigitcanlar’in gelistirmis olduklar1 bu yontemin amaci, plan ve politika
yapanlara, strdiriilebilir bir kentsel planlama ve kalkinma agisindan entegre bir
siirdiiriilebilirlik degerlendirme modeli saglamaktir. Bu agidan SILENT,
gelismis bir cografi bilgi sistemi ve gdsterge tabanli karsilastirmali kentsel
surdurdlebilirlik  endeksleme modeli olarak  degerlendirilmektedir.
Stirdiiriilebilirligin sosyal, ekonomik ve ¢evresel boyutlar1 esas alinarak, kentsel
dontisiimde stirdiiriilebilirligi etkileyen tiim alanlar1 (demografi, arazi kullanimai,
cevre, ulasim ve alt yap1) planlama ve karar verme silirecleri
degerlendirilmektedir. Sirdiiriilebilir altyapi, stirdiiriilebilir arazi kullanimai,
siirdiiriilebilir ¢evre ve siirdiiriilebilir ulasim olmak {izere dort temel yaklasim
tizerine kurulan modelin dort ana kategorisi ve bunlara bagli 30 adet alt

gostergesi bulunmaktadir. Bunlar su sekilde siralanmaktadir [52]:
Demografi
1. Yasayanlarin 6zellikleri
a. Niifus yogunlugu
b. Isgiiciine katilim

C. Araba sahipligi
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2. Istihdam 6zellikleri
a. Is/konut dengesi
b. Istihdam yogunlugu
Arazi Kullanim ve Kentsel Form
1. Konut yogunlugu
a. Karma kullanim orani
b. Konut yogunlugu
c. Tek aile parsel boyutu
d. Tek aile konut yogunlugu
e. Coklu aile konut yogunlugu
2. Yerel olanaklar
a. Rekreasyon alani temini
b. Sosyo-kulturel tesis temini
Ulasim
1. Tasit kullanim egilimi
a. Yasayanlarin ulasim kaynaklarina yakinligi
b. Ulasim kaynaklarinin devamli kullanim orani

2. Otomobil dis1 seyahat diizeni

o

Is/calismaya erisim

o

. Is/calismaya yakinlik
C. Yaya agl
d. Bisiklet ag1
3. Otomobil kullaniml1 seyahat diizeni
a. Ev merkezli seyahat (km)
b. Ev dis1 seyahat (km)

c. Ev merkezli arag ile seyahat
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d. Ev dis1 arag ile seyahat
e. Istihdam merkezlerindeki otopark temini
Cevre
1. Yerlesimin kaynak tiiketimi
a. Atik su lretimi
b. Kati atik iiretimi
c. Enerji kullanimi
d. Konut su tiketimi
2. Yaratilan ¢evre kirliligi
a. Olusturulan sera emisyonu
b. Olusturulan yagmur suyu kirliligi

C. Olusturulan giiriilti kirliligi

4.3 Istanbul’daki Kentsel Déniisiim Projesi Ornekleri

4.3.1 Zeytinburnu kentsel doniisiim projesi

Tirkiye’nin ilk deprem odakli kentsel doniisim projesi olan Zeytinburnu
Kentsel Doniisiim Projesi, Deprem Master Plani g¢ercevesinde yiiriitiilmistiir.
Stimer Mabhallesi’nde gergeklestirilen proje, pilot uygulama olarak kabul
edilmistir. Projenin temelinde insanlarin can giivenligi esas alinmigtir. Bununla
ilgili olarak, Japon Uluslararas: Isbirligi Ajans1 (JICA) ile Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi (IBB) ortak calismasi olan Deprem Risk Analizi Afet
Onleme/Azaltma Plan1 olusturulmustur. Pilot bdlge iizerinden yapilan bu
caligmalarla, deprem ger¢egini odak noktasinda bulunduran siirdiiriilebilir

mahalle yenilesmesi i¢in gerekli biitlinciil eylem planlari olusturulmustur [53].

Zeytinburnu Projesi, fiziksel, ekonomik ve sosyal ac¢idan biitiinlestirici
olmasinin yani sira sonraki projelere O0rnek teskil etmesi agisindan da model
ozelligi tasimaktadir. Konumu ve yakin cevresi, dogal riskleri, yerlesimi,
ulagimi, cevresel dokusu gibi parametrelere gore yapilan analiz ¢alismalarinin

yani sira kat yiiksekligi, bina durumlari, afet risk durumlari, konut tipleri gibi
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caligmalarla da pilot proje alani secilerek bu alanda uygulama yapilmasi
planlanmigtir. Yesil alanlarin potansiyeli kiy1 iliskileriyle de diisiiniilerek,
donat1 alanlari, merkez ve ticaret iligkileri de eklenerek yeni toplu ulasim
sistemleri 6nerilmistir. Binalarin mevcuttaki durumlari tespit edilerek ruhsat ve

tapuya iliskin bilgileri hazirlanmistir [54].

Zeytinburnu projesinin bir diger onemli 6zelligi ise doniisiimiin esdegerlilik
ilkesi uyarinca yapilmasidir. Yapilarin karsiligt ne ise o oranda karsilik
alinabilmesini miimkiin kilan bu uygulama ile katilimcilarin 100 metrekare
dairesine karsilik 75 metrekare daire verilmesi, diikkanlarin da ayni sekilde

esdegerlilik esasina gore verilmesi planlanmistir [55].
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Sekil 3.2: Doniistim Sonras1 Stimer Mahallesi [57]
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4.3.2 Sulukule kentsel doniisiim projesi

Sulukule Kentsel Doniisiim Projesi, Fatih Belediyesi’ne bagli Suri¢i Edirnekap1
Semti’nde bulunan Neslisah ve Hatice Sultan mahallelerini kapsamaktadir.
Tarihi ve kiiltiirel bir dokuya sahip olan bdlge zamanla fiziksel ¢okiintii ve asir1
gd¢ almaya bagli olarak bolge halkinin yerlesim ihtiyaglarina cevap
veremeyecek duruma gelmistir. 1990’11 yillara kadar sehrin 6nemli eglence
merkezlerinden biri konumunda olan Sulukule’de su¢ oranlarinin artmasi ve
eglence mekanlarinin kapatilmasiyla bolgenin ekonomik yapisinda da diistisler
yasanmaya baglamistir. Diger yandan depreme dayaniksiz, yipranmis ve koti
durumdaki yapilar, burada yasamak zorunda kalan halkin can giivenligi

agisindan 6nemli risk ve tehdit unsuru durumuna gelmistir [54].

Sekil 3.3: Sulukule’de Eski Evler [58]

Bolgede mevcut durumda sagliksiz yapilarda yasama olan halkin ihtiyaglarini
karsilamaya yonelik olarak sosyal donatilara sahip, otoparkli, modern
konutlarla, imar plan1 ve tarihi dokuyla uyumlu, ada ve sokak dokularinin
korundugu yeni yasam alanlarina kavusmalar1 planlanmistir. 2006 y1linda TOKI
ile IBB arasinda yapilan anlagsmayla bu mahallelerin bosaltilarak, projenin
baslatilmasina karar verilmistir. TOKI bu projedeki konutlar1 maliyet bedeli
karsiliginda yapmayir kabul etmistir. Bolgede mal sahibi konumunda
bulunanlara doniisiim sonrasi arada olusan fiyat farkinin 6denmesi kosuluyla
yerine miilk alma olanaginin saglanmasinin yani sira kiract durumundakiler i¢in
de Gaziosmanpaga-Tasoluk TOKI konutlarindan pesinatsiz 15 yil geri ddeme ile
ev sahibi olma firsati saglanmistir [54]. Ancak bdlge halkinin Tasoluk’a

yerlesmesi sanildigi kadar kolay olmamistir. Sulukule’den uzaklasan halk
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igsizlikle birlikte ekonomik a¢idan daha da zor bir duruma gelmistir. Tagsoluk’un
farkli sosyal ve kiiltiirel ¢evresiyle de uyum saglamakta zorlanan ve kiralarini
0demekte giicliik ¢ceken halkin bir kismi Sulukule’ye geri donmeye baslamig
ancak Sulukule biraktiklar1 yer olmaktan c¢ikmistir. Sulukule’nin degisen
yapisinda eski mahalle aligkanliklarini, sosyal ve ekonomik faydalari
bulamamiglardir. Yeni yapilar fiziksel ve gorsel olarak daha iist gelirli halka
yonelik liiks konutlar seklinde tasarlanmistir. Bununla birlikte bolgede
ekonomik agidan farkli siniflara mensup bireyler farkli yapilarda ancak ayni
mahallede birlikte yasamak durumunda kalmistir. Kentsel doniisiim sonrasinda
yapilan bu liiks yapilar zamanla ranza sistemi ile ucuz ev arayisinda olan
Suriyeli miiltecilere kiralanmaya baslanmistir. Son yillarda ise maddi durumu

1yi olan miilteciler tarafindan liiks yapilarin satin alinmaya baslanmistir [59].

Sekil 3.4: Proje Sonrasi Iki Farkli Yap: Bir Arada [58]

Sekil 3.5: Sulukule Projesinin Bitmis Goriintiisii [60]
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4.3.3 Ayazma Kkentsel doniisiim projesi

Ayazma Kentsel Donlisiim Projesi, Kiigiikcekmece Kentsel Doniisiim Projesi
kapsaminda Ikitelli Koyii ve Ayazma bdélgesini igine alan bir projedir. Ayazma
bolgesi i¢in yapilan proje ¢alismasi, insanlarin tek merkezde toplanabildigi 3
farkli mahalle olarak tasarlanmistir. Bolgede aligveris ihtiyacinin yaya akslari
boyunca yer alan konutlarin altlarinda olusturulacak ticaret alanlari ile
karsilanmas1 planlanmistir. Ikinci ve iigiincii mahallenin arasindaki vadide bir
ilkogretim okulu, birinci ve ikinci mahalleleri ayiran vadide bir ortadgretim
binas1 tasarlanmistir. ikinci ve {iclincii mahallelerin ana merkezlerinde kamu ve
saglik birimleri, kiiltiirel ve dini tesisler ile ticaret binalarina yer verilmistir

[54].

Ayazma Kentsel Doniisiim Projesi ile bolgede gecekondu bigimi yasam tarzina
sahip bireyler bu bolgeden tamamen c¢ikartilmistir. Projenin baslamasiyla
birlikte hak sahipleriyle anlasma yapilarak gecekondularinin miilkiyetinin
karsiliginda, Halkali (Bezirgan) Mahallesi TOKI Konutlari’ndan uygun 6deme
planlariyla alacaklar1 yeni evlere tasinmalar1 istenmistir. Bezirganbahge
Konutlari, icerisinde aligveris merkezi, ilkogretim okulu, spor salonu ve saglik
ocag1 bulunan 2640 konut kapasitesine sahip bir site olup bu konutlarin 1800
tanesi Ayazma’dan gelenlere tahsis edilmistir. Ayazma halkinin yeni evler i¢in
O0demesi beklenen aylik 6demeler diisiik miktarda olmasina karsin issizlik ve
disiik gelir nedeniyle bu taksitlerin ¢ogu Odenememistir. Ayazma Kentsel
Donilisim Projesi, bir bolgedeki insanlarin tamamen bagka bir bolgeye
tasinmasinin saglandigi ilk kentsel doniisiim projesi olmustur. Ancak, banka
taksitlerini ve yeni evlerinin aidatini 6deyemeyip icralik olan bolge halk:
yeniden Ayazma’ya donerek, daha 6nce ev sahibi olarak yasadiklar1 yerlerde

kiraci olarak yasamak zorunda kalmistir [59].
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Sekil 3.7:. Ayazma Kentsel Donlistim Calismalari [61]
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4.3.4 Beyoglu Tarlabasi kentsel doniisiim projesi

Tarlabas1 Mabhallesi, Beyoglu ilgesine bagli kuzeyde Dolapdere Caddesi,
glineyde Tarlabas1 Bulvari, doguda Talimhane, batida ise Kasimpasa ile sinirlar1
cizilmektedir. Bolgede kentsel doniisiim ¢alismalar1 2005 yilinda baslamis olup
¢ok sayida yasal engel ve diizenlemeler sonrasinda yikim calismalarina 2010

yilinda baslanabilmistir. Bdlgede yer alan yapilarin ¢dokme ve yikilma

tehlikesine sahip olmasi nedeniyle kentsel doniisiime ihtiya¢ duyulmustur [62].
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Sekil 3.8: Tarlabasi’nda Eski Bir Yap1 [62]
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Sekil 3.9:. Tarlabas1 Kentsel Déniisiim Oncesi [62]

Projenin planlama esaslarina ve hukuka aykir1 oldugu gerekgesiyle yapilan

itirazlara ragmen proje uygulanmaya devam etmistir. 2008 yilinda proje
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kesinleserek binalar bosaltilmaya baslanmistir. Binalarin bosaltilmasi bolge
halkinin rizast alinmaksizin zorla ve bina sahiplerinden habersiz kapilari
kirilarak yapilmistir. Bu konuda gerekce olarak bdlgede artan su¢ oranlar

gosterilmis ve 2010 yilinda bolgedeki yapilar yikilarak tahliye edilmistir [62].

Sekil 3.10: Tarlabasi’na Yapilan Yeni Bir Yap1 [62]
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5. FIKIRTEPE KENTSEL DONUSUM PROJESI

5.1 Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesi’nin Amaci ve Kapsami

Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesi, hukuki ve yapisal olarak c¢ok fazla
tartismaya ag¢ik olmasi ve giiniimiize kadar hala tamamlanamamis olmasi
nedeniyle Istanbul’da gerceklestirilen diger kentsel ddniisiim projelerinden
farkli bir yere sahip olmaktadir. Proje alani Fikirtepe, Dumlupinar, Egitim ve
Merdivenkdy Mahallelerinden olusmaktadir. Alanin kuzeyinde E-5 karayolunun
bulunmasi bélgeye ekonomik ac¢idan katki saglamasinin yani sira ¢evre ticaret
merkezlerine de ulasimin kolaylagmasini saglamaktadir. Gecekondulagmanin
yogun oldugu bir bolge olan Fikirtepe’de yapilarin giivenilir olmamasi, kent
halkinin ihtiyaglarina cevap verebilecek nitelikte bir altyapt ve st yapi
olanaklarinin bulunmamasi ve ekonomik olarak diisiik gelir gruplarina hitap
eden bir bolge konumunda olmasi bu alanin kentsel doniisiim planlanmasini
zorunlu kilan nedenler arasinda sayilmaktadir. Gecekondu bi¢imi yapilarin
yerini liiks ¢ok katli yapilarin almasi ile bolgenin 6nemli bir ticari merkez

haline gelmesi planlanmistir. [18].

Sekil 4.1: Fikirtepe’de Gecekondular [63]
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Dontlislim kapsaminda yapimi biten alanlarin ¢ogu ticarethane ve ofis
kullanimina sunularak bolgenin yerlesim yapisinda ev/ticari alan dengesinde
onemli degisikliklere neden olmustur. Proje, baslangicta deprem riskine karsi
alinan bir 6nlem olarak “Afet Riskli Altindaki Alanlar” kapsamina alinmis olsa

da zaman icerisinde projenin tamamlanmasinin iilke ekonomisine saglayacagi

katkinin da 6nemli etkisi olmustur [18].

Sekil 4.2: Fikirtepe’de Cok Katli Liiks Yapilar [64]
5.2 Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesi’nin Gelisim Siireci

Fikirtepe Kentsel Donilisim Projesi ile ilgili atilan ilk adim 1998 yilinda
hazirlanan ve daha sonra 2005 yilinda yeniden diizenlenen Kadikdy ilgesi
1/5000 Nazim Olgekli Imar Plani’nda bolgenin “Ozel Proje Alan1” olarak ilan
edilmesidir. Sonradan yapilan bir diizenlemeyle 2007 yilinda “Kentsel Doniisiim
Alan1” olarak ekleme yapilmistir. Nazim Plan1 sonrasinda hazirlanmas1 gereken
Uygulama Imar Planinin  Kadikdy Belediye’si tarafindan siiresinde
hazirlanmamas1  nedeniyle Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
diizenlenen, 1/1000 &lcekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plami ¢ok
sayida tartisma ve itirazlarla karsilagsmistir. Plana itirazlar neticesinde acgilan
davalar 2013 yilinda sonuglanarak Uygulama Imar Plani’nin sehircilik ilkelerine
aykir1 olmas1 nedeniyle iptaline karar verilmistir. Dava heniiz karar agsamasina

gelmeden 31.5.2013’te Bakanlar Kurulu tarafindan alinan karar ile Fikirtepe

42



6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlar” kanunun kapsamina dahil edilerek

bolgede yapilacak kentsel doniisiim projesi, yasal bir zorunluluk durumuna

gelmistir [59].

Sekil 4.3: Fikirtepe Kentsel Doniisiim Proje Oncesi Yapilar [65]

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan diizenlenen uygulama planiyla
bolgede daha once 2,07 olan emsal imar hakki 4,14 olarak degistirilmis ve
ylikseklikle ilgili sinirlamalar kaldirilmistir. Bu diizenleme uygulama alaninda
yasamakta olanlar tarafindan, mevcut evlerini ederinin iki katina karsilik
gelecek sekilde liiks evlerle degistirebileceklerine yonelik bir algi olusmasina
neden olmustur. Bu alginin olusmasinda miiteahhit ve araci firmalarin da 6nemli
katkis1 olmustur. Yatirimcilar farkli fiyat ve doniisim avantajlar1 ile bdlge
halkinin arsalarini toplayarak kendi projeleri i¢in uygun alanlar hazirlamaya
baslamistir. Bu asamada arsa sahipleri arasinda, parsel ve ada bazli farkliliklar
olusmasi ve doOnilisiim avantajlarindan her arsa sahibinin esit sartlarla
yararlanamayacak olmasi nedeniyle anlagmazliklar olusmustur. Diger yandan
araci firmalara tapularin1 devreden bazi arsa sahipleri, bu firmalarin topladiklari
tapular1 bliyiik firmalara devretmesi sonucu hak kaybi ya da deger kayb1 gibi
sorunlarla karsilagsmistir. Yine bolgenin ylikseklik sinir1 ile ilgili yapilan
itirazlara karsin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 80 metre (27 kat) hakki
konusunda geri adim atmamistir. Uygulama planmna yapilan itirazlarin bir
nedeni de bolgenin niifus planlamasit ile ilgili diizenlemelerin uygun
bulunmamasidir. Doniislimiin  6ncesinde 50 bin kisinin yasamakta oldugu

Fikirtepe bolgesinin doniisiim sonrasinda 4 milyon metrekareyi bulan bir ingaat
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alaninda, 140 bin kisilik yasam alan1 ve 60 bin kisilik bir ¢alisma alanina sahip

bir kentsel alan olmas1 planlanmistir [59].

Bolgenin 2013 yilinda afet riskli alan ilan edilmesiyle birlikte 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar
Plani’nin tekrar diizenlenmesiyle Onceki plandaki sorunlarin iyilestirilmesi
beklense de 6nceden verilmis haklarin baglayiciligi korunarak kademeli emsal
artig oranlar1 uygulanmaya devam etmistir. Yeni diizenlemeyle hak sahipleriyle
yatirimcilarin %100 anlasmasi ile ilgili uygulama yerine 2/3 oraninda ¢ogunluk
onayinin kabul edilmesi yoluna gidilmistir. Bu degisiklikle hak sahiplerinin
kendi aralarinda anlagmasi ve ¢ogunlugun onay vermesiyle projelerin baglamasi
Ongorilmiistiir. Ancak bolgedeki hak sahiplerinin farkli firmalardan farkli
teklifler almasi, arsalarin bilyiikliikklerine gore degisen geri kazanimlarin
birbirinden farkli olmasi ve bu siire¢te araci firmalarla yasanan sorunlarin
¢oziilememesi gibi nedenlerle uzlagma ortamini saglamak miimkiin olamamastir.
Bu siiregte Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesi’nin simgesi durumuna gelen “tek
ev”’in hak sahibi, 31 donim bir arazi icerisindeki tim hak sahipleri kendi
aralarinda anlasarak onay vermis oldugu halde sozlesmeyi onaylamayi

reddederek evini bosaltmamis ve bu alandaki c¢alismalarin yarim kalmasina

neden olmustur [44].

Sekil 4.4: Tek Ev’in Icinde Bulundugu Alan [66]

Hak sahipleri arasinda olusan anlagmazliklarin doniisiim siirecini yavaslatmasi

ve hak kayiplarinin olusmaya baslamasiyla birlikte Bakanlik 2/3 oraninda
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anlasma saglanmasina karsin projeye baslanamayan alanlarla ilgili olarak bir
dizenleme yaparak kamulastirma ¢aligmalarina baglamistir. Bu alanlarda
yasamakta olan hak sahiplerine 15 giinliik siire verilerek yapilarin bosaltilmasi

istenmis ve daha once %100 onay ile doniisiime baslayabilecek durumdaki

projeler icin ruhsat ve yikim ¢alismalari baglatilmistir [44].

Sekil 4.5: Fikirtepe’de Yikilan Eski Evler [67]

Sekil 4.6: Fikirtepe Insaat Alanlar1 [68]
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2014 yilina gelindiginde projeyle ilgili yeni bir diizenleme yapilarak sosyal
altyap1 alanlariyla ilgili terk ve tescilin esaslar1 belirlenerek donati alanlarinin
kamuya bedelsiz devri ve hazineye tesciline karar verilmistir. Bu kapsamda
Cevre ve Sechircilik Bakanligi’na, tasinmaz alimi-devri, imar haklarinin
korunmasi-devri, sosyal altyapt wuygulamalariyla ilgili islev, bi¢cim ve
Ozelliklerini onay-degistirme ve benzer nitelikteki taleplerle ilgili genis yetkiler
verilmistir. Nitekim 2016 yilinda, Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi, KIPTAS ve
Iller Bankas1 A.S. arasinda diizenlenen protokolle, 6zel sektdér yatirimcilarin
ekonomik nedenlerle yarim biraktig1 projeleri devralarak siirece aktif bir paydas
olarak katilim saglamistir. Doniisim projesinin  baslangicindan itibaren
dogrudan bir katilimi olmaksizin yalnizca kanun ve diizenlemelerle siirecin
devamini saglamaya yonelik adimlar atmis olan kamu giicii bu kez donilisiim
projesinin yatirimcist olarak Onemli bir yoneticisi ve paydasi konumuna

gelmistir [44].
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Sekil 4.7: Kamu Paydaslarina Ait irtibat Ofisi [69]
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5.3 Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesinin Planlanma Siireci

Fikirtepe Kentsel Gelisim Alani, yaklasik 131 hektar biiyiikliige sahiptir. Alanin
kuzeyinde E-5 karayolu, batisinda Kurbagali Dere, dogusunda Go6ztepe Kavsagi,
glineyinde ise Mandira Caddesi ve Goztepe Arastirma ve Egitim Hastanesi yer
almaktadir. Calismalar baslamadan Once alanda 16.000 hane ve 50.000 kisi
sayist oldugu bilinmektedir. Calisma alan1 Kadikdy doku tipolojisinden farkli
olarak bitisik nizamda 2-3 katl1 yapilardan olusmaktadir [70].

Alandaki en oOnemli dogal oOzellik giiglii bir topografyanin bulunmasidir.
Topografya ile yerlesim ikiye ayrilmaktadir. S6z konusu alanin yiikseltinin fazla
oldugu yerlerinde kot 59 metreye ulagsmaktadir. Bu alan ile E-5 karayolunun
gectigi alanin kuzeyi arasindaki yiikseklik farki 29 metredir. Bu topografya
Ozelligi alanin karayolu boyunca 6nemli bir konuma ve deniz manzarasina sahip

olmasini saglamaktadir [70].

Calisma Oncesinde mevcut arazi kullanim ve doluluk-bosluk analizleri
degerlendirildiginde; dolu hane sayisinin 10.835, dolu ticarethane sayisinin
1.139, toplam ticarethane sayisinin 1.424 ve kii¢iik sanayi birimlerinin sayisinin

529 oldugu bilinmektedir [70].

Sekil 5.8.°de 1/1000 &lcekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plani’nda
calisma alaninin biiylik bir kismi konut alani1 olarak gosterilmektedir. Mandira
Caddesi ve Hizirbey Caddesi iizerinde konut + ticaret kullanimlar1 yer
almaktadir. Kurbagali Dere aksinda ise biiyiik ticari kullanimlar, spor ve egitim

tesisleri gibi kullanimlara yer verilmistir [70].
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Sekil 4.8: 1/1000 Olgekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plani [70]

Imar planinin siirdiiriilebilirlikle iliskili hiikiimlerinden bazilar1 ise su sekilde

siralanmistir [70]:

Biitiin yap1 alanlarindaki uygulamalarda binanin oturdugu sahanin

disinda kalan alanin her 25 m? si i¢in bir aga¢ dikilecektir.

Planlama alaninda yapilacak uygulamalarda her bagimsiz birim i¢in en

az bir otoparkin bodrum katlarda ayrilmasi zorunludur.

Planlama alani igerisinde yapilacak biitiin yapilarda plan, fen, saglik,
giivenli yapilagsma, estetik ve c¢evre sartlart ile ilgili mevzuat

hiikiimlerine uyulacaktir.

Yapilarda ve agik alanlarda etkin sivi ve kati atik yOnetimi vb.

yontemlerin proje geneline uyumlanmas1 saglanacaktir.

Yap1 gruplarina entegre edilmis gri su aritma sistemlerinin gelistirilmesi
ile yagmur hasadi, yagmur ve drenaj suyunun depolanarak, cevre

sulamasinda kullanilmasina yonelik tedbirler alinacaktir.

Stirdiiriilebilir enerji kaynaklarinin etkin ve verimli olarak kullanilmasina

yoOnelik tedbirler alinacaktir.
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5.4 Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesi’nin Siirdiiriilebilirlik Acisindan

Degerlendirilmesi

Fikirtepe Kentsel Doniisim Projesi, baslangicindan itibaren ¢ok sayida yasal
diizenleme ile farkli yaptirimlar uygulanan ancak halen tam olarak hedeflenen
sonuglara ulasmay1 basaramayan bir doniisiim projesidir. Proje dncesinde kent
yapisi, sosyal yasanti, ekonomik durum ve gevresel faktorler agisindan farkli bir
yapiya sahip olan Fikirtepe’de, doniisiimle birlikte bambaska bir kent kimligi
olusturulmaya calisilmistir. Gecekondu tarzi yapilagsmanin sagliksiz ve glivensiz
yerlesim alanlar1 olusturmasi ve bolge halkinin deprem riskine karsi korunmasi
Ozelinde baglatilan doniistim c¢alismalari, zamanla boélge halkinin tamamen
bolgeden cikartilarak yeni bir kimlik yaratma calismasina doniismiistiir. Diger
yandan 0Ozel yatirimcilarin kendi ekonomik biitgeleri dogrultusunda ise
baslamalar1 ve bir siire sonra yatirimcilarin bagladiklar1 projeleri devam
ettiremeyecek duruma gelmeleri de doniisiim projesinin siireklilik acisindan
zarar gormesine neden olmustur. Yine 6zel yatirimcilarin ticari kar kaygisi ve
dikey yap1 tasarimlariyla proje alanlarinin sosyal ve fiziksel yapis1 ikinci plana
atilmis ve tamamen betonlagsmaya yonelik bir ¢aligma yiriitiilmistir.  Kent
kiiltiiriiniin olusmasina olanak saglayacak sosyal, kiiltiirel ve cevresel faktorler
g6z ard1 edilerek bolgenin ticari faaliyet merkezi olarak tasarlanmasi ve hane
halki yaklagimindan uzaklasilmasi da kentsel doniisiimiin ekonomik beklentiyle

yapilmis bir ¢aligma oldugu fikrini destekler niteliktedir [44].

Sekil 4.9: Fikirtepe Dikey Yapilasma Ornekleri [71]
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Fikirtepe  Kentsel Donilisim  Projesi’nin  siirdiiriilebilirlik  ag¢isindan
degerlendirilmesi sirasinda dikkat ¢ekici en 6nemli unsurlar; kent halki (niifus),
arazinin kullanim bi¢imi ve yapilagsmanin niteligidir. Proje 6ncesinde mahalle
tarz1 yerlesim yapisina sahip olan bodlgede donlisim sonrasinda, dikey
yapilagsmayla birlikte birbirinden kopuk, sokak ve mahalle kavramlarini ortadan
kaldiracak nitelikte binalar arasi gegislerin merdiven ve ara baglantilarla
saglandig1 bir yerlesim alani ¢ehresi olusmustur. Arazi ve niifus dagilimi
dengeli olmadigi gibi niifusun biiyiik bir kismi ticari alan kullanimina sahip olan
yapilarda calismakta olan hareketli niifustan olusmaktadir. Fiziksel agidan
yapilarin niteligi ve yerlesim bicimleri kentsel yagamin sosyal siirdiiriilebilirligi

agisindan olumsuz etki yaratmaktadir [44].

Proje Oncesinde ekonomik agidan kendine yetebilen bir konut/ticari alan
dagilimi s6z konusu iken projeyle birlikte kent halkinin bir kismi bdlge disina
cikmis, ticarethaneler doniisiimle birlikte yeni yapilara dontigmiistiir. Ticari ofis
kullanimina uygun olarak tasarlanan yeni yapilar ise kent dis1 niifusun
kullanimina sunulmustur. Dolayisiyla kent kimligi kavramindan uzaklasilarak
mekansal ayristirma ve farklilastirma s6z konusu olmustur. Yapilasmanin,
ekonomik kaygilar 6n planda tutularak en iist diizeyde kullanim haklariyla
ger¢eklesmesi bolgenin arazi kullanimi iizerinde de olumsuz etkilere neden
olmustur. Yapilarin alt kisimlarinda otopark olarak degerlendirilen alanlar
bolgenin topografik yapisina tamamen zarar vererek bu alanlarda toprak kaybi
s0z konusu olmustur. Egim farkliliklar1 bazi projelerde diizlestirmeyle yok
edilmis bazi projelerde ise projeler arast merdiven gegisleriyle hem kullanim

hem gorsel agisindan olumsuz bir duruma getirilmistir [44].

Projenin alanindaki diizenlemelerle ilgili bir diger olumsuz durum da bolgenin
tarthi ve kiiltiirel yapisinin tamamen kaybolmasina neden olunmasidir.
Istanbul’un tarihsel siiregteki ilk yerlesim yeri olarak bilinen bir alanda yapilan
kentsel doniisiim, tarihi izlerin tamamen kaybolmasina neden olmakla kalmayip,

kiiltiirel izlerin de betonlarin altinda yok olmasina neden olmustur [44].

Konut nitelikleri a¢isindan degerlendirildiginde ise esitlik ve birlikte kullanim
kavramlarindan uzaklasildigi goriilmektedir. Proje baslangicinda bolge halkinin
yasam kalitesini artirmaya yonelik gilivenli ve saglikli yapilar yapilmasi

Ongoriisiiyle yola ¢ikilmis olmasina karsin proje sonrasinda olusturulan yapilar
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eski kent halkinin ekonomik ve sosyal yapisina hizmet edememistir. Tek tip bir
konut yapisina sahip bu yeni alanlar hem ekonomik standartlari hem de yasam
standartlar1 agisindan belirli bir kitleyi hedef alarak diizenlenmistir. Cogu ticari
ofis kullanimina yonelik kullanilmakta olan bu konutlar1 kullananlar ile proje
Oncesi kent halki arasinda sosyal ve ekonomik sinif farkliliklari olusmustur.
Diger yandan mevcut durumda bu bolgedeki yasam alanlarinin kiralama ya da
satin alma maliyetlerinin de yiiksek olmasi disaridan bu bolgeye gelmek
isteyenlerin de belirli bir ekonomik giice sahip olmasini1 gerektirmistir. Boylece
kentin ekonomik olarak siniflar aras1 ge¢is yapmasina neden olunmus ve dnceki

kent halkinin bu alandan uzaklagsmasi saglanmistir [44].

Proje oncesinde gecekondu tarzi yapilasma ve beraberinde yasanan alt yapi
eksikliklerinin projeyle birlikte diizelmesi beklenmistir. Ancak projelerin farkli
yatirimcilar tarafindan farkli zamanlarda tamamlanmasi ve halen daha
gecekondularla gokdelenlerin bir arada oldugu bir bdlge durumunda olmasi
nedeniyle alt yapi sorunlarina kalici ¢dziimler gelistirilememistir. Ust yapi
agisindan da benzer bir durum s6z konusu olmakla birlikte ulasim ve baglanti
yollar1 en temel sorunlar arasinda yer almaktadir. Bolge bulundugu konumu
itibariyle E-5 karayolu, metro- metrobiis ve sehirler arasi ulagim agisindan

avantajli bir durumda olmasina karsin sokak, cadde ve kavsaklar gibi bolge ici

ulagimin yetersizligi nedeniyle avantajlarini yeterince kullanamamaktadir [44].

Sekil 4.10: Fikirtepe Eski ve Yeni Yapilar [72]

51



Projede, yaya kullanimina uygun yol ve yiiriiyiis alanlarinin yok denilecek kadar
az olmasi, ara¢ trafigine ve ara¢ otoparkina Oncelik verilmesi de sosyal
siirdiiriilebilirlik agisindan olumsuz o6zellikleri arasinda yer almaktadir. Yine
sosyal ve yesil alanlarin yetersiz olmasi, bu alanlarin herkesin ortak kullanimina
sunulabilecek nitelikte olmamasi, kamusal ortak alan tasariminin dikkate
alinmamis olmasi da projenin siirdiiriilebilirligi olumsuz ydnde etkilemistir

[44].

Fikirtepe  Kentsel = DOniisim  Projesi’nin  siirdiiriilebilirlik  agisindan
degerlendirilmesi yapildiginda, pek ¢ok unsur ag¢isindan siirdiiriilebilir bir proje
olmadig1 gercegi ile karsilasilmistir. Niifusun dagilimi, niteligi, ekonomik ve
sosyal yapisi agisindan proje oncesindeki hedeflerle tamamen uyumsuz bir yol
izlenmistir. Yapilagsma ve kentin fiziki bi¢imlendirilmesinde alt yapi-iist yap1
caligmalarinin yetersizligi, ulasim olanaklarinin gerektigi dl¢iide yapilmamasi,
betonlagsmanin yogun hissedilir olmasi1 fiziksel c¢evre Olgiitleri agisindan
siirdiiriilebilirlige uygun olmamaktadir. Sosyal ve yesil alanlar, kamusal alanlar,
yesillendirme calismalar1 gibi ¢evresel etkiler agisinda bakildiginda da yine
sirdiiriilebilirlik  Olgiitlerine uygunluk saglanamamaktadir. Yeni yerlesim
planlamasiyla bdlgenin ekonomik ve sosyal yapisinda ciddi bir degisimin
olusmasiyla bdlge sosyo-ekonomik acgidan siirdiiriilebilirlik 6zelliginden
uzaklagsmistir. Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesi, deprem riskine karsi halkin
giivenligi ve saglikli yasam alanlarinin olusturulmasi fikri ile baslayan sosyal
fayda iceren bir proje olarak yola ¢ikilmasina karsin tamamen ekonomik fayda
saglamaya yonelik bir uygulamaya donlismiistiir. Gilinlimiizde dahi héalen
tamamlanamamis olmasi ve kentsel tasarimin ¢ok uzaginda bir goriiniime sahip
olmas1 da dikkate alindiginda projenin siirdiiriilebilirlikten uzak, basarisiz bir

proje oldugunu sdylemek miimkiin olacaktir [44].

Fikirtepe Kentsel Doniisim Projesi’ni sosyal siirdiiriilebilirlik ag¢isindan
degerlendirdigimizde mevcut alanda alanda bulunan okul ve hastana gibi
(egitim, saglik) alanlar ayni sayida kaldigi i¢in doniisiim sonrasi artan niifusa
yeterli hizmeti saglayamayacaktir. Doniisiim sonrasi bir kisim konutlar ticari
mekanlara donlismiis ve bu gelisme ile ekonomik gelir diizeyi diisiik olan eski

malikler ekonomik olarak negatif yonde etkilenmislerdir.
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Ekonomik siirdiiriilebilirlik acisindan degerlendirdigimizde yapilarin dogal
kaynaklar kullanilmadan yapildig1, bir ¢ogunun kompozit — cam cephe karigimi
oldugu ve bu tiikenebilir kaynaklara ilgili alternatifler ile bir ¢O6ziim

bulunmadigi goriilmektedir.

Cevresel siirdiiriilebilirlik ac¢isindan degerlendirdigimizde mevcut altyapinin
doniisim Oncesi planlamaya gore yapildigi i¢in doniisim sonrast yapilarin
ihtiyaglarin1 karsilayamayacak durumda olmasi, yapilarin 1sinma gibi mekanik
altyapilarinin genel olarak dogal gaz ile ¢oziilmiis olmas1 ve giines panellerine
yer verilmemesi, olusacak hava kirliliginin artik ekosistemin karsilayamayacak

duruma gelmesine yol agmaktadir.
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6. DEGERLENDIRME VE SONUC

Kentsel doniisiim calismalari, bir bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve
cevresel durumlar: tizerinde iyilestirmeye yonelik bir siire¢ olmakla beraber bu
alandaki her seyi (toplum, sug, alt yapi, saghk, egitim, istthdam vb.)
kapsamaktadir. Her bir unsurun digeri ile iligkisi vardir ve her biri digerine
dogrudan ya da dolayli olarak etki etmektedir. Bu nedenle, doniisiim herhangi
bir tek veya bireysel bir unsuru veya kisiyi icermemeli, aksine siirdiirtilebilir
kalkinma i¢in gerekli tim unsurlar1 ve bu alanda yasayan herkesi igermelidir.
Bu nedenle kentsel doniisiim projelerinin uygulanmasi siirecinde biitincul bir
yol izlenmesi ve sonraki nesillere de aktarilabilir siirdiiriilebilir kent

tasarimlarinin gelistirilmesi gerekmektedir.

Istanbul kapsaminda gercgeklestirilen kentsel doniisiim projeleri icerisinde
Fikirtepe, pek cok yoniiyle farkli bir yere sahip olmaktadir. Fikirtepe,
Dumlupinar, Egitim ve Merdivenkdy Mahallelerini kapsayan bodlgenin, 2013
yilinda riskli alan olarak ilan edilmesiyle birlikte projeyle ilgili ilk adimlar
atilmigtir. Bu tarih sonrasinda ise proje ile ilgili ¢calismalar, 6306 sayil1 “Afet
Riski Altindaki Alanlar” kanununa gore yapilmistir. Buna gore, kentsel
doniistimiin baslamasi i¢in zorunlu olan %100 onayina gerek olmaksizin 2/3’iin
onay1 yeterli olacak ve imza atmamanin sonucu ¢ogunluk saglandigr durumda
kamulastirmay1 getirecektir. Dolayisiyla kentsel donlisiime katilim bir segenek
olmaktan ¢ikip zorunlu duruma gelmistir. Baslangic asamasindan giiniimiize
gelene kadar gecen sirecte, yasal dizenlemeler, itirazlar, davalar ve kamuya
devir gibi hukuki yaptirimlarin yani sira hak sahiplerinin magduriyeti, maddi
kayiplar ve son olarak kent gorseli acisindan cirkin bir yapilasma Ornegi
sergilemesi, Fikirtepe Projesi’nin dikkat ¢ekici unsurlar1 arasinda yer

almaktadir.

Kentsel doniisiim projelerinde dikkat edilmesi gereken onemli faktorlerden biri
olan siirduriilebilirlik ilkesi, bu projede gbéz ardi edilerek tamamen

betonlasmaya ve ticari bir {irlin olarak bina iiretimine yoOnelik bir ¢alisma
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yapilmistir. Yasal diizenlemelerle kisa siireli ¢oziimler gelistirilmeye caligilsa
da kalic1 olarak kent kimligine uygun bir doniisiim ¢alismasini saglayabilecek
bir ¢6ziim yolu bulunamamistir. Proje kapsaminda yapilan planlamalar,
siirdiiriilebilir bir yaklagimla hayata gecirilememis, donlisiim sonrasinda ortaya
¢ikan yapilagsma sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve ¢evresel agidan siirdiiriilebilir bir

kentsel doniisiim uygulamasinin ¢ok uzaginda kalmistir.

Kentsel doniisiim projeleriyle ilgili genel yaklasim olarak kabul edilen bina
tretimi fikrinden artik wuzaklasilarak daha yasanabilir ve kent kimligi
olusturmaya uygun projelerin gelistirilmesi gerekmektedir. Kentin ekonomik
olarak ¢okiintii bolgelerinde yapilan doniisiim projeleri ile kente yeni bir kimlik
kazandirmaya calisilmasi bu bolgede mevcutta yasayan hane halkinin bolgeden
cikartilmasint  da beraberinde getirmektedir. Ticari kaygi ile dikeye
yapilasmanin artmasi sonrasinda bolge halkinin ekonomik giiciinlin lizerinde
yasam alanlar1 olusturulmasi ve doniisiim projelerinin kamu yarar1 ilkesinden
uzaklasarak rant kaynagi durumuna doniismesi yaklasimlarindan vazgecilmesi

gerekmektedir.

Sosyal, cevresel, ekonomik ve Kkiiltiirel olarak kent kimligine uygun projeler
tiretilememesi, kent halklar1 arasinda sinifsal ayrimlarin olusturulmasi, kentin
belirli bolgelerinin belirli smiflara tahsis edilmesi ve biitiinciil kentsel
yaklagimlardan uzaklasilmasi, kentsel siirdiiriilebilirligin 6niindeki en onemli

engelleri olusturmaktadir.

55



KAYNAKLAR

[1] Akkar, Z. M., 2006: Kentsel Doniisiim Uzerine Batidaki Kavramlar,
Tanimlar, Siirecler ve Tiirkiye, Planlama Dergisi, 2: 29-38.

[2] Ozden, P. P., 2016: Kentsel Yenileme, 2. Bask1, Imge Kitabevi, Ankara.

[3] Ozbek Sonmez, 1., 2005: Kentsel Déniisiim Siire¢lerinde Aktorler-
Beklentiler-Riskler, Ege Mimarlik Dergisi, 53 (1): 16-21.

[4] Mehta, P., 2008: The impact of urban regeneration on local housing
makets-a case study of Liverpool. Liverpool UK, Retrieved March, 30.

B] Hwang, K. H., 2014: Finding Urban Identity Through Culture-led Urban
Regeneration, Journal of Urban Management, 3 (1-2): 67-85.

[6] Roberts, P., 2000: The evolution, definition and purpose of urban
regeneration, (Ed.) Roberts, P., Sykes, H., Urban Regeneration in the UK,
Sage Publications, London.

[71 Adilhan, O. ve Unverdi, L., 2018: Kentsel Yenileme Sirecinde Kentsel
Tasarimin  Onemi: Aydin-Séke Ornegi, Adnan Menderes Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitlisu Dergisi, 5 (1): 226-261.

[B] Unal, E. ve Duyguluer, F., 1998: imar Terimleri, TODAIE Yayinlari,
Ankara.

[9 Dinger, 1., 2009: Kent Olgeginde Koruma ve Yenileme Kavramlari,
https://slideplayer.biz.tr/slide/2913596/

[10] Karsten, l. A., 2015: Urban Rehabilition,
http://arkitekturforskning.net/na/article/view/751

[11]Can, C., 2008: Kentsel Koruma Alanlari ve Koruma Sorunlari,
http://dtcfdergisi.ankara.edu.tr/index.php/dtcf/article/view/4858

[12] Sengiinalp, C. ve Dogruer, N. E., 2017: Kentsel Yeniden Canlandirma
Modelinde Kiiltiir ve Sanatin Yeri, idil Dergisi, DOI: 10/7816/idil-06-32-
11.

[13]Haksever, T. S., 2019: Aktorler Aras1 Iliskilerin Kentsel Doniisiim
Siirecine Etkilerinin Fikirtepe Orneginde Modellenmesi, Yildiz Teknik
Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Doktora Tezi, Istanbul.

[14] Polat, S. ve Dostoglu, S., 2007: Kentsel Déoniisiim Kavrami Uzerine
Bursa’da Kiikiirtli ve Mudanya Ornekleri, Uludag Universitesi Mimarlik
Muhendislik Fakultesi Dergisi, Bursa, 12 (1): 61-76.

[15] McLennan, J. F., 2004: The philosophy of sustainable desing: The future
of architecture, Ecotone publishing, Kansas.

[16] Oktem, Unsal, B., Turkun, A., 2014: Neoliberal Kentsel Doniisiim:
Kentsel Alanlarda Sinifsal Tahliye, Yoksullasma ve Miilksiizlesme, der.
Tiirkiin, A., Miilk, Mahal, Insan: Istanbul’da Kentsel Dé&niisiim, Istanbul
Bilgi Universitesi Yayinlari, Istanbul, s:17-42.

[17] Parmaksizoglu, D., 2017: Dunden Bugiine Fikirtepe,

[18] http://www.mimarlikdergisi.com/index.cfm?sayfa=mimarlik&DergiSayi=40
9&ReclD=4174

[19] http://htemlak.haberturk.com/diger-haberler/haber/1071083-fikirtepe-
kentsel-donusumde-son-durum

56


https://slideplayer.biz.tr/slide/2913596/
http://arkitekturforskning.net/na/article/view/751
http://dtcfdergisi.ankara.edu.tr/index.php/dtcf/article/view/4858
http://www.mimarlikdergisi.com/index.cfm?sayfa=mimarlik&DergiSayi=409&RecID=4174
http://www.mimarlikdergisi.com/index.cfm?sayfa=mimarlik&DergiSayi=409&RecID=4174
http://htemlak.haberturk.com/diger-haberler/haber/1071083-fikirtepe-kentsel-donusumde-son-durum
http://htemlak.haberturk.com/diger-haberler/haber/1071083-fikirtepe-kentsel-donusumde-son-durum

[20] https://www.ilimvemedeniyet.com/kentsel-donusum-baglaminda-suc-
olgusu-fikirtepe.html

[21] Tosun, Karakurt, E., 2013: Sirdirilebilir Kentsel Gelisim Siirecinde
Kompakt Kent Modelinin Analizi, Yonetim ve Ekonomi, Celal Bayar
Universitesi I.1.B.F., Cilt 20: 31-46.

[2]Hoskara, E., 2007: Ulkesel Kosullara Uygun Siirdiiriilebilir Yapim i¢in
Stratejik Yonetim Modeli, Istanbul Teknik Universitesi, Fen Bilimleri
Enstitiisii, Doktora Tezi, Istanbul.

[23] Couch, C., Dennemann, A., 2000: Urban regeneration and sustainable
devolopment in Britain: The example of the Liverpool Ropewalks
Partnership, Cities, 17(2): 137-147.

[24 Tekeli, 1., Ataév, A., 2017: Siirdiiriilebilir Toplum ve Yapili Cevre,
Stratejiler Yelpazesi, Istanbul Bilgi Universitesi Yayinlari, istanbul.

[25] Cubuk, M., 2000: 21. Yiizyilda Beserilesmis ve Siirdirilebilir $ehircilik
Igm Dusunceler Kentsel Cevre ve Strdirilebilirlik Paneli, Dogu Akdeniz
Universitesi, Mimarlik Fakiiltesi, Kentsel Arastirma ve Gelistirme Merkezi,
Kibris.

[26] Bozlagan, R., 2005: Sirdurtlebilir Gelisme Diisiincesinin Tarihsel Arka
Plani, Sosyal Siyaset Konferanslar1 Dergisi, 50: 1011-1028.

[2Z71UN  General Assembly, 2005: 2005 World Summit Outcome,
https://www.un.org/en/development/desa/population/migration/generalasse
mbly/docs/globalcompact/A_RES_60_1.pdf

[28] Leipzig Charter, 2007: http://www.mo.org.tr/UIKDocs/leipzigcharter.pdf

[29 UN HABITAT, 2013: State of the World’s Cities 2012/2013 Prosperity of
Cities, United Nations Human Settlements Programme.

[30] European Commission, 2016: Commission Discussion Paper: Habitat 111,
prep of a Common Postion of the EU, 3rd UN Conference on Housing and
Sustainable Urban development.

[31]] CED Yonetmeligi, 1993: 7 Subat 1993 tarih ve 21489 sayili Resmi Gazete.

[32] Devlet Planlama Teskilati, 2003: Illerin ve Bélgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi1 Arastirmasi, Bolgesel Gelistirme ve Yapisal Uyum
Genel Miidiirligii, Ankara.

[33] KENTGES, 2010: Devlet Planlama Teskilati, Kentsel Gelisme Stratejisi
Biitiinlesik Kentsel Gelisme Stratejisi ve Eylem Plani, Ankara.

[34] Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, 2014: Turkiye Habitat 111 Ulusal Raporu,
Ankara.

[35] Freyman, M., 2012: An Exploration of Sustainability and Its Application to
Corporate Reporting, Harverd Univercity, IRl Working Paper.

[36] Colantonio, A., Dixon, T., 2009: Mesuring Socially Sustainable Urban
Regeneration in Europe, Oxford Institute for Sustainable Development
(OISD), School of the Built Environment, Oxford Brookes Univercity,
Oxford, UK.

[371 Akgul, U., 2010: Sirdirilebilir Kalkinma: Uygulamali Antropolojinin
Eylem Alani, Yiiziincii Y1l Universitesi, Edebiyat Fakiiltesi, Antropoloji
Bolumd,
https://dspace.ankara.edu.tr/xmlui/bitstream/handle/20.500.12575/43355/18
665.pdf?sequence=1

[38] Basiago, A., D., 1999: Economic, social and environmental sustainability in
development theory and urban planning practice, The Environmentalist, 19:
145-161, Kluer Academic Publishers, Boston.

57


https://www.ilimvemedeniyet.com/kentsel-donusum-baglaminda-suc-olgusu-fikirtepe.html
https://www.ilimvemedeniyet.com/kentsel-donusum-baglaminda-suc-olgusu-fikirtepe.html
https://www.un.org/en/development/desa/population/migration/generalassembly/docs/globalcompact/A_RES_60_1.pdf
https://www.un.org/en/development/desa/population/migration/generalassembly/docs/globalcompact/A_RES_60_1.pdf
http://www.mo.org.tr/UIKDocs/leipzigcharter.pdf
https://dspace.ankara.edu.tr/xmlui/bitstream/handle/20.500.12575/43355/18665.pdf?sequence=1
https://dspace.ankara.edu.tr/xmlui/bitstream/handle/20.500.12575/43355/18665.pdf?sequence=1

[39] Brebbia, C., A., Beriatos, E., 2011: Sustainable Development and Planning
V, Fifth International Conferance on Sustainable Development and
Planning, WIT Transactions on Ecology and the Environment Press, UK.

[40] Mengi, A., Algan, N., 2003: Kiiresellesme ve yerellesme ¢aginda bolgesel
siirdiiriilebilir gelisme: AB ve Tiirkiye 6rnegi, Siyasal Kitabevi, Ankara.

[41] Goodland, R., 1995: The Concept of Environmental Sustainability, Annual
Review of Ecology and Systematics, 26:1-24, Environment Department,
The World Bank, Washington.

[42] Karakurt, Tosun, E., 2009: Sirdirtlebilirlik Olgusu ve Kentsel Yapiya
Etkileri, PARADOKS, Ekonomi, Sosyoloji ve Politika Dergisi, 2: 1-14.

[43] Wheeler, S., Beatley, T., 2004: The Sustainable Urban Development
Reader, The  Routledge Urban Reader Series, Taylor&Francis Group,
London, Newyork.

[44 Ozdemir, Genger, G., 2019: Kentsel Déniisiim Projelerinin
Surdiiriilebilirlik Gostergeleri ile Degerlendirilmesi: Fikirtepe Kentsel
Déniisiim Projesi, Y1ldiz Teknik Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Sehir
ve Bolge Planlama Anabilim Dali, Yiiksek Lisans Tezi, istanbul.

[45] Darchen, S., Ladouceur, E., 2013: Social Sustainability in Urban
Regeneration Practice: A Case Study Of The Fortitude Valley Renewal Plan
in Brisbane, Australian Planner.

[46] Biler, D., 2019: Kentsel Doniisiim Projelerinin Sosyal Siirdiiriilebilirlik
Olgiitleri Cergevesinde Degerlendirilmesi; Sanliurfa Eski Sanayi Bolgesi
Kentsel Déniisiim Projesi Ornegi, Hasan Kalyancu Universitesi, Mimarlik
Anabilim Dali, Yiiksek Lisans Tezi, Gaziantep.

[47] Beder, S., 2000: Costing the Earth: Equity, Sustainable Development and
Environmental Economics. New Zealand Journal of Environmental.

[48|Hak, T., Moldan, B., Dahl, A., L., 2007: Sustainability Indicators; A
Sciantific Assessment, SCOPE 67, Island Press, Washington.

[49 Hass, J., L., Brunvoll, F., Hoie, H., 2002: Overview of Sustainable
Development Indicators Used by National and International Agencies,
Organisation for Economic Co-operation and Development (OECD)
Statistics Working Papers, 2002/02, Paris.

[50] Hemphill, L., Berry, J., McGreal, S., 2004: An Indicator-Based Approach
toMeasuring Sustainable Urban Regeneration Performance; Part 1,
Conceptual Foundations and Methodological Framework, Urban Studies,
41(4): 725-755.

Bl Hemphill, L., Berry, J., McGreal, S., 2004: An Indicator-Based Approach
toMeasuring Sustainable Urban Regeneration Performance; Part 2,
Empirical Evaluation and Case-study Analysis, Urban Studies, 41(4): 757-
772.

2] Yigitcanlar, T., Dur, F., 2010: Developing a Sustainability Assessment
Model; The Sustainable Infrastructure, Land-Use, Environment and
Transport Model, Sustainability, 2: 321-340.

[53] Kocamemi, Nurengin, G., 2006: Kentsel Doniisiim Siireci Kazligesme
Ornegi, Mimar Sinan Giizel Sanatlar Fakiiltesi, Fen Bilimleri Enstitiisii,
Sehir ve Planlama Anabilim Dali, Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul.

[54 Kaban, E., 2011: Kentsel Déniisiim ve Istanbul’un Ilk Kentsel Déoniisiim
Uygulama Projesi-Sulukule Ornegi, Istanbul Universitesi, Sosyal Bilimler
Enstitiisii, Istanbul Arastirmalart1 Anabilim Dali, Yiiksek Lisans Tezi,
Istanbul.

58



[59] Nuriyeva, V., 2019: Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim Siirecinin irdelenmesi;
Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesi, Istanbul Teknik Universitesi, Fen
Bilimleri Enstitilisii, Gayrimenkul Gelistirme Anabilim Dali, Gayrimenkul
Gelistirme Programi, Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul.

[70] Plan A¢iklama Raporu, 2017: Kadikdy Ilgesi Fikirtepe ve Cevresi 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi.

Elektronik Kaynaklar:

[55] http://www.ibb.gov.tr/sites/akom/Documents/haberler_haberdetay 0106.ht
ml

[56] https://emlakkulisi.com/zeytinburnu-sumer-mahallesinde-1250-konut-
yenilenecek/409738

[57] https://www.milliyet.com.tr/gundem/halktan-5-kurus-almadan-kentsel-
donusum-yaptik-1803262

[58] https://m.bianet.org/bianet/toplum/136851-sulukule-ne-yana-duser

[60] https://www.sozcu.com.tr/2016/gundem/sulukule-oldu-ranzali-kule-
1064437/

[61] https://www.evrensel.net/haber/80424/yoksulu-kent-disina-surme-projeleri

[62] https://m.bianet.org/bianet/kent/192010-tarlabasi-ndaki-kentsel-donusumun-
12-yillik-hikayesi

[63] https://www.internethaber.com/fikirtepeye-talih-kusu-kondu-303846h.htm

[64] https://www.milliyet.com.tr/ekonomi/fikirtepe-yi-istanbul-un-yenitepe-si-
yapacak-1706800

[65] https://www.sabah.com.tr/aktuel/2013/05/21/fikirtepede-her-sey-sil-bastan

[66] https://t24.com.tr/haber/fikirtepedeki-o-evin-sahibi-konustu-muteahhit-ile-
anlastik-ama-sozlesme-imzalamadik,257664

[67] http://www.gazetevatan.com/fikirtepe-de-yikim-asamasina-gecti-867527-
emlak/

[68] https://www.sozcu.com.tr/2016/emlak/fikirtepe-ciletepe-oldu-1575685/

[69] https://www.fikirtepehaber.com/kentsel-donusum/ilbanktan-fikirtepeye-21-
milyon-tl-ve-kiptas-projelerinin-son-durumu-h4256.html

[71] https://www.ekonomist.com.tr/emlak/devlet-eli-degdi-fikirtepe-
hizlandi.html

[72] http://politeknik.org.tr/madde-madde-yerel-yonetimin-gorevleri-istanbulun-
hali-ve-ibbnin-icraatlari-politeknik/

59


http://www.ibb.gov.tr/sites/akom/Documents/haberler_haberdetay_0106.html
http://www.ibb.gov.tr/sites/akom/Documents/haberler_haberdetay_0106.html
https://emlakkulisi.com/zeytinburnu-sumer-mahallesinde-1250-konut-yenilenecek/409738
https://emlakkulisi.com/zeytinburnu-sumer-mahallesinde-1250-konut-yenilenecek/409738
https://www.milliyet.com.tr/gundem/halktan-5-kurus-almadan-kentsel-donusum-yaptik-1803262
https://www.milliyet.com.tr/gundem/halktan-5-kurus-almadan-kentsel-donusum-yaptik-1803262
https://m.bianet.org/bianet/toplum/136851-sulukule-ne-yana-duser
https://www.sozcu.com.tr/2016/gundem/sulukule-oldu-ranzali-kule-1064437/
https://www.sozcu.com.tr/2016/gundem/sulukule-oldu-ranzali-kule-1064437/
https://www.evrensel.net/haber/80424/yoksulu-kent-disina-surme-projeleri
https://m.bianet.org/bianet/kent/192010-tarlabasi-ndaki-kentsel-donusumun-12-yillik-hikayesi
https://m.bianet.org/bianet/kent/192010-tarlabasi-ndaki-kentsel-donusumun-12-yillik-hikayesi
https://www.internethaber.com/fikirtepeye-talih-kusu-kondu-303846h.htm
https://www.milliyet.com.tr/ekonomi/fikirtepe-yi-istanbul-un-yenitepe-si-yapacak-1706800
https://www.milliyet.com.tr/ekonomi/fikirtepe-yi-istanbul-un-yenitepe-si-yapacak-1706800
https://www.sabah.com.tr/aktuel/2013/05/21/fikirtepede-her-sey-sil-bastan
https://t24.com.tr/haber/fikirtepedeki-o-evin-sahibi-konustu-muteahhit-ile-anlastik-ama-sozlesme-imzalamadik,257664
https://t24.com.tr/haber/fikirtepedeki-o-evin-sahibi-konustu-muteahhit-ile-anlastik-ama-sozlesme-imzalamadik,257664
http://www.gazetevatan.com/fikirtepe-de-yikim-asamasina-gecti-867527-emlak/
http://www.gazetevatan.com/fikirtepe-de-yikim-asamasina-gecti-867527-emlak/
https://www.sozcu.com.tr/2016/emlak/fikirtepe-ciletepe-oldu-1575685/
https://www.fikirtepehaber.com/kentsel-donusum/ilbanktan-fikirtepeye-21-milyon-tl-ve-kiptas-projelerinin-son-durumu-h4256.html
https://www.fikirtepehaber.com/kentsel-donusum/ilbanktan-fikirtepeye-21-milyon-tl-ve-kiptas-projelerinin-son-durumu-h4256.html
https://www.ekonomist.com.tr/emlak/devlet-eli-degdi-fikirtepe-hizlandi.html
https://www.ekonomist.com.tr/emlak/devlet-eli-degdi-fikirtepe-hizlandi.html
http://politeknik.org.tr/madde-madde-yerel-yonetimin-gorevleri-istanbulun-hali-ve-ibbnin-icraatlari-politeknik/
http://politeknik.org.tr/madde-madde-yerel-yonetimin-gorevleri-istanbulun-hali-ve-ibbnin-icraatlari-politeknik/

OZGECMIS

Ad1 Soyadi : Baran SAHIN

Dogum Yeri : Samsun

Dogum Tarihi : 03.06.1996

Kurum Bilgileri

Adres : Glltepe Mah. Sevgi Sok. No:1 Kugiikcekmece-
Istanbul

e-mail : baraansahin@gmail.com

EGITIM:

TC Istanbul Aydin Universitesi Mimarlik Yiiksek Lisans (Tez asamas1)

TC Istanbul Aydin Universitesi Mimarlik ve Tasarim Fakiiltesi, Lisans Programi

IS DURUMU:

Ulkem ins. Taah. Miih. Nak. Tur. San.ve Tic. Ltd. Sti.’de Mimar (2018-)

YEB Bogazici Gida insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sti’de Mimar (2019-)

60



	ÖNSÖZ
	İÇİNDEKİLER
	KISALTMALAR
	ŞEKİL LİSTESİ
	ÖZET
	ABSTRACT
	1.  GİRİŞ
	1.1 Araştırmanın Amacı
	1.2 Araştırmanın Kapsamı ve Yöntemi

	2.  KENTSEL DÖNÜŞÜM
	2.1 Kentsel Dönüşümün Tanımı ve Amacı
	2.2 Kentsel Dönüşüm Uygulama Biçimleri
	2.2.1  Kentsel yenileme
	2.2.2  Kentsel sağlıklaştırma
	2.2.3  Kentsel koruma
	2.2.4  Kentsel yeniden canlandırma
	2.2.5  Kentsel yeniden inşa

	2.3 Kentsel Dönüşümün Boyutları
	2.3.1  Kentsel dönüşümün fiziksel boyutu
	2.3.2  Kentsel dönüşüm sosyal boyutu
	2.3.3  Kentsel dönüşümün ekonomik boyutu

	2.4 Fikirtepe Kentsel Dönüşüm Projesinin Genel Çerçevesi

	3.  SÜRDÜRÜLEBİLİRLİK
	3.1 Sürdürülebilirlik Tanımı ve Amacı
	3.2 Sürdürülebilirliğin Dünyada ve Türkiye’de Tarihsel Gelişimi
	3.3 Sürdürülebilirliğin Boyutları
	3.3.1   Sosyal sürdürülebilirlik
	3.3.2  Ekonomik sürdürülebilirlik
	3.3.3  Çevresel sürdürülebilirlik

	3.4  Kentsel Sürdürülebilirlik
	3.5 Sürdürülebilirlik ve Kentsel Dönüşüm İlişkisi

	4.  KENTSEL DÖNÜŞÜMDE SÜRDÜRÜLEBİLİRLİK
	4.1 Sosyal Sürdürülebilirliğin Ölçütleri
	4.1.1  Çeşitlilik
	4.1.2   Eşitlik
	4.1.3  Erişilebilirlik
	4.1.4  Yaşam kalitesi
	4.1.5  Kimlik
	4.1.6  Katılım

	4.2 Sürdürülebilir Kentsel Dönüşüme Yönelik Göstergeler
	4.2.1  Couch ve Dennemann’ın gösterge seti
	4.2.2  Hemphill, Berry ve McGreal’ın gösterge seti
	4.2.3  SILENT modeli

	4.3 İstanbul’daki Kentsel Dönüşüm Projesi Örnekleri
	4.3.1  Zeytinburnu kentsel dönüşüm projesi
	4.3.2  Sulukule kentsel dönüşüm projesi
	4.3.3  Ayazma kentsel dönüşüm projesi
	4.3.4  Beyoğlu Tarlabaşı kentsel dönüşüm projesi


	5.  FİKİRTEPE KENTSEL DÖNÜŞÜM PROJESİ
	5.1 Fikirtepe Kentsel Dönüşüm Projesi’nin Amacı ve Kapsamı
	5.2 Fikirtepe Kentsel Dönüşüm Projesi’nin Gelişim Süreci
	5.3 Fikirtepe Kentsel Dönüşüm Projesinin Planlanma Süreci
	5.4 Fikirtepe Kentsel Dönüşüm Projesi’nin Sürdürülebilirlik Açısından Değerlendirilmesi

	6.  DEĞERLENDİRME VE SONUÇ
	KAYNAKLAR
	ÖZGEÇMİŞ

