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Re-thinking the Relationship Between Natural Conditions and Plans in
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Kalkinma ve gelisme amaciyla 1950’li yillardan bu yana Tiirkiye'de
hiikiimetler tarafindan alinan sosyo-ekonomik kararlar fizik
mekana yansimakta ve imar planlari bu gergevede yapilmaktadir.
Ulkemizde bélge planlama kavrami heniiz olmasi gereken icerik
ve teknikte ele alinmamis olmasi ve llke genelinde tiim bolgelere
iliskin dogal kaynaklarin ekolojik hassasiyetleri ve potansiyelleri ile
sosyo-ekonomik fonksiyonlarin birbiriyle uyumu veya uyumsuzlu-
gunun saptanmasi igin parametrik Slgiitlerle analizinin yapiimadan
elde edilen gevre diizeni ve imar planlari Bursa Ovasi, Adana Ova-
si, Adapazari Ovasi, Konya Ovasi, Gilineydogu Anadolu Havzasi
gibi 6nemli dogal kaynak &zelliklerine sahip ve tarimsal potansiyeli
yiiksek su toplama havzalarinda gesitli igerikte gevresel sorunla-
ri yaratmaktadir. Ozellikle bolgelerin su toplama havzalarinda ki
sehirlesme olgularini yoneten imar planlarindaki arazi kullanimi
kararlari havzalarin jeolojik yapisi, morfolojik 6zellikleri, iklim du-
rumu, toprak &zellikleri gibi faktorleriyle gelismektedir. Yeni yerle-
sim alanlari iiretiminde bu olgular Tiirkiye genelinde yagsandigi gibi
ayni zamanda istanbul’da da yogun olarak yasanmaktadir. Makale-
de arastirma alaninin dogal yapi 6zellikleri yapilasmaya uygunluk
agisindan irdelenmistir. Bunun yaninda aragtirma alani igin yapilmis
eski ve yeni planlar incelenmis; 1996, 2009 ve 2014 yillarinda Is-
tanbul Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) tarafindan hazirlanmis yiiksek
¢oziniirlikli ortofoto goriintiilerinden yararlanilarak yerlesme
alanlarinin degisimleri Cografi Bilgi Sistemi (CBS) teknolojisi ile
st Uste gakistirma yontemi kullanilarak (overlay) degerlendiril-
mistir. Son olarak arastirma alaninda yapilan planlar ile glincel arazi
kullanig arasinda yasanan kentsel catismalar degerlendirilmistir.

Anahtar sozciikler: Yer secimi kriterleri; dogal yapi; Kiiglikgekmece.

ABSTRACT

Social — economical decisions made by the Turkish governments
since 1950s for the purpose of development reflect upon the
physical space and zoning decisions are made within this frame-
work. The fact that area planning concept has not been addressed
with necessary content and technique so far in our country and
environmental arrangement and zoning plans gains without analyz-
ing on a parametrical scale the ecological sensitivity and potentials
of natural resources related to all areas across the country and
harmony or lack of harmony of their social — economical func-
tions give rise to environmental problems with various contents
in water catchment basins that have important natural resource
features and high agricultural potential such as Bursa Plain, Adana
Plain, Adapazari Plain, Konya Plain, South Eastern Anatolia Basin.
Land utilization decisions included in the zoning plans managing
the urbanization phenomenon inside the water catchment basins
of the areas conflict with the factors such as geological structure ,
morphological features, climate, and soil characteristics of basins.
This phenomenon in the production of new residential areas is
experienced in Turkey, also as intense as happened in Istanbul.
Natural features of the area in the study were examined for its
suitability for construction. Besides, study area’s plans have been
examined; prepared by utilizing the high resolution orthophotos in
Istanbul Metropolitan Municipality in 1996, 2009 and 2014; chang-
es in the residential area using Geographic Information Systems
(GIS) technology with the overlay method were evaluated. Finally,
conflict between the current urban land use and plans in the study
area were evaluated.
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Girig

Kent dogal gevre, insan ve onun faaliyetlerine baglh olarak
olusan ¢ok yonlii iligkiler agina sahip bir yerlesim birimidir.
Tarihsel olarak da kentin varligi ve gelisme siirecinin, daha gok
kentsel alan ve gevresine ait jeomorfolojik &zellikler, uygun
iklim kosullari, verimli topraklar ve su kaynaklari gibi dogal
gevre bilegenlerinin sagladigi olanaklara bagli oldugu goriil-
mektedir. Bunun yaninda kentsel gelisim ve kentsel biiylimede
sosyo-ekonomik ve kiiltiirel etkenlerin de rolii yadsinamaz.
Kentlerin dogus ve gelismesini etkileyen ana etmenin 6nce-
likli olarak uygun gevre kosullarinin sundugu avantajlar ve bu
avantajin zamanla, teknoloji ve sosyal orgiitlenmeyi de des-
tekleyerek kentsel biiylimeyi ve kent kimliginin farklilasmasini
beraberinde getirdigi goriilmektedir (Pacione, 2001,317).

Giiniimiizde yeni yerlesim yerlerinin tretimi amaciyla yapilan
planlama galismalarinda daha ¢ok sosyo-ekonomik ve demog-
rafik faktorler degerlendirilmekte, kent varliginin temel unsu-
ru olan dogal cevre bilesenleri ve dogal yapi 6zellikleri ihmal
edilmektedir. Oysa kentlesme siireci tizerine etkili faktorleri;
sosyal, kiiltiirel ve tarihi faktorler ile dogal gevre faktorleri
olarak iki ayri grupta incelemek mimkiinddir.

Dogal yapinin kentlesme olgusuna etkisi yaninda gevre ve
kentlesme ile ilgili makro politikalarin ortaya koydugu mega
projelerin istanbul’'un mekin organizasyonunu biiyiik élciide
donistiirdigi gorilmektedir. Bu mega projelerin otonom
kararlar sonucunda uygulamaya gegirilmesine bagli olarak
planlama hiyerarsisi en iist olgekten alt Slgeklere kadar bo-
zulmakta ve eklektik bir planlama anlayisi ile rant temeline
dayanan projeler ortaya gikmaktadir. Aragtirma alani olan
Kiigiikgekmece ilgesi Atakent Mahallesi yukarida bahsedilen
olgular gergevesinde degerlendirildiginde bu olgularin planla-
madan uygulamaya yogun olarak yasandigi bir prototip bol-
ge olma ozelligindedir. Bu noktada arasgtirma alaninin tarihi
gelisimi incelendiginde arastirma alani olan Kigiikgekmece
ilcesi Atakent Mahallesi’nin 1979 yilinda Toplu Konut Alani
ilan edildigi goriilmektedir. 1984 yilina kadar saglikli bir kamu-
lagtirma galismasi yapilamamakla birlikte alan, 1984-1985 yil-
larinda T.C. Emlak Bankasi tarafindan, Toplu Konut ve Kamu
Ortakligi idaresi’ne 6nerilmis, toplu konut nazim ve uygulama
planlarinin yapilmasina baglanmistir. Halkali Toplu Konut Pro-
jesi, Toplu Konut Kanunu kapsaminda 80’li yillarda T.C. Bas-
bakanlik Toplu Konut idaresi tarafindan 6zel firmalara ihaleyle
Emlak Bankasi kanaliyla yaptirilan kent disi bir uydu kenttir.
Bolgedeki 3 etap halindeki ilk yapilagmalar 1990 yilinda basla-
mig ve 2001 yilinda tamamlanmistir. Halkali ¢plugiinin 90’1
yillarin ortasinda kapanmasi, saglik ve ulagim yatirimlari, 6zel
Universitelerin bolgeye gelmesi, sanayi bolgelerine yakinlik ve
konumundan dolayr bdlge yatirmcilarin gézdesi durumuna
ulagmis ve 6zel sektor de bu gelismede yerini almigtir.

Amag

Yapilan aragtirma ile 1996 yilindan giinimiize Kiigiikgekmece
ilcesi Atakent Mabhallesi’'nin yerlesim alanlarindaki degisimleri
ve nedenleri lizerine analitik bir galisma yapilarak galismanin
ileride bu yonde yapilacak galismalara althk olusturmasi amag-
lanmaktadir.

Materyal ve Metod

Calismada materyal olarak daha 6nceden konuyla ilgili hazir-
lanmig yiiksek lisans ve doktora tezlerinden, TOKI tarafindan
hazirlanan plan raporundan, gesitli web sitelerinden ve IBB
tarafindan saglanan uydu goériintilerinden yararlanilmistir.
Ayrica IBB Kentsel Déniisiim Miidirligi AR&GE yetkilileri
ile gorusiilerek bilgi alinmig ve IBB tarafindan hazirlanan ilgi-
li raporlar incelenmistir. Bolge igin yapilan 2010 tarihli meri
plandaki analizlerden aragtirma alaninin fiziki ve cografi yapisi
hakkinda bilgiler elde edilerek degerlendirilmistir. Calismada
ihtiyag duyulan 1996, 2009 ve 2014 yillarinda iBB tarafindan
hazirlanmis yiliksek ¢éziiniirliikli ortofoto goriintiileri elde
edilmis, ArcGIS 10.1 yazilimi kullanilarak alanin 1996, 2009 ve
2014 yillarinda yerlesim alanlari ve degisimleri irdelenmistir.

Bulgular
Arastirma Alani Dogal Yapi Ozellikleri
Cografi konum

istanbul’un bati yarisinda yer alan |1.845 hektarlik bir alana
sahip ve Marmara Denizi’nin kuzey kiyisina kadar uzanan Kii-
glukgekmece ilgesi; kuzey ve kuzeydoguda Gaziosmanpasa,
doguda Esenler, Bagcilar ve Bahgelievler, giineyde Bakirkoy,
Marmara Denizi ve Avcilar, giineybatida yine Avcilar ve batida
ise Biyuik¢cekmece ilgeleriyle gevrilmistir. Arastirma alani olan
Atakent Mahallesi ise Istanbul’'un batisinda, Kiiciikcekmece
ilgesi sinirlari igerisinde yer alan yaklasik 890 hektarlk alani
kaplayan bolgedir (Sekil 1- Sekil 2). Kuzeyinde TEM otoyolu,
glineyinde Halkali, dogusunda Atatiirk ve Mehmet Akif Mahal-
leleri, batisinda Yarimburgaz Mahallesi bulunmaktadir.

Dogal Yapi

Kiiglikgekmece ilgesi genis duizliikler halinde hafif engebeli bir
alana yayilmistir. ilgenin topografik yapisi incelendiginde de-
niz ve gol kiyilarinda igeriye dogru yiikseltilerin arttigi goriil-
mektedir. Kuzeye dogru olusan tepelerin yiikseltileri 200 m’yi
bulmakta olup eski Halkall Gopliigii bolgesi (Tema istanbul)
disinda engebesiz oldugu goriilmektedir. Arastirma alaninin
egim degerleri incelendiginde toplam alanin %73’Gnin %15
egim degerinin altinda oldugu goriilmektedir. Diger kisimlarda
%20 egim goriilmektedir. Egimlerin en fazla oldugu yerler Ha-
sandere ve Menekse (Hamam) Dereleri’nin olusturdugu vadi
yamaglarinda gorilmektedir (Sekil 3).
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Sekil 1. Aragtirma alaninin konumu (Url-1).

Arastirma alani agirlikli olarak bati ve kuzeye dogru yonelmis-
tir. Alanin %24’u batiya, %18’ doguya, %24’u kuzeye dogru
yonelmistir. Arastirma alaninda topografya, Kiglikgekmece
Golu sinirinda + 0 kotundan, alanin gliney-batisinda kalan

alanda 130 m kotuna kadar yiikselmektedir. Hasandere ve Me-
nekse (Hamam) Dereleri topografyayi ikiye bélmustir. Alanin
%45’i 50 m kotunun altinda, %51’i 50 — 100 m kotlari arasinda,
%4’ 100 m kotunun tizerindedir. Arastirma alaninin topog-
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Sekil 2. Aragtirma alani siniri (Url-2).
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Sekil 3. Egim Analizi (TOKI, 2010'dan degistirilmistir).

rafik 6zellikleri agisindan yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapildiginda egim, baki ve yiikselti kriterlerinin birlikte de-
gerlendirilerek yerlesim igin en uygun alanlarin tespit edildigi
soylenemez. 2014 yili yerlesim yerlerinin dagilimini gésteren
sekilde de (Sekil 12) goriildigu gibi Hasandere ve Menekse
(Hamam) Dereleri yamaglari disinda tim arastirma alaninin
yerlesim yerleri ile kapli oldugu goriilmektedir. Topografik ve
jeomorfolojik 6zelliklerin yaninda jeolojik 6zelliklerin de yeni

yerlesim yerleri igin yer secimi kriteri olarak kullanilmamistir.

istanbul ili yogun kentlesme ve Kuzey Anadolu Fay’na yakinligi
nedeniyle, ¢ok yiiksek bir deprem riski altindadir. Aragtirma
alani jeolojik agidan incelendiginde alanin kuzey batisinda genis
bir alanda biiyiik bir kisminin 6zellikle 2014 yilinda yerlesime
agilan dolgu alanlar oldugu gériilmektedir. Kalinlklari 0,5-12
m arasinda degisen dolgular yer alir. Bu dolgular genellikle

0 0.1250.3% 1

Sekil 4. Arastirma alani yeriistii sulari (IBB, 2013).
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Sekil 5. Arastirma alani sicaklik grafigi (Url-3).

toprak, kil, ¢op ve insaat artigi malzemeden olusur. Dolgu
alanlarindan 6zellikle kati atik bulunan kesimlerin tzeri toprak
ortisii ile kapatiimistir. Bunun yaninda Hasanoglu Deresi bo-
yunca dislik kotlu, yeralti suyu bulunduran ve olasi deprem-
lerde sivilagma potansiyeli beklenen aliivyal gokeller, aragtirma
alaninin dogusunda sivilagma problemi olan Giirpinar formas-
yonu ve alanin giineyinde de gegirimsiz kaya niteligi tasiyan
Ceylan formasyonuna rastlaniimaktadir (iBB, 2007). Jeolojik
agidan alan kullanim deseni incelendiginde Hasanoglu Dere-
si boyunca yer alan allivyon ¢okeller haricinde 6zellikle 2014
yilinda dolgu alanlar yapilasmaya agilmistir. istanbul’da biiyiik
bir depremin ortaya gikaracagl zararlarin, insan hayati, fiziki
yapl, sosyo-ekonomik hasar ve gevre agisindan telafi edilemez
ve yonetilemez boyutlarda bir afete neden olacag bilinmekte
iken bu yer segimi kararlarinin uygun olmadigi séylenebilir.

Bununla birlikte Kiiglikgekmece ilgesinde toprak yapisinin kil-
li-siltli, kumlu-gakilli, karbonath ve pargalanmig kaya olmak
tizere 4 farkl toprak grubunda oldugu goriilmektedir (BB,
2013). Killi-siltli toprak grubu aragtirma alaninin dere yatak-
lari ve mansap kisimlarinda yer alir ve toplam 5,6 km?'lik alani
kaplamaktadir. Kumlu-gakilli toprak grubu kum ve gakillardan
olusur ve arastirma alaninda Hasanoglu Deresi yamaglarin-
da akmalara neden olmaktadir. Karbonath toprak grubu 46
km?lik bir alani kapsayip; pargalanmis kaya, sert kiregtasi ve
kumtaslarinin irili ufaklh pargalarindan olusur ve alanin kuze-
yindeki, yaklagik 80 km?lik alani kapsar. Genelde yerlesime
uygun olmayip, kolayca taginmaya ugrayabilen bir toprak sinifi-
dir. Arastirma alaninda karbonatl toprak yapisi goriilmektedir.
Ayrica bolgeden gegen iki derenin yataklarinda da killi-siltli
tliri topraklar yer almaktadir (Cevik, 2006). Arastirma alani-
nin toprak yapisi yeni yerlesim uretimi kararlarinda Hasanaga
Deresi yamaglarindaki akmalarin ortaya koydugu fiziki sinirla-
malar disinda belirleyici bir kriter olarak g6z oniinde bulundu-
rulmamistir denilebilir.

Dogal yapi kriterleri arasinda hidrolojik yapi degerlendirildi-
ginde arastirma alaninda yer alan akarsularin sanayilesme ne-
deniyle yerlesim alanlari ve sanayi alanlari iginde kalmis oldu-
gu, bunun yaninda bazilarinin Usti kapali durumda yer altina
alindigr goriilmektedir. Aragtirma alani igerisinde kuzey-giiney
istikametinde Hasanoglu Deresi ve Menekse (Hamam) Deresi
bulunmaktadir. Ayrica alanin yakin gevresinde hidrolojik ola-
rak etki edebilecek Kiigiikgekmece géli ve diizensiz debileri
ile Kaynarca ve Ayamama Dereleri yer almaktadir.

Atakent Mahallesi jeolojik yapisinda dolayi akifer niteligine sa-
hip formasyonlarin sinirli yayilimlari, konumlari, kalinhklari ve
beslenme havzalarinin az olusu ve morfolojisi nedeniyle yer
alt sulari agisindan oldukga fakirdir (Cevik, 2006).

iklim &zellikleri agisindan degerlendirildiginde aragtirma ala-
ninin sicak ve ihman bir iklime sahip oldugu gorilmektedir.
Kislar yagish ve 1lik, yazlar ise kurak ve sicaktir. Kig aylari yagish
olmakla beraber Kiigikgekmece Goli’'nin iklimi yumugatma
etkisi ile kar ve dondurucu etki asgari diizeyde goriilmektedir.
Kiiglikgekmece ilinin yillik ortalama sicakhg 13.9 C*dir. Yillk
ortalama yagis miktari: 700 mm olup; 22 mm yagisla temmuz
ay! yilin en kurak ayidir. Ortalama |16 mm yagis miktariyla
en fazla yagis aralik ayinda gériilmektedir. 23.1 C° sicaklikla
temmuz yilin en sicak ayidir. Jubat ayinda ortalama sicaklik 5.4
C° olup yilin en diisiik ortalamasidir (Url-3).

Hakim riizgar yoni; kuzeydogu ve giineybatidan eser; soguk
devre aralik - nisan aylari arasindadir. Kuzeydogu ve kuzey yon-
li riizgarlar soguk, nemli ve donlu hava getirirler. Kuzeyden
esen yildiz riizgari soguk, sert ve genellikle firtina bigciminde
esmektedir. Ayrica kuzeydogu riizgirlari kis aylarinda yagmur
ve kar yagislarina, yaz aylarinda da havanin serinlemesine ne-
den olmaktadir (Cevik,2006). Yerlesim alanlarinin yer segimi
agisindan  degerlendirildiginde iklimsel 6&zellikleri 6ncelikle
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istanbul’'un makro iklim yapisi ve ardindan arastirma alaninin
mikro iklim yapisinin belirleyiciliginde bir kriter olarak ortaya
cikmaktadir. iklim 6zelliklerinin topografya, hidroloji gibi dogal
yapi 6zellikleri iizerinde dogrudan etkisi s6z konusu iken konut
tretiminde teknolojik agidan da yapim teknikleri ve malzeme
secimi iklim parametresi belirleyici olmaktadir. Bu degerlendir-
meler isiginda arastirma alaninda iklimsel verilerin yer segimi
kriteri olarak alindigina dair bir emareye rastlaniimamustir.

Dogal yapi kriterleri arasinda yer alan flora ve fauna durumu
incelendiginde Kiiglikgekmece Havzasi’'nda agik alanlarin agir-
likta oldugu, orman ve makilik alanlarin toplam havza alani-
nin yaklasik %20’sini kapladigi goriilmektedir. Kiiglikgekmece
Havzasi’'nda agik alanlari genellikle tarim alanlari olugturmakta
ve bu alanlarda tarimsal faaliyetler yiiriitilmektedir. Havzanin
bu durumuna karsin arastirma alaninda ¢ok az miktarda tarim
alani bulunmaktadir. Bunun yaninda arastirma alaninin batisin-
da yer alan Kiiglikgekmece Goli ve gol kiyilarini igeren ulus-
lararasi 6neme sahip, Ramsar Sozlesmesi kriterlerine uygun
sulak alanlar yer almaktadir. Ayni zamanda bu sulak alanlar
Dogal Hayati Koruma Dernegi tarafindan Tirkiye'de belirlen-
mis 97 6nemli kus alanindan biri olarak ilan edilmistir. Kiiglik-
¢ekmece Golii koruma zonlari igerisinde yer alan bu alanlar ile
arastirma alani arasinda ekolojik etkilesimler s6z konusudur.
Arastirma alaninin bu dogal ekosistemin etkilenme bélge-
si igerisinde yer almasi, koruma-kullanma kararlari agisindan
sinirlayici ve yonlendirici bir olgu olarak degerlendirilmemis-
tir. Boylelikle bu tiir ekolojik koridorlarin ve dogal alanlarin
icinde, yaninda ve etki alaninda yapilan insan faaliyetlerinin
neden oldugu habitat pargalanmasi sorunu bu 6zel alan igin
de s6z konusudur. Habitatlarin devamliliginin sekteye ugra-
masi olarak adlandirilan habitat pargalanmasi 3. K&prii yolu ile
istanbul kuzey ormanlarinda en giincel Grneklerden biri ola-
rak verilebilir. Ekolojik degerlerin korunmasi prensibine bagl
birgok uluslararasi s6zlesme ve Tiirkiye'nin de tarafi oldugu
Avrupa Peyzaj S6zlesmesi bu tiir uygulamalari siirdiirilebilirlik
agisindan sorunlu gérmektedir. ilgili sézlesmelerde bu tiir uy-
gulamalarin planlama asamasinda yapilmasina izin verilmemesi,
uygulamalar yapilmis ise kisa - orta ve uzun vadede rehabili-
tasyon galismalarinin yapilmasi gerekliligi belirtilmektedir.

Aragtirma Alani Yerlesim Alanlarindaki Degisim

Arastirma alaninda 1996 yilindan giinlimiize yapilasmadaki
degisim ve nedenleri ortaya konulurken Halkal Toplu Konut
Alan, Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi, eski Halkali Gopliigi,
Olimpiyat Parki ve Atatiirk Olimpiyat Stadi, bélgede agilan
Universiteler, hastaneler ve 6nemli konut yatirimlari incelene-
rek bu degisimlerin kronolojisi ortaya konulmustur.

Halkali Toplu Konut Alani

Atakent Mahallesi’nin ilk gelismesi 1979 yilina dayanmaktadir.
Bu yil igerisinde alinan Basbakanlik karari ile alan toplu konut

alani olarak ilan edilmistir. 1984 yilina kadar saglikli bir kamu-
lastirma galismasi yapilamamakla birlikte alan, 1984-1985 yil-
larinda T.C. Emlak Bankasi tarafindan, Toplu Konut ve Kamu
Ortakligi idaresine énerilmis, toplu konut nazim ve uygulama
planlarinin yapilmasina baslanmistir. Yapilan planlamaya goére;
Halkali Toplu Konut Alani arazi lizerinde arazinin farklh mor-
folojik, dogal ve mikro 6zelliklerine gére farkh yogunluklar-
da yerlesim alani olarak diistiniilmis bir uydu kent projesidir.
Halkalr'da sosyal konut kapsaminda konut iiretilerek ve konut
fiyatlari ucuz tutularak, kisa zamanda orta gelir grubunun ko-
nut sahibi olmasi hedeflenmistir. Bolgedeki 3 etap halindeki
ilk yapilagmalar 1990 yilinda baglamis ve 2001 yilinda tamam-
lanmigtir. Halkali Toplu Konut Alani, |. Etap 730.000 m?, 2.
Etap 520.000 m?, 3. Etap ise 788.093 m? proje alanina sahiptir.
Halkali Toplu Konut Alani |.Etap yerlesiminde 239.342,05 m?,
2.Etap yerlesiminde 153.356,17 m?, 3.Etap yerlesiminde ise
255.933,34 m? olmak Uzere toplam 648.631,56 m? konut alani
bulunmaktadir. Halkali Toplu Konut Alan’'nda bulunan konut
alanlari, egitim, kentsel hizmet alan, kiiltlirel tesis alani, ticaret
alanlari, otopark ve yollara ait verileri tablo |’de goriilmek-
tedir. Toplam 202,80 h2’lik alanda, 11.380 konut bulunur ve
alandaki niifus 45.520 kisidir. Buna gore briit yogunluk 224,45
kisi/ha, net yogunluk da 703,75 kisi/ha’ dir. Konut adalarindaki
yogunluk gruplarina bakildiginda, Halkal Toplu Konut Alani I,
2. ve 3. etaplarda yer alan toplam 65 konut adasindan, 5’inde
hektar bagina 1000 kisiden fazla diismektedir. Konut adalari-
nin 29’u 700-1000 kisi/ha yogunluk grubunda, 30’u 350-700
kisi/h2’lik yogunluk grubunda ve sadece I’i 0-350 kisi/ha yo-
gunluk grubundadir (Atakan Oznam, 2010).

1988 yilinda TEM Otoyolu’nun agilmasi, eski adi E-5 olarak ad-
landirilan D-100 (Londra Asfalti) ile TEM Otoyolu’nu birbirine
baglayan yolun yapilmasiyla bélgede baslayan gelisme siireci
Halkali Toplu Konutlar’’yla devam etmis, yolun kenarina bir-
cok sanayi tesisinin yerlesmesi, yéredeki niifusun olaganiistii
bir hizla artmasina sebep olmustur. Bu sanayilesme hareketi-
nin énciisti Ikitelli Sanayi Bolgesi'dir.

ikitelli Organize Sanayi Bolgesi (O.S.B.)

1980’li yillarin ortasinda Gevre Saglig Miistesarlig, istanbul
Valiligi ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin &zellikle Tarihi
Yarimada (Fatih - Eminonu), Kagithane ile Halig gevresine ya-
yilan, gikardiklari atik, duman, giiriiltii vb. gibi insan saghgina
zararli unsurlarla cevreyi kirleten, bu suretle kente ve kent
insanina zarar veren, sehircilik agisindan olumsuz bir durum
ortaya gikaran kiigiik ve orta boy sanayi igletmelerini, meskun
alanlar disinda, sehircilik ilkelerine uygun ve her tiirlii altyapi-
st hazirlanmig alanlarda toplayarak, gevreye zarar vermeden
faaliyetlerinin siirdiirmelerini saglamak amaciyla 02.08.1985
tasdik tarihli 1/5000 8lgekli ikitelli O.K.S.B. Nazim imar Pla-
ni hazirlanmistir. Plana gore yaklasik 700 ha'lik bir alan gesitli
is kollarinda faaliyet gosteren 36 adet kiiglik ve orta Slgek-
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Tablo 1. Halkal Toplu Konut Alani sayisal verileri (Atakan, 2010)

Planlanan Alan 202.80 ha

Planlanan Alanda Nifus 45.520 kisi
Yogunluk

Hanede Aile Blyukligu

Toplam Konut Adedi 11.380

Toplam Taban Alani 185.426.92 m?
Toplam Kat Alani 1.054.480.94 m?
Toplam Konut Taban Alani 129.305.39 m?

Toplam Konut ingaat Alani

Briit: 224.45 kisi/ha
4 kisi olarak kabul edilmistir.

937.623.59 m?

|. Etap 730.000 m?
2. Etap 520.000 m?
3. Etap 778.093 m?

Net: 703.75 kisi/ha

Briit TAKS: 0.09
Briit KAKS: 0.51
Net TAKS: 0.20
Net KAKS:1.45

Birim Alanlar Alanlar Toplam Alan icinde
Aldig: Pay (%)

Konut Alani 648.361.56 m? %32.0
Arag Yollari 255.234.93 m? %12.6
Otopark 70.844.47 m? %3.5
Spor Alanlari 70.233.19 m? %3.5
Park 318.568.29 m? %15.7
Yerlesim Alani Biitiininde Aktif yesil alan 453.663.57 m? %22.4
Yesil Alanlar Pasif yesil alan 534.559.35 m? %17.5
Konut Adalari Bazinda Aktif yesil alan 64.862.09 m? %3.2
Pasif yesil alan 381.735.97 m? %18.8

li sanayi ile toplu isyeri kooperatifine tahsis edilmek Uzere
01.02.1985 tarihinde istimlak karari alinarak Arsa Ofisi’nce
kamulagtirma galismalari yapilmis ve bedeli karsiliginda ilgili
kooperatiflere verilerek kooperatiflerin kendi 6z kaynaklari
ile ingaat galismalarina baglanmistir. ikitelli O.S.B.de koopera-
tiflerin ingaat faaliyetleri site igcinde devam ederken ana arter
yol ve altyapilarin yapimina Sanayi ve Ticaret Bakanliginin Fon-
lar Yonetmeligi'ne gore 1990 yilinda kurulan ikitelli Organize
Kiiglik Sanayi Bolgesi Miitesebbis Tesekkiili sorumlulugunda
devlet katkisi ile baglanmistir. 1985 yilindan 2000 yilina ka-
dar gegen siirede bélgenin 1985 yilinda onanan 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari
muhtelif tarihlerde belediyelerce revize edilmistir. Ancak iBB
ve Kiiglikgekmece Belediyesi arasindaki goriis ayriliklari nede-
niyle bélgenin son durumunu belirten /1000 6lgekli Uygu-
lama Imar Planlari onaylanmamistir. 15 / 04 / 2000 tarihinde
yiiriirlige giren 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu
ve 0l / 04 /2002 tarihinde yirirlige giren Uygulama Yonet-
meligine gére 08 / 01 / 1996 tarihinde istanbul Biiyiiksehir
Belediye Bagkanliginca onaylanan 1/5000 6lgekli Revize Nazim
imar Planr’na uygun olarak 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
ikitelli O.S.B. tarafindan yapilmis ve Sanayi ve Ticaret Bakanligi

tarafindan 15/11/2002 tarihinde tasdik edilmistir. Suan giin-
lik 227.600 kisinin giris cikis yaptigi alan Halkali déhil tim
istanbul’a hizmet eden bir sanayi bélgesi olmustur (Url-4) Sa-
nayi tesislerinin bolgede artmasi beraberinde hizl niifus artigi
ve diizensiz yapilasmalar getirmistir. Cevrede baglayan ulagim
yatirimlari, sanayi bolgelerine yakinlik ve merkezi konumun-
dan dolayi bolge, yatirimcilarin gézdesi durumuna ulagmis ve
ozel sektorde bu gelismede yerini almaya baslamistir.

Eski Halkali Copliigliniin Kapatilmasi

1994 yilinda alinan karar ile 1,5 milyon metrekarelik eski
Halkali Copliigii kapatiimis, yatirimcilar igin bir cazibe ala-
ni yaratilmisti. Dénemin IBB Zemin ve Deprem Inceleme
Midird’nan, 21 Aralik 2001 tarihinde basina yaptigi agikla-
mada 25 ilgede galismanin tamamlandigini ve Avrupa Yakasi’na
iliskin bilgilerin yer aldigi haritalarin hazirlandigini belirtmistir.
Ancak yaptigi agiklamada yerlesime uygun olmayan alanlarda
kesinlikle imar hareketlerine izin verilmemesi gerektigine isa-
ret etmis ve Halkali Copligu gibi ¢ok kalin dolgu alanlari olan
bolgelerde dolgular iizerine yerlesim yapilamayacagini belirt-
mis olsa da yerli yabanci birgok yatirimci bolge igin projeler
gelistirmistir (Url -5).
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Olimpiyat Parki ve Atatiirk Olimpiyat Stadi

1999 yilinda istanbul’'un Basaksehir ilgesi Altingehir bélgesin-
de 584 ha'lik alana Olimpiyat Parkr’nin en biyiik projesi, ulus-
lararasi futbol sampiyonalari ve diinya atletizm sampiyonala-
rinin yapilabilecegi, IAAF, FIFA, IOC sartlarina uygun Atatiirk
Olimpiyat Stadyumu’nun yapimina baglanmis olup 2002 yilinda
yapimi tamamlanmistir. Bir donem Galatasaray Spor Kuliibiine
tahsis edilen stat su an ulusal ve uluslararasi etkinliklere ve
Besiktag Futbol Kuliibiiniin maglara ev sahipligi yapmaktadir
(iBB,2013).

Universitelerin Agilmasi

Konut ve sanayi alaninda gelismelere egitim alanindaki gelis-
meler de eklenince Kiiglikgekmece gekim ve cazibe merkezi
olmustur. ilgenin giineyinde kurulan iiniversitelerde okuyan
6grenciler Halkali - Atakent Mahallesi’nde bulunan konutlari
tercih etmeye baslamis, bu da bolgede farkl tipolojilerde ko-
nut tiplerinin iiretilmesine neden olmustur. 2003’te Sefak&y'de
istanbul Aydin Universitesi, 2007'de Sefakdy’ de Istanbul Arel
Universitesi, 2010 yilinda Halkal’’ da istanbul Sabahattin Zaim
Universitesi aciimistir.

Onemli Hastaneler

2009 yilinda 300 yatakli istanbul Mehmet Akif Ersoy Gégiis
Kalp ve Damar Cerrahisi Egitim Aragtirma Hastanesi ile 201 |
yilinda bolgenin batisinda TOKI tarafindan 648 yatakl istan-
bul Kanuni Sultan Stleyman Egitim ve Aragtirma Hastanesi
aciimistir.

Bolgedeki Onemli Konut Yatirimlari

Bolgedeki ilk konutlar Halkal Toplu Konutlarr'dir. Zaman ige-
risinde Soyak Olimpiakent, Avrupa Konutlari, TOKi Toplu Ko-
nutlari (Manolya, Menekse Evleri), Bosphorus City, Dumanka-
ya Miks, Soyak Aparts ve Evostar, Terrace Tema, Giinespark,
Elite City yapiimistir. Suan bolgede devam eden eski Halkali
Copliigii Uzerine kurulan Temapark projesi bulunmaktadir.

Degisimin Kronolojisi

* 1979 — Atakent Mahallesi’nin Bagbakanlik karari ile alan top
lu konut ilan edilmesi

1984 — Toplu konut ve kamu ortakligi nazim ve uygulama
planlarinin yapilmasina baslanmasi

1985 — 1/5000 &lgekli ikitelli O.K.S.B. Nazim imar Plani ha-
zirlanmasi ve bélgenin sanayi alani olmasi kararlasti-

rilmasi
1988 — TEM Otoyolu’nun agilmasi
1990 — Halkah Toplu Konut projesinde I. Etap teslimleri
1990 — ikitelli Organize Kiigiik Sanayi Bolgesi’nin kurulmasi
1994 — Halkal Copligi’niin kapatiimasi

* 2001 — Halkali Toplu Konut projesinin tamamlanmasi

* 2002 — Olimpiyat Parki ve Atatiirk Olimpiyat Stad’’nin agil-
masi

* 2003 — istanbul Aydin Universitesinin kurulmasi

* 2004 — Soyak Olimpiakent Projesi

* 2006 — IBB Lojistik Merkezi

* 2007 — istanbul Arel Universitesi’nin kurulmasi

* 2008 — TOKI konutlari

* 2009 — istanbul Mehmet Akif Ersoy Gogiis Kalp ve Damar
Cerrahisi Egitim Arastirma Hastanesi ve Avrupa Ko-
nutlari Atakent 2 Projesi

+ 2010 — istanbul Sabahattin Zaim Universitesi’nin kurulmas

+ 201 | —istanbul Kanuni Sultan Siileyman Egitim ve Aragtirma
Hastanesi, Bosphorus City ve Arena Park Aligveris
ve Yasam Merkezi Projeleri

* 2012 — Avrupa Konutlari Atakent 3 Projesi

* 2013 — Elite City, Soyak Aparts, Soyak Evostar Projeleri

* 2014 — Dumankaya Miks ve Terrace Miks Projeleri

* 2015 — Tema Istanbul Projesi

* 2016 — Tema World Eglence ve Yasam Merkezi Projesi

Planlar

Yer segimi siirecinde yeni yerlesim alanlari iiretiminin planlar
ile iliskisini degerlendirmek igin 1/100.000 istanbul Gevre Dii-
zeni Plani, 1/5000 Olgekli Atakent (Halkalt) Toplu Konut Alani
Revizyon Nazim imar Plani, 1/1000 Olgekli Atakent (Halkali)
Toplu Konut Alani Revizyon Uygulama imar Plani incelenmistir.

istanbul il Cevre Diizeni Plani (Meri)

istanbul’un mevcut sorunlarinin ¢éziimiiniin, mekansal gelisi-
minin ve kalkinmasinin siirdiiriilebilir bir bicimde saglanmasi ve
yagam kalitesinin arttirilmasi amaci ile hazirlanan 15.06.2009
onayli istanbul il Gevre Diizeni Plan’'na gore Kiigiikgekmece
ilcesi birinci ve ikinci derecede merkezler ile alt merkezlerin
kesigiminden olusan bir bolge oldugu gériilmektedir. istanbul
il Gevre Diizeni Plan’'nin genel planlama yaklagimi; Istanbul’'un
kentsel gelisme egilimini dogal ve yapay esikleri géz 6niinde
bulundurarak planlama olarak belirtilmistir. Ancak tiim istan-
bul genelinde oldugu gibi aragtirma alani 6zelinde de bu dogal
ve yapay esikler yeterince goéz oniinde bulundurulmamistir.
Planlama agamasinda bir kisim bu olgular planlamaya yon ver-
se de politik karar Ureticilerinden gelen baskilar neticesinde
tadilatlar yapilmis ve planin gevresel, ekonomik ve toplumsal
siirdiiriilebilirlik vizyonu yerine getirilememistir (Url-6).

Bu tadilatlara 6rnek vermek gerekirse; 22.8.2006 tasdik ta-
rihli 1/100.000 &lcekli istanbul il Gevre Diizeni Plan’nin sen-
tez paftasinda (Dogal Yapi Esik Sentezi-1) “Mutlak Korunacak
Alanlar” olarak gésterilen alanlarda yeni yapilasmalara izin ve-
rilmesi amaciyla 15.6.2009 tasdik tarihli yeni 1/100.000 6lgekli
planin “Dogal Esik Sentezi” paftasinda, bu alanlarin “Mutlak
Korunacak Alan”dan cikartilarak, bir alt derecede, “Oncelikle
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korunmasi Gerekli Dogal Kaynak Alanlari” olarak gosterilmis
olmasidir. Sentez paftasinda yapilan bu degisikligin, s6z konusu
alanlari yapilasmaya agma amaciyla yapildigi séylenebilir. Ayrica
planda Kiiglikgekmece Golii Havzasi igme suyu havzasi olmak-
tan gikartilarak getirilen plan kararlari ile de havza alani yeni
yapilasmalara agilmistir. Kiiglikgekmece, Plan Raporu’nda da
vurgulandigi gibi, Istanbul’'un “ekolojik ve biyolojik 6nem ta-
siyan dogal yasam mekénlari” arasinda yer almaktadir. Ayrica
raporda vurgulandigi gibi, “Biiyiikgekmece ve Kiigiikgekmece
Golleri ayni zamanda planlama bélgesinin en 6nemli su top-
lama havzalarinin ve su ylizeylerinin basinda gelmektedir”. Bu
cercevede, Kiigiikgekmece Havzasi ve arastirma alani igin ali-
nan kararlar hem uluslararasi degerlendirme olgiitlerine gore
hem de istanbul il Gevre Diizeni Plan’nin genel planlama yak-
lagimina uygun degildir.

1/5000—1/1000 Olgekli Atakent (Halkal) Toplu Konut
Alani Revizyon Nazim imar Planlari (Meri)

Planlama alani; istanbul Metropoliten alaninin bati yakasinda,
Kiigiikgekmece ilgesi, Atakent ve Yarimburgaz Mahalleleri si-
nirlar iginde yer almakta olup, toplam biiyikliigi 1100 ha'dir.
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanliginin hazirladigi
“istanbul ili, Kiigiikgekmece ilgesi, Atakent (Halkali) Toplu Ko-
nut Alani 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim ve Uygulama imar
Plani Agiklama Raporu”nda 07.11.2010 tasdik tarihli 1/1000 6l-
gekli Halkali Toplu Konut Alani Revizyon Uygulama imar Plani,
Halkali Toplu Konut Alani 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim imar
Planinda diizenlenen fonksiyon alanlari, ulagim iliskileri, gelisme
egilimleri ve yapilasma kosullari degerlendirilerek hazirlandig
belirtilmistir. Bununla birlikte 1/1000 olgekli Halkali Toplu Ko-

nut Alani Revizyon Uygulama imar Planr’'nda, planlama alaninin
ihtiyaglarini karsilayacak sekilde ulasim sistemi gliglendirilmis
ve donati alanlarinin formlarinin diizenlendigi belirtilmektedir.

Ayrica 16.04.2010 tarihli IBB meclis kararlarinda herhangi
bir ilgili kurum gérisiiniin alinmadig ve bunun yaninda gesitli
fonksiyon degisiklikleri kabul edilerek plana iglenmistir. Bun-
lardan bir tanesine bakmak gerekirse; “meri 1/5000 &lgekli
ve 1/1000 &lgekli imar planlarinda yer alan Bélge Parki (Tema
parki) alaninin yiizélgiimi itibari ile biyuk bir alan olmasi, plan
ile verilen fonksiyonlarin bu alandaki park yapimi igin yatirim
maliyetini karsilayamamasi, kamu kaynaklarinin rasyonel kul-
lanilmasini saglamak ve kaynak yaratmak amaciyla, bu alanda
ortaya gikacak yatirim maliyetini kargilayabilecek sekilde fonk-
siyonlar verilmesine olanak saglayabilmek igin plan degisikligi
teklif edildiginden bahisle, meri planlardaki Bolge Parki (Tema
parki) alaninin, igerisindeki konut alanlari, ticaret alanlari, dini
tesis alani, sosyal tesis alani ve 6zel spor alaninin ve dere ko-
ruma bandinin batisinda kalan meslek lisesi alaninin iptal edile-
rek, bu alanin, icerisinde “ticari birimler, konut, rezidans ve ko-
naklama tesislerini de iceren E:0,30 yapilasma sartinda “Ozel
Proje Alanina” alindig, ayrica, meri planda dere koruma ban-
dinin dogusunda yer alan 6zel spor tesisi alanin iptal edilerek,
bu alanin kuzeydeki meslek lisesi alanina dahil edildigi” (Url-7)
seklinde goze garpmaktadir. Bu degisiklikler ile ilgili kararlarin
alinmasinda herhangi bir dogal parametre belirleyici olmamak-
la birlikte salt ekonomik bakis agisiyla sekillenen ve Tiirkiye'de
6zellikle istanbul'da belediye meclislerinde herhangi bir bilim-
sel dayanaktan yoksun bu tiir kararlarin alinmasina bagh olarak
yesil alanlardan yapilasmis alanlara fonksiyon degisimlerinin na-
sil yapildiginin olumsuz bir 6rnegi seklinde degerlendirilebilir.

CECa 1

i

0 0123023

- ometers

Sekil 6. Istanbul Cevre Diizeni Plani - Kiiglikcekmece (Url-6).
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Cevre Sorunlari

Yeni yerlesim alanlarinin yer segiminde dogal yapi 6zellikleri-
nin ve dogal esiklerin g6z 6niinde bulundurulmamasina ek ola-
rak arastirma alaninda gok yonli noktasal ve yaygin kirlilikler
ve kirlilik riskleri s6z konusudur. Siirekli kentlegsme olgusu ile
gerek yapilan planlara bagli olarak yasal, gerekse 6nlenemeyen
kagak yapilagmaya bagli olarak kontrolsiiz bir sekilde biiyliyen
istanbul’da gehir merkezinin disinda olmasinda ragmen, bag-
lanti yollarina yakinlig, gevre ilgelerde barindirdigi ucuz isgii-
cli potansiyeli ve cografi zenginlikleri ile gesitli sektorlerdeki
sanayi tesis yatirimlarinin gézde mekani olan Kiigiikgekmece
giderek artan bir kirlilik ylki ile karsi kargiyadir. Alanin bati-
sinda bulunan gol, evsel ve endustriyel atiklarin neden oldugu
kirlilikten yogun bir bigcimde etkilenmekte, kirlilikler nedeniyle
de gol, igme suyu amagh kullanilamamaktadir. Ayni zamanda
istanbul il Gevre Diizeni Plan’nda yapilan plan tadilatlari ile
Kiigiikgekmece Golii Havzasi, su toplama havzasi olmaktan
¢ikarilmis ve bdylece Kiigiikgekmece Goli’'niin koruma zonla-
rinda ve yakin gevresinde yapilasmanin 6nii agilmistir. Ozellik-
le kati atik, sanayi ve evsel atik sular ve kanalizasyon etkisiyle
g6l suyu kullanilamaz hale gelmistir. Ayni zamanda kiiresel ik-
lim degisikligine bagli olarak yaganan atmosferik olgular géliin
su seviyesinde ve kapladigi alanda azalmalara neden olmustur.
Tim bu degisiklikler Kiiglikgekmece Gélii su ve kiyr ekosiste-
minin degismesine ve ekolojik bozulmalara neden olmaktadir.

90’l yillarda kapatilan Halkali Copliigii’'nden sizan kati atik si-
zint1 sularinin da topraga karigmasi, insaat atiklari molozlar
ve kis mevsiminde buzlanmaya karsi yollara dokiilen tuzlarin
topraga karigmasi, tarim faaliyetlerinde yanls yontemlerin
uygulanmasi, vadi alanlari yamaglarda yer alan yapilagmalar,
agaglandirmanin yetersizligi gibi fiziksel, kimyasal ve biyolojik
etkenlerle, arastirma alanindaki toprak yapisinin bozulmasina,
dogal kaynaklarin tahrip olmasina ve ekolojik dongiilerde kop-
malara neden olmaktadir.

Bunun yaninda sanayi tesisleri, atolyeler, fabrikalar ve evlerde
kalitesiz yakit kullanimi, bacalarda filtre sistemlerinin olmama-
si veya verimli galismamasi, motorlu tasit egzoz gazlari, ta-
rimda kullanilan tarim ilaglari ve giibreler hava kalitesinin dis-
mesine neden olmustur. Bunun yaninda kent igin havalanma
mekanlari olan vadi alanlarinda dogal olarak yer alan riizgar
koridorlarinda yiiksek katli yapilasma ve yanlig alan kullanim-
larinin yer almasi ile bu alanlarinin fonksiyonunu yerine getire-
memesi, yerlesim alanlarinin riizgar hareketini kisitlamasi hava
kirliligine neden olmaktadir.

Ayrica yerlesimin kuzey — gliney ve dogusundan gegen I. ve II.
derece yollar ile demiryolu giizergahi, giiriiltii olusturan kay-
naklarindan basinda gelirken; yogun yerlesim alanlari ve sana-
yi alanlarinin olusturdugu giiriiltli bolgede biiyiik bir giriilti
kirliligine neden olmaktadir. Estetik kaygisi olmadan kullanilan

tabelalar ve reklam &geleri, birbirleriyle uyumsuz, yogun yapi-
lasma, cephe tasarimi ilkelerinden yoksun, salt kullanicinin is-
tegi dogrultusunda tasarlanan cepheler, cephe boyalari, cephe
takilarinin ortak bir ara yiiz olugturamamasi, peyzaj tasarim
ilkeleriyle bagdagmayan kentsel yesil alan kullanimlari gorsel
kirlilik yaratmaktadir.

Sonug

Kiiglikgekmece ilgesi 1987 yilinda Samlar ve Kayabagi Koyleri
ve 25 mahalleden olusan bir ilge olarak Bakirk&y'den ayrilarak
kurulmustur. 1987 yilindan bu yana ilge sinirlarinda degisim-
ler gosteren ilgenin 1992’de Avcilar, 2009'da Basaksehir’in ilge
olmasiyla bugiinkii sinirlarina ulagsmigtir. Bugiin yaklagik 127
km?lik bir yiizdl¢limiine sahip 25 mahalleden olusan biiyiik
bir ilgedir. Kiiglikgekmece ilgesinin en bliyiik degisim gosteren
mabhallesi stiphesiz Atakent Mahallesi olmustur. 1950’li yillarda
baslayan sanayilesme ve buna bagli olarak artan niifus igin ilk
toplu konut uygulamalarindan birisi olan Halkali Toplu Konut
Projesi Atakent Mabhallesi sinirlarinda baglamistir. 1990 yilinda
baslanan proje ile yaklagik 11.000 konut ve 45.000 kisilik bir
ilave niifus yikii planlanmistir.

1996 yilinda istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazir-
lanan ortofoto goriintiilerine gore Atakent Mahallesi’ndeki
mevcut yerlesim alanlarinin buyiklugi 1.040.482 m? olarak
goriilmektedir (Sekil 7).

Bolgede baslayan bu imar hareketini 1999 yilinda baslanan ve
2002 yilinda tamamlanan Atatiirk Olimpiyat Stadi ve parkinin
agllmasi izlemistir. Uluslararasi futbol sampiyonalari ve diin-
ya atletizm sampiyonalarinin yapilabilecegi, IAAF, FIFA, |OC
sartlarina uygun Atatiirk Olimpiyat Stadyumu ile basta bolge
olmak iizere tiim Istanbul ¢ekim merkezi olmaya baslamistir.
2001 yilinda tamamlanan Halkali Toplu Konut Projesi’nin son-
rasinda konut projeleri Soyak Olimpiakent 2004 yilinda, 2007-
2008 yillari arasinda TOKI Halkali Toplu Konutlari tamamla-
narak bolge biiyiik bir konut alani olmugtur. 2003’te Sefakoy’
de istanbul Aydin Universitesi, 2007'de Sefakéy’ de istanbul
Arel Universitesi’'nin ilceye gelmesi yakin cevresinde bulunan
Atakent mahallesini daha da 6nemli kilmigtir.

2009 yilinda istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazir-
lanan ortofoto goriintiilerine gére Atakent Mahallesi’ndeki
mevcut yerlesim alanlarinin biyiklugi 3.877.088 m? olarak
gorilmektedir. 1996 yilindan bu yana gegen |3 yil icerisinde
2.836.606 m? bir yerlesim alanlarinda artig oldugu, yillik artig
hizinin yilda 218.200 m? oldugu hesaplanmaktadir. 1996 yilina
gore yapilasmaya agilabilecek alanlarin fazla olusundan dolay
artig hizi fazladir (Sekil 9).

Yatirimcilarin gézde bolgesi olan Atakent Mahallesi’nde basla-
yan Ozel sektor projelerinin yaninda kamu yatirimlari da yapil-
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1996 Y1l Yeriesim Alanian

Sekil 7. 1996 yili yerlesim alanlari haritasi (IBB, 2015a).

maktadir. 2009 yilinda 300 yatakli istanbul Mehmet Akif Ersoy
Gogiis Kalp ve Damar Cerrahisi Egitim Arastirma Hastanesi
ile 2011 yilinda bolgenin batisinda TOKI tarafindan 648 yatakli
istanbul Kanuni Sultan Siileyman Egitim ve Aragtirma Hasta-
nesi yapilmistir.

2011 ve 2012 yillari bolgedeki yatirimlar igin zirve yil olmustur.
Bu yillarda yapilan Bosphorus City, Soyak Aparts ve Evostar,
Dumankaya Miks ve Konsept, Elite City, ArenaPark Aligveris
ve Yagsam Merkezi bolgede yerlesme alanlarini arttirmis ve son
doénemde ingaati baglayan Tema istanbul ve Tema World pro-

jeleriyle Atakent mahallesinde yapilasmaya agilabilecek alan
iyice azalmistir.

2014 yilinda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirla-
nan uydu gériintiilerine gére Atakent mahallesindeki mevcut
yerlesim alanlarinin biyiikligi 5.421.650 m? olarak goriilmek-
tedir. 2009 yilindan bu yana gegen 15 yil igerisinde 1.544.562
m? bir yerlesim alanlarinda artis oldugu, yillik artis hizinin yilda
102.971 m? oldugu hesaplanmaktadir. 2009 yilina gére artig
hizinin azalmasindaki neden yeni yapilagmaya agilabilecek alan-
larin azalmasidir (Sekil 10).

Sekil 8. 2007 yilinda Halkali bélgesinin bir fotografi .
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[ 2009 Yih Yerlesim Alanlan

Sekil 9. 2009 yili yerlesim alanlari haritasi (IBB, 2015b’den degistirilmistir).

Atakent Mahallesi plan kararlariyla bir toplu konut bélgesi ol-
mus, zaman igerisindeki gesitli etkilerle bu karakteri devam
etmistir. 15.10.2010 tasdik tarihli planlama alan siniri (890.07
ha) ile kesisen arastirma alanindaki yerlesme alanlari alanin
%6 1’i oldugu, kalan %39’u ise herhangi bir yerlesimin baslama-
dig1 fakat potansiyelin oldugu alanlardir. Yerlesmelerin heniiz
baglamadigi alanlar Ozel Proje Alani, Meslek ve Teknik Ogre-

tim Tesisleri Alani, Park ve Dinlenme Alani, Kent Yollaridir.
Suan mevcut plana gore yerlesime agilabilecek alanlar ¢ok az
olmakla beraber Tema istanbul ve Tema World projeleri gibi
Ozel Proje Alani vasfiyla ileride proje gelistirilebilecek toplam
alan 85 ha bir alan kalmistir. Bu alanin fotografi Sekil | I'de go-
riilmektedir. Halkali bélgesinde kalan ve gelecek yillarda imara
agllacak tek alan fotografta goriilen eski Halkali Copliigiidiir.
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2014 Yilh Yerlegim Alanian

Sekil 10. 2014 yili yerlesim alanlari haritasi (IBB, 2015¢’ den degistirilmistir).
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Sekil 11. Halkali toplu konut alani.

Arastirma alaninda 1996-2009 ve 2014 yillari arasindaki yer-
lesim alanlarindaki degisim (Tablo I) incelendiginde 2009 yi-
linda 6zellikle Hasanoglu Deresi vadisinin dogu yamaglarinda
ve arastirma alaninin giiney ve bati sinir noktalarinda yogun
yapilasma gériilmektedir. Bunun yaninda 2014 yilinda 6zellikle
dolgu alanlar iizerinde yiiksek yogunluklu yapilagmalar ile tiim
arastirma alaninin da sosyal donati alanlari ve yesil alana yer
kalmayacak sekilde bir yapi stogu olusmustur (Sekil 12). Alan-
da 1996-2009 yillari arasinda yerlesim alani biyiikliigli top-
lamda %372 artmistir. Bu toplam arts yillik %26,5 artisi ifade

etmektedir. Ayni sekilde 2009-2014 yillari arasinda yerlesim
alani blylklugiu toplamda %140 artmis, bu toplam artis da
yillik %23,5 artis oldugunu géstermektedir. Yerlesim alanlarin-
daki bu artigin yillar iginde ayni egilimde devam ettigi ve fiziki,
sosyal ve ekonomik olarak arastirma alaninda biiyiik sorunlar
ortaya gikaracag bir gergektir.

Tablo 2'de verilen yerlesim alanlarindaki artis degerlenin en
st olgekte politikalar, bu politikalarin yonlendirdigi yasal
mevzuat ve yerel yontemlerin uygulama yaklagimlari ile dogru

D 0125025 08 ars 1
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1996 Yih Yerlegim Alanlan
| 2009 Yih Yerlegim Alanian
2014 Yih Yerlegim Alanian

[ ok Aben Sewe

Sekil 12. Atakent Mahallesi 1996—2014 yillar arasindaki yerlesim alanlarindaki degisim haritasi-

mistir).



Ufuk Fatih Ktigtikali 225

Tablo 2. 1996-2009 ve 2014 yillari arasindaki yerlesim alanlarindaki degisim

Yil Yerlesim Alani Karsilagtirilan Yillar Artis (m?) Toplam Yillik
Biiyiikliigii (m?) Artis (m?) Artis (%)

1996 1.040.482

2009 3.877.088 1996-2009 2.839.606 %372 %26.5

2014 5.421.650 2009-2014 1.544.562 %140 %23.3

orantili olarak devam edecegi ekoloji — ekonomi ve koruma
— kullanma dengesini gézetmeyen bu tiir yaklagimlarin siirdii-
rilebilir olmadigi agiktir. Salt ekonomi / rant merkezli bakis
agisiyla sinirli dogal kaynak potansiyeline sahip istanbul'da ta-
rihi, kiiltiirel ve dogal degerler lizerinde geri donligii olmayan
tahribatlar s6z konusu olacak, dogal kaynaklarin tasima kapa-
siteleri agilarak yok olma tehlikesi ile karsi karsiya kalacaktir.
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