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ISTANBUL’DAKI SECILMIiS KARMA iSLEVLI YAPILARIN KENTSEL VE
CEVRESEL SURDURULEBILIRLiK BAGLAMINDA iNCELENMESI

OZET

Canli yasaminin devam edebilmesi, i¢inde yasadigimiz gezegenin ekolojik dengesine
ve saglikli dogal ¢evrenin varligina baglidir. Ancak, insan faaliyetlerinin olumsuz
etkileri ile gergeklesen dogal g¢evre tahribati, biitiin toplumlarin birlik igerisinde
¢ozmesi gereken ortak bir problem olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Coziim,

stirdiiriilebilirlik olgusunu biitiinciil bir sekilde ele alarak, 6grenmek ve uygulamaktir.

Siirdiirtilebilirlik olgusunun en 6nemli uygulama alani, diinya niifusunun yarisini
barindiran ve yogun yapilasmis ¢evreye sahip kentlerdir. Kentsel siirdiirtilebilirligin
saglanmasi, icinde barindirdigi canlilarin yasam mekanlar1 olan yapilarin
stirdiiriilebilirliginin saglanmasi ile gergeklesebilir. Siirdiiriilebilirligin biitlinciil
sekilde saglanabilmesi, mimari ve kentsel siirdiiriilebilirlik olgusunun bir arada ele
almmasina baglidir. Mimari siirdiirtilebilirligin = saglanmasi ise, uluslararasi
platformlarda yesil bina olarak nitelendirilen ¢evre dostu yapilarin, yasam dongiileri

boyunca ¢evreye etkileri diistiniilerek tasarlanmasi ve uygulanmasi ile basarilabilir.

Metropol kentlerde yogun niifus artis1 ve degisen yasam kosullari, insanlari, giinliik
ithtiyaglarini tek bir cat1 altinda karsilayabilecekleri karma islevli yapi tipolojisine
cekmistir. Bu sebeple ¢alismada, kentin 6nemli merkez noktalarinda, ana arterler ile
iliskilendirilmis, biiyiik hacimlere sahip karma islevli yapi tipolojisinin kente etki

potansiyellerinin incelenmesi gerekli gorilmiistiir.

Bu calismanin amaci, Istanbul’dan se¢ilmis karma islevli yapilari, kentsel ve ¢evresel
kriterler baglaminda incelemektir. Derin bir literatiir arastirmast sonucunda bu tez
calismasi kapsaminda iiretilen 6zgiin kriterler ¢er¢evesinde, Zorlu Center, Akasya
Acibadem ve Metropol Istanbul projeleri degerlendirilmistir. Calisma sonunda,
sirdiiriilebilirlige katki saglamak ve karma islevli yapilarin kente ve cevreye
olumsuz etki potansiyellerini azaltmak amaci ile yapilan degerlendirme sonucu elde

edilen bulgular tartisilmistir.
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INSPECTION OF SELECTED MULTI-FUNCTIONAL BUILDINGS IN
ISTANBUL IN THE CONTEXT OF URBAN AND ENVIRONMENTAL
SUSTAINABILITY

ABSTRACT

The survival of living things depends on the ecological balance of the planet we live
in and the existence of a healthy natural environment. However, natural
environmental damage caused by the negative effects of human activities emerges as
a common problem that all societies must solve in unity. The solution is to learn and

apply the phenomenon of sustainability in a holistic manner.

The most important application area of the concept of sustainability is the cities that
host half of the world's population and have a densely built environment. Providing
urban sustainability can be achieved by ensuring the sustainability of the buildings
that are the living spaces of the living creatures they contain. Ensuring sustainability
in a holistic way depends on addressing the concept of architecture and urban
sustainability together. Ensuring architectural sustainability can be achieved by
designing and applying environmentally friendly buildings, which are described as
green buildings in international platforms, considering their effects on the

environment throughout their life cycle.

Intense population growth and changing living conditions in metropolitan cities have
drawn people to a mixed-function building typology where they can meet their daily
needs under a single roof. For this reason, in the study, it was deemed necessary to
examine the impact potentials of the mixed-function building typology with large
volumes, which are associated with main arteries at important central points of the

city.

The purpose of this study is to examine the mixed function buildings selected from
Istanbul in the context of urban and environmental criteria. Zorlu Center, Akasya
Acibadem and Metropol Istanbul projects selected from the city of Istanbul were
evaluated within the framework of the urban and environmental criteria suggested by

the literature study. At the end of the study, the findings obtained as a result of the
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evaluation made in order to contribute to sustainability and to reduce the negative
impact potential of mixed function buildings on the city and the environment were
discussed.

Keywords: Urban Sustainability, Environmental Sustainability, Multi-functional

Buildings, ,Istanbul
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1. GIRIS

Giliniimiiz diinyasinda insanligin dogal g¢evreye olumsuz etkileri ile dogal cevre
tahribati, iklim degisikligi, hizli kentlesme, yapilasma, c¢evre kirliligi gibi
nedenlerden dolayr en ¢ok giindemde olan kavramlardan biri siirdiiriilebilirliktir.
Siirdiirtlebilirlik; ¢evresel, ekonomik ve sosyal gereksinimlerin, gelecek nesillerin
yasam sartlarina zarar vermeden karsilanmasimi amaglayan, evrensel bir olgudur.
Stirdiiriilebilirlik  kavrami, ilk kez 1987 yilinda Diinya ¢evre ve Kalkinma
Komisyonu'nca hazirlanan Brundtland Raporu’nda "Siirdiiriilebilir kalkinma" olarak
gegmistir. Bu rapora goére ‘Siirdirilebilir kalkinma’ , "Bugiiniin gereksinimlerini,
gelecek kusaklarin  gereksinimlerini  karsilama yeteneginden Odiin vermeden

karsilayan kalkinma" olarak tanimlanmistir (Yazar, 2006).

Siirdirtilebilirlik olgusunun, zamanla bir ¢ok alanda oldugu gibi, kente ve mimariye
yansimalar1 gittikce Onem kazanmistir. Kent; toplumsal, siyasal, yonetsel ve
ekonomik alanlarin biitiin vatandaslar i¢in var oldugu yasam alamidir. Kentler diinden
bugline zamanla gelismis ancak bu gelisme olumlu ve olumsuz yonde degisim
gostermistir ve bu degisimler, bircok sorunu da beraberinde getirmistir. Diinya
niifusunun yarisinin yasadigi kentler siirdiiriilebilirligin hayata gegirilmesi igin en
onemli uygulama alanlaridir (Ozdemir,2018). Niifus artis1, cevreye ve dogaya verilen
zarar, carpik kentlesme kentlerin gittikge zarar gormesi gibi sorunlar neticesinde,
insan ve kent saghigi icin kentlerin siirdiiriilebilir olmasi gerektigine varilmus,
"Stirdiiriilebilir Kent" kavrami diinyada ve uluslararasi bir¢ok platformda ele

alinmustir.

Siirdiiriilebilir kentlerin en Onemli hedefleri yasam kalitesini arttirmak, c¢evre
kirliligini onlemek, kaynaklari verimli kullanmak ve insanlar i¢in yasanabilir
mekansal tasarimlart  gerceklestirmektir. Insanlarin  varoluslarindan itibaren
barinmak, yasamak, ¢alismak gibi islevler i¢in ¢ogu zamanini geg¢irdigi mekanlari bir
araya getiren yapilar, siirdiiriilebilir kentlerin igerigini biiyiik dlciide olusturmaktadir.
Siirdiirtilebilirligin saglanmasi makro dlgekten mikro dlgege kadar diisiintilmesiyle

miimkiindiir. Bu sebeple siirdiiriilebilir kentler, kent i¢cindeki dogal ve yapilasmis



gevre, sirdirilebilirligin hayata ge¢cmesi igin beraber diisiiniilmesi gereken

olgulardir.

Diinyada tiiketilen enerji miktarinin % 90°1 ve Tiirkiye’de tiiketilen enerji miktarinin
% 75’1 dogalgaz, komiir ve petrol gibi fosil yakitlardan elde edilmektedir. Bina
yapiminda ya da kullamm asamasinda ise, diinya genelinde tiiketilen enerji
miktarinin % 50'si ve suyun % 42'si kullanilmaktadir. (Kog, Senel, 2013) Kiiresel
isinmaya neden olan sera gazlarinin % 50'si, igme sularindaki kirlenmenin % 40',
hava kirliliginin % 24'Q yapi faaliyetleriyle ilgilidir (Dikmen, Giiltekin, 2009).
Veriler sonucunda ulasilan sonug ise, yap1 sektoriiniin, dogal kaynaklarin 6nemli bir
boliimiinii kullanarak ekolojik dengenin bozulmasina ve insan sagligini olumsuz
etkileyen ortamlar olugmasina imkan verdigi bu durumda insan-doga-gevre
etkilesimini olumsuz etkiledigi goriilmektedir. Bu olumsuz etkilerin yok olmasi,

dogaya ve ¢evreye uyumlu, siirdiiriilebilir yapilarin insa edilmesine baglidir.

Siirdiirtilebilir yapilarin gerekliligi hayatimiza ‘Siirdiiriilebilir Mimarlik’ terimini
kazandirmistir. Siirdiiriilebilir mimari ile ilgili ge¢misten gilinlimiize uluslararasi
platformlarda bir¢ok calisma yapilmistir. Siirdiiriilebilir mimari, yapilarin yasam
dongiisii boyunca insana ve ¢evreye duyarli olmasini amaglamaktadir. Siirdiiriilebilir
binalar i¢in ‘Yesil bina’ terimi kullanilmaktadir ve yapinin bu terimi kazanabilmesi
icin uluslararasi platformlarda kabul edilmis yesil bina sertifikalarindan birine sahip
olmasi gerekmektedir. Diinyamin farkli yerlerinde ortaya c¢ikan, Leed, Breeam,
Casbee, Green Star, Sb Tool, DGNB gibi yesil bina sertifikalar1 bunlara 6rnek olarak
verilebilir. Ulkemizde en cok bilinen sertifikalar Leed ve Breeam sertifikasidir.
Tiirkiye’de bu sertifikalara sahip bir¢ok yapi bulunmaktadir. Cevre Dostu Yesil
Binalar Dernegi, bugiin siirdiirdiigii calismalarla Tiirkiye'nin stirdiiriilebilir kentsel
doniistim, enerji verimliligi ve yesil bina konularinda bilinglendirilmesine 6nemli
katkilarda bulunan bir dernektir. CEDBIK’e gore iilkemizde 495 adet yesil bina
sertifikali proje bulunmaktadir (Url-1).

Kent icerisinde siirdiiriilebilirlik baglaminda ele alinmasi gereken birgok yap1 ve yapi
gruplar1 yer almaktadir. Ulkemizde yigilmalarin yasandigi metropol kentlerde,
diiseyde ylikselen karma islevli yapilar, hacimleri ve yliksek kuleleri ile karsimiza
oldukca fazla c¢ikmaktadir. Tek bir cati altinda, kentlilerin birden fazla ihtiyacina
cevap verebilecek birden fazla mimari islevin bir arada bulundugu karma islevli

yapilar, giinimiiz sartlarinda ilgi goren ve yogun kullanmilan yapilardir. Bu yapilar



insan yasaminda ihtiya¢ duyulan barinma, ¢aligsma, alisveris, dinlenme ve eglenme
gibi farkli islevlerin mekansal olarak birlikteligiyle meydana gelmektedir.
Gilnlimiizde insanlar giin igerisinde ihtiyaclarin1 gidermek ig¢in bu yapilar tercih
etmektedirler. Bu sebepler ile kullanicilarin 24 saatlerini gecirebilecekleri islevlere
sahip olmasi ve biiylik hacimleri nedeniyle oldukc¢a fazla kullanicisi olan bu yapilar,
kent igerisinde onemli bir merkezi nokta olusturabilmektedir. Karma islevli yapilar
icerisinde mimari odiillere ve yesil bina sertifikalarina sahip yapilar da
bulunmaktadir. Kentsel bir ¢evre olusumunu saglayan karma yapi tasarimlarini
sadece yap1 bazinda degerlendirmek dogru degildir. Karma islevli yapilarin kent
icindeki rolii de ¢ok dnemlidir. Kentlerin siirdiiriilebilirligi i¢in yapilan her tasarimin,
stirdiiriilebilirlik ilkelerine uygun, insan1 ve dogayi olumsuz etkilemeyecek sekilde
olmasina dikkat edilmelidir. Kenti ve ¢evresini etkileyen biiyiik yiiz 6l¢timlii karma
islevli yapr olgusu, kentsel mekani etkileyen ve dolayisiyla kente ve cevresine

etkileri tartisilmasi gereken 6nemli bir olgu olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

1.1 Calismanin Amaci

Surdirulebilir kentler, siirdiriilebilir mimari ile tamamlanabilir. Ancak kent
icerisinde ¢evreye olumsuz etki eden yapilarin varligi siirdirilebilirligin
saglanmasinin oniine gegmektedir. Kent igerisinde kendiyle beraber bir kentsel ¢evre
olusumu saglayan karma islevli yapilar, kentin 6nemli noktalarinda yer alan, biiyiik
yiiz 6l¢timlii kullanim alanlarina sahip ve kullanicilarin siklikla zaman gegirdigi
yapilardir. Bu sebeple kente etki potansiyelinin tartisilmasi gerektigi disiiniilen

karma islevli yap1 tipolojisi, tez ¢alismasinin konusu olarak secilmistir.
Tez ¢alismasinin amaci;

e Karma islevli yapilarin kent ile iliskisini; yarattigi imar hareketliligi, yapinin
ulagilabilirlik ve erisilebilirlik durumu, kullaniciya ve yakin ¢evresine etkileri
parametreleri altinda incelemek,

e Karma islevli yapilarin mimari karakterini; yer se¢imi ve araziye uyum,
islevler arasindaki iliskiler ve enerji verimliligi parametreleri altinda

incelemek,



e Karma islevli yapilarin tasarim ve kullanim asamalarinda olasi bir depreme
karst davranislarini; depreme dayanikli yapi tasarimi, toplanma alanlar1 ve
acil ulagim yollar ile iliskileri parametreleri altinda incelemek,

e Yapilan incelemeler neticesinde, segilen karma islevli yapilarmn kentsel ve
cevresel kriterler baglaminda, yapinin kendi biinyesinde, kente ve ¢evresine

olumlu/olumsuz etkilerini analiz etmektir.

1.2 Calismanin Yoéntemi

Bu calismada oncelikle siirdiiriilebilirlik ve karma islevli tasarim kavramlarindan
olusan Dbir kavramsal c¢ergeve olusturulmustur. Sirdirilebilirligin  daha iyi
anlasilabilmesi i¢gin kentsel siirdiirtilebilirlik ve mimari siirdiiriilebilirlik olgular ele
almmustir. Elde edilen verilerden yararlanilarak, siirdiiriilebilirligin irdelendigi ikinci

boliim ve karma islevli yapilarin irdelendigi iigiincii boliim olusturulmustur.

Calismanin ikinci asamasinda ise, siirdiiriilebilirlik ve karma islevli yapilar arasinda
bir kdprii kurmak maksadiyla, dnceki boliimlerde bahsedilen kentsel siirdiiriilebilirlik
ve yesil bina sertifikalarinin parametreleri goz oniine alinarak, karma islevli yapi

tipolojisinin degerlendirilmesi amaci ile 6zgiin parametre onerileri olusturulmustur.

Calismanin iiglincii asamasinda, calisma kapsaminda incelenecek &rnekleri
belirlemek adina Istanbul’da bulunan biiyiik 6lgekli karma islevli yapilarin dokiimii
cikarilip sahip oldugu ozelliklere gore kategorize edilmistir. Elde edilen 6rneklem
igerisinden tii¢ biiylik yiiz 6l¢timlii karma islevli yap1 6rnegi se¢ilmistir. Calisma igin
Besiktas’ta bulunan Zorlu Center, Uskiidar’da bulunan Akasya Acibadem ve
Atasehir’de bulunan Metropol Istanbul yapilari analiz edilecektir. Ornek olarak
secilen ii¢ projenin arastirma konusu edilmesi; her ii¢ projenin de en az ii¢ islevli
karma islevli yapilar olmasi, biiyiik yliz 6l¢iimlii ve yiiksek kulelere sahip yapilar
olmasi, kent ici ana arterler ile iligskili onemli ulasim noktalarinda konumlanmis

olmalar1 ve projelerin ¢esitli ddiiller almis olmasindan kaynaklanmaktadir.

Calismanin son asamasi ise, se¢ilen karma islevli yapilarin kentsel ve ¢evresel agidan
degerlendirmesidir. Onerilen ii¢ ana kriter olan; kent ile iliski, mimari karakter ve
deprem risk ve kriz yonetimine uygunluk basliklari altinda yapilan incelemelerin
neticesinde, ornek olarak segilmis yapilarin kente ve cevreye ne tiir etkilerinin

oldugu olumlu/olumsuz yonleriyle analiz edilmistir.



1.3 Cahsmanin Kapsam ve I¢erigi

Karma islevli yapilarin ve siirdiiriilebilirlik kavramlarinin literatiirde incelenmesi,
strdirilebilirlik ile kent ve mimari iliskisinin kavranmasi, kentsel ve c¢evresel
siirdiiriilebilirlik kriterleri onerilerinin belirlenmesi ve Istanbul’dan segilmis karma
islevli yapilarin belirlenen kriterlere gore siirdiiriilebilirliginin sorgulanmasi bu tezin

kapsamini olusturmaktadir.

-Tez calismasinin birinci boliimde; calismanin amaci, kapsami ve yontemi

aciklanmustir.

- Tez c¢alismasinin ikinci boliimde; siirdiiriilebilirlik kavramu i¢in literatiir ¢alismasi
yapilmustir. Stirdiirtilebilirlik kavrami tanimlanmus, siirdiiriilebilirligin tarih boyunca
gelisimi ile siirdiiriilebilirlik bilesenleri arastirilmistir. Tez ¢alismasinin ilerleyen
bolimleri i¢in Kkentsel siirdiiriilebilirlik ve mimari siirdiiriilebilirlik kavramlari

aciklanmistir.

- Tez galigmasinin iiglincii boliimiinde karma islevli yap1 tipolojisi igin literatiir
calismast yapilmistir. Karma islevli yapt kavrami tanimlanmis, karma islevli
yapilarin diinyada ve Tiirkiye'de olusum siirecleri irdelenmis ve yapidaki karma

islevler irdelenmistir.

- Calismanin dordiincii boliimiinde; literatiir agamasinda elde edilen veriler 15181nda,
kentsel ve cevresel siirdiiriilebilirligin degerlendirilmesi i¢in Onerilen kriterler

belirlenmistir. Belirlenen kriterler boliim devaminda agiklanmustir.

- Calismanin besinci béliimiinde; ¢alisma metodolojisi agiklanmuis, Istanbul’da
bulunan karma islevli yapilarin listesi hazirlanmis ve tez calismasi igin segilecek
ornekler gerekcelendirilerek aciklanmistir. Bolimiin  devami segilen Orneklerin

dordiincii boliimde onerilen kriterler ile degerlendirilmesinden olugmaktadir.

- Tez c¢alisgmasinin sonu¢ Ve Oneriler bolimiinde ise yapilan incelemeler
dogrultusunda genel bir degerlendirme yapilarak, segilen karma islevli yapilarin

kendi biinyesinde kente ve gevreye etkileri degerlendirilmistir.






2. SURDURULEBILIRLIK

Arastirma konusu olan karma islevli yapi tipolojisi ile siirdiiriilebilirlik iligkisini
kurabilmek i¢in ilk olarak siirdiiriilebilirlik olgusunun tiizerinde durmak
gerekmektedir. Tez c¢alismasimin bu boliimiinde  siirdiiriilebilirlik  kavrami  ve
bilesenleri aciklanacak ortaya c¢ikist ve tarihsel gelisiminden bahsedilecektir.
Sirdiirtilebilirlik kavrami ile ilgili temel kavramlarin agiklanmasi ile beraber,
siirdiiriilebilirligin  kente ve yapilara etkisini anlamak amaciyla kentsel
stirdiirilebilirlik ve mimari siirdirilebilirlik  konulart boliim igerisinde yer

almaktadir.

2.1 Siirdiiriilebilirlik Kavrami ve Gelisimi

Canlilar yasadik¢a ve gelistik¢ce diinya lizerinde diizen olumlu ve olumsuz yonde
degisebilir. Bu diizendeki en biiyilk payin insanoglu oldugunu soyleyebiliriz.
Diinyada insanlar yasayabilmek ve ihtiyaglarin1 karsilayabilmek i¢in birgok
girisimde bulunmus ve bu girisimler Diinyanin diizenini ve dengesini oldukca
etkilemistir. Hizl1 niifus artisi, teknolojideki ilerleme ve sanayilesme gibi gelismeler
zamanla dogal kaynaklara olan ihtiyaci arttirmis, kullamildik¢a azalan kaynaklar

dolayisiyla insanlarin siirdiiriilebilirlik kavramiyla tanigsmasi kaginilmaz olmustur.

2.1.1 Siuirdiriilebilirlik kavrami

Siirdiirtlebilirlik kavrami igin yapilmis akademik galismalar ve sozliiklerde farkli
tammmlara rastlamak olasidir. Ancak, tim c¢alismalarda ortak olan nokta,
stirdiiriilebilirlik kavraminin gerek insan hayatinda gerek mimaride hayati bir olgu

oldugu ger¢egidir.

Siirdiiriilebilirlik kavrami, kokeni incelendiginde, Ingilizce bir kelime olan
“Sustainability’’ kelimesinden tiiredigi, Sustainability’ nin ise Latince de “tutmak’’
vb anlamna gelen “tenere’” kelimesinden tiiredigi goriilmektedir. Kavramin Ingilizce

kokii “Sustain’® devam etmek, siirdiirmek anlamindadir.



Diinyada artis gosteren niifus yogunlugu, sanayilesme, teknolojideki ilerleme ve
kiiresellesme sonucu dogal kaynaklara ve enerjiye olan ihtiyacin artis gostermesi ile
yenilenemeyen enerji kaynaklarmin bilingsizce tiiketimi, toplumu yenilenebilir
kaynaklara yonlendirmis ve insanlik siirdiiriilebilirlik kavrami ile tanismistir. (Saka,

2011).

Siirdiirtilebilirlik kavrami Oxford sozliiglinde "belli bir oranda veya seviyede
tutabilme yetenegi" ve "ekolojik dengeyi korumak igin dogal kaynaklarin
tiitkenmesinin onlenmesi" olarak tanimlanmaktadir. Webster sozliigiine gore ise ‘bir
kaynagin tiikenmemesi, islenme ve kullanma marifetiyle sonsuza kadar yok
edilmemesi ve dolayisiyla da zarar gormeyip, gelecek kusaklara aktarilabilmesi’

olarak gegmektedir.

Siirdiiriilebilirlik kavrami uluslararasi platformda ilk kez 1972 yilinda, Stockholm’de
yapilan BM Insan Cevresi Konferansi’nda (Stockholm Konferansi) kullanilmaya
baslanmis, konferans bitiminde Stockholm Cevre Bildirgesi yayimlanmigtir. 1987
yilinda ise Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu tarafindan yayimlanan, Ortak
Gelecegimiz (Our Common Future) olarak adlandirilan ve diger bir adiyla Bruntland
Raporu ise siirdiirtilebilirligin bugiinkii tanimini yapmistir. 1987 yilinda yayimlanmis
Bruntland Raporu’na gore siirdiiriilebilirlik kavrami, *“ Bugliniin gereksinimlerini,
gelecek nesillerin da kendi ihtiyaglarim karsilayabilme imkanindan 6diin

vermeksizin karsilamak” olarak tanimlanmustir (WCED, 1987)

Siirdiiriilebilirlik; ¢evre degerlerinin ve dogal kaynaklarin israfa yol agmayacak
sekilde, bugiiniin insanlari ve gelecek kusaklarin hak ve yararlar1 da g6z oniinde

bulundurularak kullanilmasin1i amaclayan c¢evreci bir diinya goriisiidir. (Keles,

1998).

2.1.2 Siirdiiriilebilirligin ortaya ¢ikis1 ve tarihsel gelisimi

Canl1 yasaminin devamliligi, temiz ve siirdiiriilebilir bir dogal ¢evre ile miimkiindiir.
Ancak giinlimiiz diinyasinin en biiyiik problemleri arasinda ¢evre Kkirliligi
bulunmaktadir. Ozellikle Sanayi Devrimi ile artarak bugiine ulasan cevre sorunlari,

canli yagamini olumsuz etkilemektedir.

Sanayi devrimiyle kent icinde fabrikalar acilmistir ve insanlar kirsal bolgelerden
kente go¢ etmistir. Kent i¢inde yogunlagsmalar, hizli niifus artis, tiiketim

aligkanliklarinin degismesiyle beraber dogal kaynaklar azalmaya baslamis ve bu



gelismeler ¢evre kirliligiyle de paralel ilerleyince insanlik i¢in biiyiik problemler
meydana gelmistir. Bu gelismeler sonucunda Birlesmis Milletler (BM) ¢atis1 altinda
bu sorunlar1 tartismak ve ¢oziim bulmak amaciyla yerel, ulusal ve uluslararasi
aragtirmalar ve konferanslar diizenlenmeye baslanmistir. Bu konferanslarda
stirdiiriilebilirligin temeli atilmis ve cevre kirliligi ve siirdiiriilebilirlik hakkinda
onemli adimlar atilmustir. Cizelge 2.1°de siirdiiriilebilirlik ile ilgili konferanslar

tarihleriyle beraber gosterilmektedir.

Cizelge 2.1 : Siirdiirtilebilirligin tarihsel gelisimi ( Url-2 )

TARIH KONFERANS
5-16 Haziran 1972 Birlesmis Milletler Insan Cevresi Konferansi
Stockholm, Isve¢ /Stockholm Konferansi

31 Mayis - 11 Haziran 1976 | Birlesmis Milletler Insan Yerlesimleri Konferansi

Vancouver, Kanada (Habitat I)

Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu, Ortak

Mart 1987 Gelecegimiz Raporu (Brundlant Raporu)’nun
yayimlanmasi

3-14 Haziran 1992 Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma Konferansi,

Rio De Janeiro/Brezilya Diinya Zirvesi

3-16 Haziran 1996 Birlesmis Milletler Ikinci Insan Yerlesimleri

Istanbul, Tiirkiye Konferansi (Habitat II),

11 Arahik 1997 Birlesmis Milletler Iklimsel Degisim Cerceve

Kyoto, Japonya Konvansiyonu ( Kyoto Protokolii)

26 Agustos - 4 Eyliil 2002 . o
Diinya Siirdiiriilebilir Kalkinma Zirvesi (WSSD),

Johannesburg, Giiney ) ]
Johannesburg Zirvesi

Afrika

20-22 Haziran 2012 Birlesmis Milletler Siirdiiriilebilir Kalkinma

Rio de Janeiro, Brezilya Konferansi, Rio + 20

25-27 Eyliil 2015, Birlesmis Milletler Siirdiiriilebilir Kalkinma Zirvesi
New York, USA 2015

12 Arahik 2015

) Paris iklim Zirvesi/ Paris Anlasmasi
Paris, Fransa




1972 Birlesmis Milletler insan ve Cevre Konferansi; Sanayi Devrimi’nin ardindan
19. ylizyilin sonlarina dogru, diinyada kiiresel bir problem haline gelen cevre
tahribati, uluslararasi platformlarda giindem haline gelmistir. 5-16 Haziran 1972
tarihlerinde, Isve¢’in Stockholm kentinde gergeklesen Birlesmis Milletler insan ve
Cevre Konferansi’nda diinyanin ¢esitli yerlerinden katilmis gelismislik diizeyi farkli
113 iilke ilk kez cevresel problemleri tartismak ve ¢oziim getirmek amaciyla bir
araya gelmislerdir. Stockholm’de diizenlenen konferans kiiresel Olgekteki ilk
degerlendirme toplantisi olarak onem teskil etmektedir ve bu konferans Birlemis
Milletlerin ¢evre konusundaki ¢alismalarinin da temelini olusturmaktadir. Konferans
kapsaminda ¢evresel problemlerin artisi, siirdiiriilebilirlik ve siirdiirtilebilir kalkinma
konular1 degerlendirilmistir. Stockholm konferansinin ‘tek bir diinyamiz var’ slogani
ile ¢evre problemlerin evrensel oldugunu ve biitin canlilarin  varligini
stirdiiriilebilecegi ekolojik agidan dengeli bir ¢evre saglamak tiim insanlarin ortak
sorumlulugu olarak kabul edilmistir. Ayrica konferans sonunda ¢evre konusundaki
ilk kiiresel degerlendirmesi olan "Birlesmis Milletler Insan ve Cevresi Bildirgesi"

kabul edilmistir.( Bozlagan, 2005)

1987 Diinya cevre ve kalkinma Konferans1 (Brundtland raporu); 1972 yilinda
"Birlesmis Milletler insan ve Cevresi Bildirgesi’ nin kabul edilmesinin ardindan
1983 yilinda Birlesmis Milletler Genel Kurulu’nun aldigi karar ile “Diinya Cevre ve
Kalkinma Komisyonu (The World Commission on Environment and Development—
WCED)” kurulmustur. Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu‘nun ii¢ yillik
calismasi sonunda Komisyon Bagkani Dr.Harlem Brundtland’in da adiyla anilan
“Ortak Gelecegimiz” baslikli rapor yayinlanmustir. Brundtland Raporunda ilk defa
sirdiiriilebilir ~ kalkinma  “bugiliniin  gereksinimlerini, gelecek  kusaklarin
gereksinimlerini  karsilama yeteneginden Odiin vermeden karsilama’® olarak

tanimlamustir. (Kaypak, 2011).

1992 Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma Konferans1 (Rio); 1972 yilinda
Stockholm’ de diizenlenen Birlesmis Milletler Insan ve Cevre Konferansinin 20.
Yilinda Rio’da diizenlenmistir.. Konferansa 114 devlet bagskan1 178 iilkeden 10000
temsilci bulunmaktadir. “Cevre ve Kalkinma Konferansi”. “Rio Konferansi” ve
“Yeryiizii Zirvesi” olarak da bilinmektedir. Rio konferansinda siirdiiriilebilir
kalkinma konusu detayli olarak irdelenmistir. Konferansin amaci, iklim degisikligi,

biyogesitlilik ve ormanlarin yonetimi konularinda anlasmazliklar1 gidermek ve

10



diinyada c¢evresel sorunlara ¢oziim bulabilmektir. Diger konferanslardan farklh
olarak; konferansin ana konusu g¢evresel konular olmasina karsin, daha ¢ok tiikketim,

finans ve niifus artig1 konularina deginilmistir. (Y1lmaz, 2019).

1996 Birlesmis Milletler ikinci Insan Yerlesimleri Konferans1 (Habitat IT),
“Birlesmis Milletler insan Yerlesimleri Merkezi (United Nations Center for Human
Settlements—Habitat)” tarafindan “Birlesmis Milletler ikinci Insan Yerlesimleri
Konferansi—United Nations Second Conference on Human Settlement (Habitat 11)”
Istanbul’da 3—16 Haziran 1996 tarihleri arasinda diizenlenmistir. “Kent zirvesi”
olarak da anilmaktadir. 1992’de Rio’da gergeklesen Birlesmis Milletler Cevre ve
Kalkinma Konferansi’nda siirdiiriilebilir gelisme kavraminin kapsami genisletilerek,
kavramin farkli disiplinlerle iliskisi ele alinmis ve siirdiiriilebilirlik kavrami
ekonomiden yonetime kadar birgok calisma alani ile iliskilendirilmistir. Birlesmis
Milletler ikinci Insan Yerlesimleri Konferans: (Habitat Il ) Konferansi’nda ise,
strdiiriilebilir gelisme kavrami insan yerlesimleri olan kentler icim uyarlanmstir.
(Bozlagan, 2005). Konferans igeriginde Ozellikle “herkese yeterli konut” ve
“kentlesme sirasinda diinyada siirdiiriilebilir insan yerlesimleri” olarak iki kavramdan
bahsedilmistir. Konferans bitiminde kent i¢inde yasan tiim bireylerin yeterli, glivenli
ve konforlu konutlarin elde edilmesi i¢in iilkelerin ortak yiiriitilen c¢alismalara
katithm saglamalarinin 6nemi ortaya konulmus, “Habitat Giindemi” ve “Insan

Yerlesimleri Konferansi Istanbul Deklarasyonu” kabul edilmistir (UN, 1996).

1997 Birlesmis Milletler Iklimsel Degisim Cerceve Konvansiyonu; Toplantinin
amaci, daha Once Rio’da alman kararlarin, uygulanma denetimini yapmaktir.
Konferansta bulunan iilkelerce “Kyoto Protokolii (Kyoto Protocol to the United
Nations Framework Convention on Climate Change)” protokolii imzalanmustir.
Yapilan protokole gore, gelismis iilkeler i¢in karbondioksit emisyonu azaltma ve

sinirlandirmalar belirlenmistir. (Ar1, Aydin, 2019)

2002 Diinya Siirdiiriilebilir Kalkinma Zirvesi (Johannesburg); Rio+10 olarak da
adlandirilan Siirdiriilebilir Gelisme Diinya Zirvesi Giiney Afrika’nin Johannesburg
sehrinde gergeklestirilmistir. Rio’ da gerceklesen Birlesmis Milletler Cevre ve
Kalkinma Konferans1 sonrasinda belirlenmis hedeflerin gecen 10 yilin ardindan
degerlendirilmesi yapilmistir. Zirvenin sonug¢ bildirgesinde uygulama planiyla,

yenilenebilir enerji kaynaklari kullaniminin artirilmasinin, yoksullukla miicadelenin
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ve ulusal siirdiiriilebilir kalkinma stratejilerinin 2005 yilina kadar tamamlanmasi

kararlagtirtlmistir. (Giiglii, 2007)
2015 Paris Iklim Zirvesi, Paris Anlasmas1

Paris Anlasmasi, iklim degisikligi konusunda yasal olarak baglayici bir uluslararasi
anlagmadir. 12 Aralik 2015 tarihinde Paris'te COP (Conference of parties: Taraflarin
konferansi) 21'de 196 taraf ile kabul edilmis ve 4 Kasim 2016'da yiiriirliige girmistir.
Paris Anlagmasinin amaglart asagida siralanmaktadir (Url-3). Bu anlagma ile
belirlenen 17 Siirdiiriilebilir Kalkinma Hedefi (Sustainable Development Goals —

SDGs) ise ¢alisma devaminda aktarilmaktadir.

e Kiiresel 1sitnmanin, sanayi dncesi doneme gore 2 °C’nin altinda ve miimkiinse
1.5 °C ile smirlanmasi, bu dogrultuda sézlesmeyi imzalayan iilkelerden 2030
yilina kadar sera gazi emisyonlarini taahhiit edecekleri oranda azaltmalari

e Biitiin taraflarin Ulusal Katkilarin1 (Nationally Determined Contributions,
NDC) duyurmalarin1 ve bu amaglara ulagsmak i¢in gerekli dnlemleri almalari
adina baglayici taahhiitlerde bulunulmasi,

e Biitlin iilkelerin emisyon miktarlari, NDC’lerinin yiiriitilmesi ve amagclari
dogrultusunda, ilerleme mevzularinda belirli araliklarla sistemli bir sekilde
raporlar hazirlanmasi ile gelismelerin enternasyonal degerlendirilmeye
alinmasi,

e Ulkelerin 5 yilda bir, dnceki yillara gére gelisim gdstermesi beklenen yeni
NDC’ler hazirlamasi,

e Gelismis iilkelerin, gelismekte olan tilkelere destek vermesi,

e 2020 senesine kadar, her sene i¢in 100 milyar dolar finansman mobilize
edilmesi, taahhiidiiniin 2025 senesine kadar uzatilmasi ve 2025 senesinden
sonrasi i¢in daha yliksek bir amag ortaya konmasi,

e Iklim degisikligi sebebiyle meydana gelen zarar ve kayiplarin ortaya

¢ikarilmasi ve minimum seviyeye indirgenmesidir.

2.1.3 Siirdiiriilebilir kalkinma amaglari

Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaglar1 (SKA), bir diger adiyla ‘Kiiresel Amaglar,
yoksullugu yok etmek, yasadigimiz diinyay1 korumak ve toplumlarin refah ve baris
icerisinde yasamasini amaclayan evrensel bir eylemdir. Sirdiiriilebilir kalkinma

hedefleri, gelecek nesiller diisiiniilerek, yasami siirdiiriilebilir sekilde iyilestirmek
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amacityla, bugiinden harekete ge¢ip, dogru karar ve uygulamalar yapma mekanizmasi

ile ylirimektedir. Stirdiiriilebilir Kalkinma Amaglari, biitiin diinyay1 kapsayan ve her

ilkenin ortak amacidir. Asagida Birlesmis Milletler Kalkinma Programima gore

Siirdiirtilebilir Kalkinma Amaglarit maddeler halinde 6zetlenmektedir. (Url-4)

SKA-1 Yoksulluga son, yoksullugun her seklini ve boyutunu ortadan kaldirmaya

yoneliktir.

SKA-2 Ag¢hga son, 2030’a kadar acligi her alanda sona erdirmeyi, 6zellikle
toplumun ¢ocuk kesimi dikkate alinarak, tiim insanligmm yil boyunca yeterli

besine ulasmasini hedeflemektedir.

SKA-3 Saghikh bireyler, toplumun saglik hizmeti, erisilebilir ve giivenli, ilag ve

astya ulagsmasini saglamaktir.

SKA-4 Nitelikli egitim, hedef toplumun her kesimi i¢in kapsayici ve iyi nitelikli
egitimin basarilmasi, 2030 yilina kadar, biitiin kiz ve erkek ¢ocuklarinin, iicretsiz
ilkdgretim ve ortadgretimini tamamlamay1 amacglamaktadir. Ilaveten, diisiik
maliyetli mesleki egitime, esit erisim saglamayi, toplumsal cinsiyet
esitsizliklerini  kaldirmayi, nitelikli yiiksekogretime herkesin ulagmasini

saglamay1 da hedeflemektedir.

SKA-5 Toplumsal cinsiyet esitligi, kadinlar ve kiz ¢ocuklari i¢in ayrimciligr her

alanda yok etmeyi hedeflemektedir.

SKA-6 Temiz su ve sthhi kogullar, 2030 senesine kadar toplumdaki her bireyin,
giivenli ve erisilebilir igme suyuna ulasimimi saglamak, altyapiya yatirim
yapmak, sthhi tesisleri insa etmek ve her diizeyde hijyeni tesvik etmeyi

amaclamaktadir.

SKA-7 Erisilebilir ve temiz enerji, gelismekte olan tiim iilkeler i¢in, temiz enerji
saglayacak altyapinin iyilestirilmesi ve teknolojinin gelistirilmesi ile hem
bliylimenin tesvik edilmesini, hem de c¢evreye katki saglanabilmesini

amaclamaktadir.

SKA-8 Insana yakisir is ve ekonomik biiyiime, siirdiiriilebilir ekonomik biiyiime,
daha yiiksek verimlilik diizeyleri ve teknolojik yenilikleri tesvikiyle beraber,
2030’a kadar tretken istthdam, toplumun her kesimini kapsayan , insana yakisir

is saglama amacin1 tagimaktadir.
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SKA-9 Sanayi, yenilikc¢ilik ve altyapi, bilgi ve birikime erisimde esitlilik
saglamasinin yaninda, yenilik ve girisimcilik faaliyetlerinin gelisimi agisindan,

dijital esitsizligi gidermeyi amaglamaktadir.

SKA-10 Eyitsizliklerin azaltilmasi, kurumlarin ve mali piyasalarin diizenlenmesi
ve izlenmesini iyilestirmeyi, kalkinma i¢in yapilan yardimlarin en ¢ok yabanci

yatirimlari oldugu bolgelere yonlendirmeyi igermektedir.

SKA-11 Siirdiiriilebilir sehir ve yasam alanlari, kentleri sirdiirilebilir ve
giivenli kilmayr amaglamaktadir. Konutlarin erisilebilir ve giivenliligini
saglamak, gecekondular1 doniistirmek, toplu tasimaciliga katki saglamak,
kamusal yesil alanlar olusturmak, kentsel planlama ve ydnetimi, hem katilimci

hem de kapsayacak sekilde iyilestirmek hedeflerini kapsamaktadir.

SKA-12 Sorumlu iiretim ve tiiketim, daha verimli liretim ve tedarik zincirlerinin
yaratilmasi i¢in, satict ve tiiketici diizeyinde, kisi basina besin atiginin %50
oraninda azaltmak ¢ok oOnemli bir adimdir. Bu amag ile gida giivenliginin
arttirilmasi ve kaynaklar1 daha verimli kullanan ekonomiye dogru gecis yapilmasi

mimkiin olmaktadir.

SKA-13 Iklim eylemi, iklim degisikligi kiiresel 1stnmanmn olumsuz etkilerini

ortadan kaldirmay1 amaglamaktadir.

SKA-14 Sudaki yasam, deniz ve kiy1 eko-sistemlerini siirdiriilebilir sekilde
korumayn, kirliligin azaltilmasini ve okyanus asitlenmesinin etkilerine miidahale

etmeyi amaglamaktadir.

SKA-15 Karasal yasam, Karasal eko-sistemleri yani, sulak ve kurak alanlar1 ve

daglar1, ormanlar1 korumay1 ve yeniden canlandirmay1 hedeflemektedir.

SKA-16 Baris ve adalet, siddetin her seklinin, 6nemli bir seviyede miktarini
diisiirerek, gilivensizlik ile ¢atismaya kesin ¢éziimler bulmak i¢in hiikiimetler ve

toplumlar ile birlikte ¢calismay1 hedeflemektedir.

SKA-17 Amaclar icin ortakliklar, sirdirilebilirlik adina tim hedefleri
gerceklestirmek i¢in ulusal adimlar1 desteklemek sartiyla isbirligini saglama

amacin giitmektedir.
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2.1.4 Siirdiiriilebilirligin bilesenleri

Siirdiiriilebilirligin ¢evresel, ekonomik ve sosyal olmak {lizere {i¢ temel bileseni
bulunmaktadir. Siirdiiriilebilirligin her bir bileseni birbiriyle iliskilidir. Buna paralel
olarak siirdiiriilebilirligin saglanmasi, bu bilesenlerin dengeli bir sekilde ele
alinmasina baglidir. Gegmis zamanlarda bu bilesenlerin sadece kendi basina ele
alinmas siirdiiriilebilirligin amacina ulagmasi igin yeterli olmamistir. Bu sebeple
Sekil 2.1° de gosterildigi lizere siirdiiriilebilirligin etkin olmasi i¢in bu bilesenlerin

ortak olarak diistinlilmesi gerekmektedir.

-

» Gelir Seffafligi

= Blyumenin gelistirilmesi

» Tasarruf

* Risk Yonetimi

s « Inovasyon
* Istihndam yaratma | * Ar-Ge..
= Calisan haklar =
« Beceri gelistirme-egitim
= |s etigi ve uyum
» Adil ticaret Kaynak verimliligi
« Bolgesel ekonomik etki Yesil enerji
= Sosyal yatinmiar Enerji verimliligi
* Yolsuzluk ve risvet Geri doniisim
L » Lobicilik... Geri kazanim...
Eko-
Verimlilik
Siirdiiriilebilirlik
Cevresel
Yonetim
« Insan Haklari Gelir Seffafligi
» Cesitlilik ve firsat esitligi Atiklar
» Calisma standartlari Sadlk ve glvenlik Atiksu
» Sosyal adalet Proses glvenligi Emisyonlar
= Toplum katilimi iklim degisikligi Dokintd ve sizintilar
« Sikayetler Cevresel adalet Dogal kaynak tiketimi
« Kuitdrel miras... Bolgesel cevresel etki Su Yonetimi
Temiz suya erisim... Biyogesitlilik...

Sekil 2.1 : Siirdiiriilebilirligin bilesenleri (Url-5)
2.1.4.1 Cevresel Siirdiiriilebilirlik

Siirdiiriilebilirlik kavraminin ortaya ¢ikmasindaki en biiyiik sebep, insanin dogay1 ve
cevreyi bilingsiz kullanimiyla beraber kaybedilen ¢evrenin tekrar kazanilmasi adina
atilan adimdir. Cevresel siirdiiriilebilirlik ¢evre yonetiminin bilingli yapilmasi ve

dogal kaynaklarin siirekliliginin saglanmasi anlamina gelmektedir. Fiziksel ¢evrenin
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stirdiiriilebilirligi ekolojik dengenin korunmasi ve dolayisiyla canlilarin yasami igin
onemli bir unsurdur. Insan faaliyetleri ile degisen diinya kosullar1 doganim ekolojik
dengesine miidahale edilmektedir. Degisen kosullarla beraber artis gosteren gevre
problemleri, diinyanin her kdsesinden tilkeleri ortak bir payda toplamistir ve bugiin

de halen ayn1 amagla ¢caligmalar devam etmektedir.

Yapilar, yasam dongiileri boyunca dogal c¢evreyi ve yapilasmis ¢evreyi
etkilemektedir. Bu etkileme asamasi yapinin insa siirecinden itibaren baslamaktadir.
Belirli bir siire i¢in de olsa ekipmanlar, personelin saha akisi, ingaat siirece ¢evre igin
tehlike yaratmaktadir. Ayni sekilde yapida kullanilacak malzemelerin iiretim ve imal
asamasi ¢evreyi etkilemektedir. Yapinin insa siirecinden sonra, kullanim asamasi da
cevre lizerinde etkilidir. Yap1 kullanicilart tarafindan, tiiketilen enerji ve su, zehirli
gazlarin agiga ¢ikarilmast ve lagim bu etkilere Ornek verilebilir. Cevresel
stirdiiriilebilirlik, dogal kaynaklarin siirekliliginin saglanmasi anlamina gelmektedir.
Siirdiiriilebilir bir ¢evre yaratilabilmesi adina, yenilenebilir ve yenilenemeyen
kaynaklarin kullamimu, kirlilik, atik gibi konularda c¢evresel siirdiiriilebilirlik
olgusunun kisitlamalart  bulunmaktadir. Bu kisitlamalar dogal ¢evrenin
sirdiiriilebilirligini  saglama amacim1 tasimaktadir. Geg¢misten giiniimiize,
stirdiiriilebilirligin daha ¢ok giindemde olmasi ile, insan faaliyetleri agisindan daha
bilingli olunduguna dair bir ¢ok ilerleme kaydedilmistir. Cevre tahribati, iklim
degisikligi, biyolojik ¢esitliligin azalmast gibi konularda toplum bilincinin olustugu
goriilmektedir. (Civan,2006)

Cevresel stirdiiriilebilirligin en genis tanimi ise, insanlarin ihtiyaglarii gidermesini
saglayan ekosistemlerin dayaniklilik, esneklik ve baglantili olma ilkelerini goz oniine

alarak, ekosistemlerin kendi kendini yeniden yaratma o6zelliklerine dikkat eden ve

biyogesitliligi koruyan eylemlerdir. (Morelli, 2011)

Cizelge 2.2°de siirdiiriilebilirligin = ii¢  bileseninden biri  olan ¢evresel

stirdiiriilebilirligin kategorileriyle beraber agiklamalar1 gosterilmistir.
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Cizelge 2.2 : Cevresel siirdiirtilebilirlik kategorileri ( Morelli, 2011 )

Cevresel

Siirdiiriilebilirlik Kategorisi A¢ciklama/Ornek

Kategorisi
Gelecek kusaklarin yasam kosullarimi olumsuz etkileyecek
iiretim stireglerinden kaginmak.

A Yerel isgiiciinii desteklemek.

Sosyal Ihtiyaglar Ticaretin, adil bir sekilde yiiriitiilmesi.
Yeni hizmet ve Uriin {iretiminde, belirleyici olarak cevresel
stirdiiriilebilirligi baz alinmasi.

Bi Crerens Hammadde seciminin, biyo-gesitlilige zarar vermeyecek

iyocesitliligin .

sekilde yapilmasi.

Korunmasi

Enerji verimliligi konusunda yatinm saglanmali.

Yenileme Kapasitesi

Yenilenebilir kaynaklarn, yenileme kapasitesi diisiiniilerek
kullanilmali,

Yenilenemez kaynak girisi oramm yenilenebilir kaynak
girisinden daha az tutmaya ¢aligmak.

Yeniden Kullammm ve
Geri Doniisiim

Tasarimlarin geri doniistiiriilecek ya da yeniden kullanmilacak
sekilde yapilmasi.

Uretim ve is siireglerinin kapali dongii sistemleri olarak
tasarlanmasi, emisyonlarin ve atiklarin azaltilmasi.

Yenilenemeyen
Kaynak Miktarinin ve
Atiklarin Azaltilmasi

Ulasim sistemlerinin ekosistem iizerinde olumsuz etkisinin
minimumda olacak sekilde gelistirilmesi

Uretim siirecinde {iriiniin, attk olana kadar yasam dongiisii
boyunca ¢evresel etkilerin diigiiniilmesi

Alict ortamlann atiklan aktarma giicii dikkate alinarak gelecek

nesillerin de bu alici ortamlardan faydalanma imké&nlarinin
diigiiniilmesi.

2.1.4.2 Ekonomik Siirdiiriilebilirlik

Ekonomik siirdiiriilebilirligin kisaca tanimi, sermayeyi korunabilmesi ve sermayenin

etkilenecegi olumsuz faktorlerin ortadan kaldirilmasidir. (Goodland, 2002)

Ekonomik siirdiiriilebilirlik ile iliskili 6nemli bir husus olan refah kavrami, kelime
anlami olarak; “Bolluk, rahat ve varlik i¢inde bir yasam siirdiirme” anlamina
gelmektedir. Ekonomik boyutta ise refah kavrami, devletin toplumun ihtiyaglarini
kargilamak i¢in kaynaklarmi etkin bir sekilde kullanmasi olarak tanimlanabilir.
Siirdiirtilebilirligin genel amaci bugiiniin kaynaklarimi gelecek nesilleri de diisiinerek
kullanmak oldugundan siirdiiriilebilirligin ekonomik boyutunda da her kusak iginde
yasadigl zaman diliminde ne kadar sermaye tiiketecegine ve ne kadar sermayeyi
gelecek kusaklar igin biriktirecegine ve koruyacagina karar vermelidir. (Markulev ,

Long, 2013).

Ekonomik siirdiiriilebilirlik olgusu, yiksek verimlilik ve az maliyet ile saglikli

sekilde bliylime ve kalkinmadir. Artan niifus ve sanayilesme faktorleri, ekonomik ve
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sosyal siirdiiriilebilirlik agisindan sikint1 yaratmaktadir. Ekonomik siirdiiriilebilirlik,
yalnizca maddi sermayenin dikkate alindigi degil, ayn1 zamanda cevre, insan ve
sosyal sermayenin de ele alinmasi gereken bir olgudur. Bilingli ham madde kullanimi
ve enerji tilkketiminin azaltilmasi, yenilenebilir kaynaklara yonelim ve enerji etkin
kaynaklarin desteklenmesi; maliyetin azaltilmasi, satigta bliylime olmasi adina satig
olanaklar1 ve yeni pazarlarin olusturulmasi ekonomik siirdiiriilebilirligin ana konular1
olarak sayilabilmektedir. Odak noktasi iiretim ve tilketim kavramlarinin bir arada
diisiiniilmesi ve bilingli sekilde faaliyete dokiilmesidir. Uretim ve tiiketimin
stirdiiriilebilirligi; ekonomik devamlilik ve kalkinma i¢in onemli faktorlerdir. (

Ozcuhadar,2007)

2.1.4.3 Sosyal Siirdiiriilebilirlik

Stirdiiriilebilirlik ¢aligmalar1 genellikle ¢evresel ve ekonomik agidan ele alinsa da
stirdiiriilebilirligin toplum ve bireylerle iliskili olan boyutu, konulara sosyal acidan

yaklagsmanin 6nemini gostermektedir. (Goel, Sivam, 2015)

Sosyal siirdiiriilebilirlik i¢in kent i¢inde yasayan topluluklarin gereksinim duydugu
iki kaynaktan bahsedilebilir. Topluluklar1 olusturan her bireyin {izerine diisen
sorumluluklar bireysel/beseri, topluluklarin ise hep beraber bilingli ve senkronize
hareket etmelerini amaglayan sorumluluklar sosyal/topluluk olarak nitelenebilir.
Bireysel ya da beseri kapasite bireylerin kendi hayat kalitelerine ve toplumun
refahina katki saglayacak nitelik ve kaynaklar1 ifade eder. Buna ornek olarak
kisilerin ilgilendikleri konularda egitim almalari, kendi ufuklarmi gelistirerek
kendisine ve etrafina faydali bir 6rnek birey olmasi verilebilir. Sosyal ya da
toplumsal kapasite ise, yasam kosullarmi iyilestirmek ve bu davranislarin
stirdiiriilebilirligini saglamak adina, birlik i¢inde olmay1 amaglayan aglar, normlar ve
iliskiler olarak ifade edilebilir. Sosyal siirdiiriilebilirligin saglanmasi, siirdiiriilebilir
bir toplum ile olabilir ve siirdiiriilebilir bir toplum insa edebilmek, bireysel ve
toplumsal kaynaklarin desteklenmesi ve esitlik, etkilesim, sosyallesme, giivenlik ve

uyarlanabilirlik ¢ergcevesinde kullanilmasi gerekmektedir. (Bilgili, 2017).

Stirdiiriilebilirligin sosyal boyutunun saglanabilmesi icin hiikiimetler, sivil toplum

kuruluslar1 ve 6zel sektoriin birlikte ¢alismast gerekmektedir.
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Siirdiiriilebilir toplumlar i¢in gereken bes nitelik Cizelge 2.3 te gosterilmektedir.

Cizelge 2.3 : Siirdiiriilebilir toplum ilkeleri (McKenzie, 2004)

ire Toplumdaki tiim bireyler i¢in , 6zellikle de maddi agidan yetersiz
Esitlik . . N
ve en savunmasiz olanlar icin esit firsatlar saglanmalidir.
Cesitlilik Topluluk ¢esitliligi tegvik etmelidir.
Toplulugun i¢inde ve disinda, resmi, gayri resmi ve kurumsal
Baghhk diizeyde birbirine baglantili olmay1 miimkiin kilacak sistemler ve
yapilar tesvik edilmeli ve saglanmalidir
Birey, grup ve toplum diizeyinde tiim iiyeler i¢in temel
Yasam o < . A o
e ihtiyaclarin karsilandig1 garanti edilmeli ve iyi bir yasam kalitesi
kalitesi A 1
gelistirilmelidir,
Demokrasi Topluluk i¢in demokratik siirecler, seffaf ve hesap verebilir
ve yonetisim | yOnetisim yapilari saglanmalidir.

2.2 Kentsel Siirdiiriilebilirlik

Glinlimiiz kentleri, diinya niifusunun yarisindan fazlasinin yasadigi, yapi stokunun
yogun olarak bulundugu, sosyal ve ekonomil gelismelerin merkezi olan yerlesim
yerleridir. Niifus yogunlugunun artmasi ve beraberinde sorunlarin da arttigi kentlerin,
strdiiriilebilir kent olabilmeleri giinimiizde ig¢inde yasayan tiim canlilar igin 6nemli
bir meseledir. Tez ¢alismasinin bu boliimiinde kentsel siirdiiriilebilirlik kavrami ve
eko-kent kriterleri Eco City Builders tarafindan yayimlanan Uluslararasi Ekolojik

Kent Cergevesi ve Standartlar1 tarafindan belirlenmis Kriterler agiklanacaktir.

2.2.1 Kentsel siirdiiriilebilirlik kavram

1996 yilinda BM tarafindan Istanbul kentinde diizenlenen, Insan Yerlesimleri
Konferans: (Kent Zirvesi), kentsel siirdiiriilebilirlik kavraminin ilk kez ele alindig
yer olarak nitelenebilir. 1996 Habitat II Zirvesi’nin sonug bildirgesi olan Istanbul
Deklarasyonu’nun 15. maddesi su sekildedir; “21. yiizyila girerken, siirdiiriilebilir
insan yerlesimleri i¢in pozitif bir vizyon, ortak gelecegimiz i¢in umut duygusu ve
herkesin itibar, saglik, giivenlik, mutluluk ve umut dolu nezih bir hayat vadeden
giivenli bir evde yasayabilecegi, biitiiniiyle faydali ve cazip bir meydan okumaya
katilmay1 tesvik ediyoruz.” Bu maddeden anlagildigi iizere Habitat Zirvesi’nde
stirdiiriilebilir bir yasam i¢in, yasama mekanlarimin ve yerlesmelerin 6neminden

bahsedilmektedir (YYazar, 2006).
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Kentsel siirdiiriilebilirlik i¢in; dogal kaynaklarin korundugu ve iyilestirildigi, iktisadi
calismalarda ¢evresel degerlerin daima dikkat edildigi, kent igerisinde farkli
bolgelerdeki refah diizeyi farkinin tartisildigi ve kent bilinyesinde bolgeye bagh
olarak refah diizeylerindeki farkliligin ortadan kaldirilmasi gibi konularda basari
saglamak amaglanmaktadir. (Kocaoglu, Sert, 2018) Siirdiiriilebilir kent veya
stirdiiriilebilir insan yerlesmeleri kavramlar ile ilgili olarak iizerinde uzlasilmig bir
tanimlama bulunmamaktadir. Fakat siirdiiriilebilir gelismenin 6geleri olan g¢evresel,
ekonomik, politik, sosyal, demografik, kurumsal ve kiiltiirel amaglar, stirdiiriilebilir

kentlesme olgusunun da bir pargasi olarak ele alinabilir (Satterthwaite, 1997).

Siirdiiriilebilirlik kavrami ile siirdiiriilebilir kent dogrudan iliskili kavramlardir.
Kentsel siirdiiriilebilirligin saglanmasi igin ¢alisan kentler; ¢evre Kirliliginin en az
diizeye indirildigi, verimli ve etkin sekilde dogal kaynaklarin kullanildigi, arazi
kullaniminda yatay akslar yerine dikey hatlarin tercih edildigi, insan dlgeginde ve

yasanilabilir ve saglikli yasam mekanlari tasarlanan yerlesimlerdir. (Tosun, 2013).

Siirdiirtilebilirlik ¢ercevesinin amacima uygun olarak, “strdiriilebilir kentlesme”

olgusunun asagidaki ana basliklar1 Sekil 2.2’de gosterilmektedir.

Biiylimenin denetlenmesi ve arazi kullanim planlamasi
i ] Kentsel tasarim |
% —] Konut |
Z — Ulasim |
:L:‘ { Cevre koruma ve restorasyon |
S — Enerji ve malzeme kullanimi |
’z — | Yesil mimarlik ve yapilasma |
E —] Esitlik ve cevresel adalet |
e Ekonomik gelisme
Niifus

Sekil 2.2 : Siirdiiriilebilir kentlesme olgusu ana basliklar: (Wheeler,2004)
Kentsel siirdiiriilebilirlik olgusu, gelecekte kent adina alinacak kararlarmn, iliskili
yerel halkin katilimi ile verilmesini ve uygulanmasini soylemektedir. Yerelde
kurumsal kapasitelerin olusturulmas: ve desteklenmesi énemli bir hedeftir. Onemli
bir hedef olarak, kurumsal kapasitenin meydana getirilmesi ve gii¢clendirilmesi
gerekmektedir. Farkli bir deyisle, kamu sektorii ve ozel sektoriin, sivil toplum
orgiitleri, akademik diinya ve meslek odalar1 gibi tiim kesimlerin, alinacak kararlar

ve uygulamalarda biitiinciil bir yaklasim sergilemesi gerekmektedir. Bu tutum karar
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slireglerinin benimsenmesini saglamakla beraber, siirecin seffaf bir hale gelmesinde
ve uygulanabilirliginin artmasinda 6nemli bir etkendir. (Tosun, 2013).Siirdiirilebilir

kentlesmenin temel 6geleri Sekil 2.3 te gosterilmektedir.

Alansal Politika ve Yasanabilirligin Gosterge: Mevcut

Programlar Elemanlari Dl_lrum ve Za_m'an
= I¢indeki Degisim

Barinma ‘ l

Arazi Kullanimi

Ekonomiklik =
Ulagim
L) Toplumsal Refah = - Yasanabilirligin
Dogal Cevre Gostergeleri
Cevresel Uyum em—
istihdam
Kiiltiirel Uyum =

Kamu Hizmetleri

Sosyal Refah

[

Sekil 2.3 : Siirdiiriilebilir kentsel gelismenin temel 6geleri (Maclaren, 1996)

Siirdiiriilebilir kentlesme kavramu, siirdiiriilebilirlik olgusunun ¢evre, ekonomi,
politika, sosyal, toplumsal yasam vb. konularda saglanmasi ve bu konularda verilen
kararlarin ve uygulamalarin siirdiiriilebilirligi odak noktasi olarak kabul gormesi

gergevesinde meydana gelmistir. (Karakurt Tosun,2013)

2.2.2 Ekolojik kent gostergeleri

Uretim ve tiiketim olgular1 dogal ¢evre icerisinde dengededir ve birbirlerini
tamamlayici Ozelliktedir. Dogal ¢evrede oldugu gibi kentsel ¢evrede de iki olgunun
denge olmasi, yani tiiketim kadar iiretimin de saglandigi g¢evre dostu kentlerin

yaratilmasi, giiniimiizdeki sartlar ele alindiginda bir gerekliliktir.

Kentlerin ¢evreye uyumlu olup olmadigi ya da bir kentin hangi durum ve sartlarda
ekolojik kent olarak sayilabilecegi konusunda uluslararasi platformlarda bir¢ok
kurum ve kurulus biinyesinde gostergeler gelistirilmistir. 1992 tarihinde kurulmus
“Eco City Builders” tarafindan gelistirilen, Uluslararas1 Ekolojik Kent Cergevesi ve
Standartlari: mekansal siirecin, siirdiiriilebilirlik kaygist baz alinarak sekillenmesi

amaciyla faaliyetler yiiritmektedir. Standartlar biinyesinde, kentlerin niteliklerine
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gore derecelendirmesi yapilmakta, en diisiik seviye olan sagliksiz kentler ile, en
yiiksek seviye olan gaia seviyesindeki kentlere kadar devam eden bir gergeve

belirlenmistir. (Tosun,2017)

Eko-kent Kriterleri: Avrupa Birligi Cergeve fonlar1 tarafindan destek goren Eko-
Kent Projesi, Avrupa’da yasamakta olan toplam niifusun %80’inin kentlerde
bulunmasi ve kent olarak degerlendirilen yerlesimlerin, ¢ogunlukla orta ve kiigiik
Olgekli kentler olmasi diisiiniilerek one siiriilmiistiir. Eko-kent Projesi biinyesinde

ekolojik kentlerin saglanabilmesi i¢in 20 ana kriter ve iligkili gostergeler

belirlenmistir. (Cizelge 2.4)

Cizelge 2.4 : Eko-kent Gostergeleri (Url-6)

KRITERLER GOSTERGELER
Kapsam Lokasyonu Kent;gl qltyaplmn saglanmam .
Arazi ihtiyaglarinin giderilmesi
Coklu Kullanim Kent i¢i alanlarda, doluluk bosluk oraninin dengesi
Temel ihtiyaglara erisimin saglanmasi
Kentsel Doku | Kamusal Alanlar Biiyiikliik ve kalite
Peyzaj Alanlari Erigilebilir yesil alanlar
Dis ¢evrenin kalitesi
Ulagim altyapist Ozel araglarin olusturdugu trafik yogunlugunu
diisiirmek
Karayollarinin kullanim
Yaya ve Bisiklet Yollarinin diizenlenmesi
Ulasim Toplu tasima 300 metrelik bir ¢ap icinde toplu tagima ulagabilme
araglarina yakinlik ya da duraklara 150 metre mesafede olma
Ulagim Giiniin her saati i¢in, kentsel mekandaki giiriiltiiniin
kaynakli giiriiltii degerlendirilmesi ve ¢6ziim saglanmasi
Park alanlar Ulasim tercihinin, 6zel ara¢ ya da toplu tagima ile
kiyaslanmasi ve degerlendirilmesi
Enerji ihtiyact Kentin ihtiyaglart kapsaminda 1sinma, sogutma ve
giinliik ihtiyaglar i¢in gereken enerji miktar igin
¢Ozlim saglanmasi
Enerji Akisi Enerji verimliligi Is1 yalitminin saglanmasi ve giines enerjisinden
yararlanma
Sera gazlar1 | Yenilenebilir enerji kaynaklari kullanimu,
emisyonu Kiiresel 1sinmaya etkisinin degerlendirilmesi,
Yap1 malzemeleri Minimum oranda malzeme kullanimi, yenilenebilir,
Malzeme geri doniistiiriilebilir ve yerel malzeme tercih
Dongiisii edilmesi
Toprak hareketi Toprak kirliliginin dnlenmesi ve azaltilmasi
Su yonetimi Minimum su tiikketiminin saglanmast
Sosyo- Sosyal altyapi Sosyal altyapr  indeksi-sosyal ¢esitlilik  ve
. entegrasyon
Eifo nomik Ekonomik altyap1 Ekonomik altyapr indeksi
Gostergeler —— —
Isgiicii Issizligin azaltilmas1
Rantabilite Fayda- maliyet analizi yapilmasi
Siirecler Biitiinciil planlama Multi-disipliner planlama ekibi
Halkin katilim Halkin siireglere katilim saglamasi
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Arastirma  kapsaminda, Cizelge 2.4°te gosterilen eko-kent ilkelerinden
faydalanilacaktir. Bu kriterlerin yaninda kent Olgegini daha kiigiik Olgege
indirgedigimizde yapinin kendi icinde siirdiiriilebilirlik kriterleri de arastirmanin
gelismesi acisindan Onemlidir. Siirdiiriilebilirlik ilkeleri dogrultusunda tasarlanan
cevre dostu binalar giinimiizde "Yesil mimari" ya da "Yesil binalar" olarak
adlandirilmaktadir. Arastirma kapsaminda segilen Ornekler icerisinde yesil bina
sertifikasina sahip Ornekler bulunmaktadir. Bu sebeple diinya capinda en c¢ok

kullanilan iki sertifikadan bahsetmek gerekir.

2.3 Siirdiiriilebilir Mimari ve Yesil Binalar

Insanlar hayatlarmin biiyiik bir kismini ihtiyaglarini giderdikleri kapali mekanlarda
gecirirler. Bu mekanlar1 kapsayan yapilar ne kadar bilingli inga edilirse yasam
kalitesine o kadar olumlu etki eder. Sirdiiriilebilirligin ne denli 6nemli oldugundan
calismanin ilk boliimiinde bahsedilmistir. Mimari i¢in de siirdiiriilebilirlik bugiin
biitiin diinya giindeminde 6nem teskil etmektedir. Siirdiiriilebilir mimarligin amaci,
enerji kaynaklarint minimum seviyede kullanan, dogaya ve g¢evresine uyumlu ve

insan sagligina zarar vermeyen siirdiiriilebilir yapilar insa etmektir.

“Siirdiiriilebilir mimarlik, iginde bulundugu kosullarda, gelecek kusaklarin yasam
kosullar1 gozetilerek, yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimina ydnelen, ¢evre
dostu mimariyi savunan, suyu, enerjiyi, malzemeyi ve bulundugu bolgeyi etkin
bi¢imde kullanan, kentlilerin saglik ve konforuna olumsuz etkide bulunmayan
binalar insa etmektir.” (Sev, 2009)

Siirdiiriilebilir bina; kendi enerjisini lretebilen, kaliteli ve konforlu bir yasam
gbzeten yapilar olarak anilmaktadir. Yapilarin yasami boyunca , tasarim siireci,
insasi, yapiminda kullanilan materyaller ve yikim durumuna gelene kadar olusan tim
sorunlara ¢6ziim aranmaktadir. Enerjinin ve suyun yeterli kullanimi, yesil dokunun
ve biyolojik ¢esitliligin azalmamas: siirdiiriilebilir bina anlayisim1  ortaya

cikarmaktadir (Ozmehmet,2007).
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SURDURULEBILIR MIMARI

AEEERE -

=)

Kaynaklarin
Korunumu

—

Yasam Déngiisii

:> Tasarmmi

Tasarim

insan I¢in

=

R = e -

=

=

Enerji Korunumu

Suyun Korunumu

Malzemenin Korunumu

Yapi Oncesi Evre

Yapi Evresi

Yapi Sonrasi Evre

Dogal Ortamlarin Korunumu

Kentsel Tasarim ve Arazi Plan| E:}

Konforlu Yap1 Tasarim

HEEZE A2 0

Sekil 2.4 : Mimarlikta siirdiiriilebilirligin saglanmasi i¢in gelistirilen kavramsal
cergeve (Kim, Rigdon, 1998)

Yesil binalar, doga ve insanin karsilikli verim saglayarak biitiinciil hale gelmesini

saglamak, yapi kullanicilarin ve kentlilerin yasam kosullarini iyilestirmek, enerjiyi,

suyu ve diger kaynaklart verimli bir sekilde kullanmak, cevreye olumsuz etki

potansiyellerini minimuma indirgemek hedefiyle tasarlanmaktadir.(Erdede vd., 2014)

Enerji Su Korunumu
. . o1s Geri
Verim | Yenilenebilir Azaltim Dénisii
oniisiim
Tasarim l
Uygulama
v «
Isletme ve
Bakim
v
Yikim ve «
Atik
Malzeme ve Sistemler Atik Yonetimi
Azaltim Se¢im Geri Tekrar
Doniigtim | Kullanim

On in§aat
Siireci

insaat
Siireci

insaat
Sonrasi
Siirec

Sekil 2.5 : Binalar i¢in 6miir boyu akis semasi ( Langmald, 2004)
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2.3.1 Yesil bina sertifika sistemleri

Yesil bina sertifika sistemleri, bina 6l¢egindeki projelerde, yasam dongiisii boyunca
cevreye etkilerinin somut ve objektif olgularla belirlenmesinde ve siirdiiriilebilirlik
konusundaki duyarli tasarimini ortaya koymakta, nicel gozlemlere dayanan

derecelendirme sistemleridir. (Celik, 2009).

Sertifika sistemleri, yesil bina tammlamasi ig¢in parametreler gelistirmek,
stirdiiriilebilir yapilar i¢in evrensel ve biitiinciil bir tasarim yontemi dne siirmek, yap1
sektoriinde ¢evresel etkilerin diisiiniilmesini saglamak, sertifika sahipligi ile
yatirimcilar igin rekabeti arttirmak, siirdiiriilebilir mimarinin ve dolayisiyla yesil
binanin faydasi konusunda kullanici bilincini olusturmayr amaglamaktadir (Simsek,
2012). Yesil bina sertifikasi, yapilan projenin sertifika sahipligi ile belgelenmesi
binaya ve yatirimciya prestij saglamaktadir. Siirdiirtilebilirlik olgusunun 6neminin
gittikce arttig1 bugilinlerde ise yapi kullanicisi i¢in de dikkat ¢ekici bir ozelliktir.
(Erdede vd., 2014)

Farkli iilkelerin birbirinden farkli tanimlamalarda sertifika sistemleri bulunmaktadir.
Gelismis tlkelerin ¢ogu, yerel standartlarim1 géz oniinde bulundurarak kendi bina
sertifikalarin1  gelistirmislerdir. Ancak hepsi icin sOylenebilecek olan amaclari
kapsaminda ¢evre dostu yapilar insa etmektir. Yesil bina sertifikalarinda ortak olarak
belirlenmis calisma prensibi; yapilara, sertifika tarafindan belirlenen standartlar
gergevesinde, yine sertifikalarin belirledigi derecelendirme ile, hak ettikleri puanlar

sonucu belirlenmis derecede sertifika vermektir.

Diinyada daha ¢ok ragbet goren Ingiltere'de gelistirilmis BREEAM ve Amerika'da
gelistirilmis LEED yesil bina sertifika sistemlerinin yan sira, Kanada'da gelistirilen
ve uluslararasi bir sistem olarak tanimlanan SBTOOL, Avustralya da gelistirilen
Green Star, Japonya'da kullanilan CASBEE gibi birbirinden farkli yesil bina sertifika
sistemleri bulunmaktadir. Bu sertifika sistemleri, 6ncelik olarak her iilkenin kendi
yerel standartlarini, yasam kosullarini ve iklimsel veriler degerlendirilerek, iilkenin
kendi biinyesinde ¢alisan bir sistem yaratmak iken, BREEAM ve LEED yesil bina
sertifika sistemlerinin uluslararasi platformlarda taninmasi ile kendi sistemini
gelistirmemis tlkeler, bu iki sertifika sistemini kullanmaya baslamislardir. (Saka,
2011).
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Cizelge 2.5’te yesil bina sertifikasyon sistemlerine iliskin 6zet bilgiler verilmektedir.

Cizelge 2.5 : Yesil bina sertifikasyon sistemleri

Degerlen Green
dirme BREEAM | LEED Star Casbee | Sb Tool DGNB
Sistemi
Yapisal
Cevresel Er:;ﬁ " icfr\llre Alman
vreser I yesil ¢ Siirdiiriilebil | Siirdiriile
Acilinm Degerlendir | Tasarim Kapsamli | | | .
Yildiz - ir Bina Aract | bilir
me Metotu | nda Degerlen .
S : Binalar
Liderlik dirme Konsevi
Metotu y
Tarih 1990 1998 2003 2001 1998 2008
Ulke Ingiltere Amerika | Avustralya | Japonya | Kanada Almanya

2.3.2 BREEAM anlam ve Kriterleri

BREEAM yesil bina sertifikasi, 1990 yilinda gelistirilmis, siirdiiriilebilir bir yapi
tasartminin gereklilikleri konusunda ¢aligmalar yapan ve bu gerekliliklerin etkilerini
inceleyerek bir modele doniistiiren bir sistemdir. Bu sistem, yesil bina Kriterlerinin
belirlenmesi ve elde edilen veriler ile puanlama sistemi iizerinden degerlendirilmesi

ile olusur. Elde edilen puanlara gore yap1 sertifika almaya hak kazanmaktadir.
BREEAM sertifika sisteminin hedefleri soyledir;

e Yapilarin yasami boyunca c¢evreye olan olumsuz etkilerini azaltmak,
e Yapilarin ¢cevreye olan yararlarina gore tanimlanmasi,
e Yapilara giivenilir ve duyarlh ¢evresel 6zellik saglamak,

e Siirdiiriilebilir yapilara olan yonelimleri arttirmaktir.

Cizelge 2.6 : BREEAM kriterleri ve puan dagilimi (Url-7)

BREEAM Degerlendirme Kriterleri Puan
Enerji 34
Ulasim 11
Su 9
Malzeme 14
Atik 13
Arazi Kullanimi ve Ekoloji 5
Kirlilik 12
Y 6netim 20
Inovasyon 10
Saglik ve Refah 21
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Yukarda gosterilen Kriterler ve puanlar ile BREEAM sertifika sistemi, yapilara hak
ettikleri diizeyde bir sertifika saglamaktadir. Bu diizeyler;

v" BREEAM Geger (Pass) > +30
v BREEAM lyi (Good) >45+

v' BREEAM Cok lyi (Very Good) >55+

v" BREEAM Miikemmel (Excellent)>70+

v" BREEAM Olaganiistii (Outstanding) >85+ olarak simflandirilmstir.

2.3.3 LEED anlam ve kriterleri

LEED vyesil bina sertifikasi, 1998 yilinda gelistirilmis, uluslararasi taninan bir yesil
bina sertifikasyon sistemidir. LEED sertifika sistemi var olan projeler ve yeni yapilan
projeler icin daha c¢evre dostu, yiiksek verimlilige sahip ve diisiik maliyetli yesil
binalar insa edilmesini amaglamaktadir. Amerikan Yesil Bina Kurulu (American
Green Building Council, USGBC) tarafindan gelistirilmis sertifika sistemi bina ve
kent Olgeginde, siirdiiriilebilir mimari tasarim, ingaat asamasi ve kullamim bazinda

bina i¢in bir takim Kriterler ortaya koymaktadir.

Cizelge 2.7 : LEED kriterleri ve puan dagilimi (Url-8)

LEED Degerlendirme Kriterleri Puan

Siirdiiriilebilir Araziler 10
Suyun Verimliligi 11
Enerji ve Atmosfer 33
Malzeme ve Kaynak 13
I¢ Mekan Cevresel Kalite 16
Inovasyon, Bolgese Oncelik 10
Lokasyon ve Ulagim 16

Yukarda gosterilen kriterler ve puanlar ile LEED sertifika sistemi, yapilara hak

ettikleri diizeyde bir sertifika saglamaktadir. Bu diizeyler;

v LEED Sertifika (40-49 puan),

v" LEED Gumiis (50-59 puan),

v" LEED Altin (60-79 puan),

v LEED Platin (80+ puan), olarak siniflandirilmustr,
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2.3.4 Tiirkiye’de siirdiiriilebilir mimari

Tiim diinyadaki siirdiiriilebilirlik ile ilgili gelismelere paralel olarak, Tiirkiye’de de
siirdiiriilebilirlik olgusuna ilgi son yillarda artis gdstermektedir. TUBITAK, TSE,
Cevre Bakanligi, Mimarlar Odasi, CEDBIK (Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi)
gibi kamu kuruluslari, arastirma merkezleri sivil toplum kuruluglar1 ve 6zellikle
tiniversiteler siirdiiriilebilir mimari agisindan 6nemli ¢alismalar yapmaktadir. 2008
yilinda hazirlanan “Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi” siirdiiriilebilirlik
alaninda 6nemli bir gelismedir. Yerel yonetim, kamu kurum ve kuruluslari, sivil
toplum orgiitleri, 6zel sektor, arastirma merkezleri ve iniversitelere kadar her
diizeyde yapilan caligmalar ile siirdiiriilebilirlik alaninda c¢alismalar devam

etmektedir. (Y1lmaz,2019)
CEDBIK (Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi)

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi, Tiirkiye’deki yap1 sektoriiniin siirdiiriilebilir
ilkeler ¢ergevesinde gelisme saglamasi amaci ile kurulmustur. Dernek, c¢evre
sorunlarinin giderek arttigi diinyamizda, evrensel bir yaklasim ve ¢evreye duyarlilik
ile inga edilen yap1 ve yerlesimler sayesinde, daha saglikli yasam kosullarina sahip
olma amacin1 benimsemektedir. 2007 yilinda kurulan CEDBIK, yaptig1 calismalar ile
Tiirkiye'nin siirdiiriilebilirlik, kentsel doniisiim, enerji verimliligi ve yesil bina
alanlarinda, katkilar saglamaktadir. Yesil binalar alaninda c¢alisma ve arastirmalar
stirdiiren Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi, konut projelerinde uygulanmasi i¢in,
Tirkiye kosullarin1 g6z Oniinde bulundurarak, ulusal sertifika sistemi B.E.S.T-
Konut'u (Binalarda Ekolojik Ve Siirdiiriilebilir Tasarim Sertifikas1) gelistirmistir.
B.E.S.T-Konut Sertifikas1' nin hedefi; saglikli toplum, yasanabilir dogal g¢evre ve
gelismis bir ekonomi olusturmaktir. (Url-9)

Cizelge 2.8 : B.ES.T - Konut Sertifikas1 degerlendirme kriterleri (Url-9)

Cedbik Konut Sertifikas1 Degerlendirme Kriterleri Puan
Biitiinlesik Yesil proje yonetimi 9
Yenilik¢ilik 2
Arazi kullanim 13
Su kullanim 12
Isletme ve bakim 7
Enerji kullanimi 26
Saglik ve konfor 12
Malzeme ve kaynak kullanimi 15
Konutta yasam 14
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3. KARMA ISLEVLI YAPILAR

Diinya iizerinde 20. yy da ortaya ¢ikmis ve glinlimiizde kentin bir ¢ok noktasinda
karsilastigitmiz  karma islevli yapilar kullanicilarina yeni yasam mekanlari
saglamaktadir. Kent i¢inde kendi ile beraber bir ¢evre olusumunu saglayan karma
islevli yapilar yarattigi dokuyu, kentsel dokuyla biitiinlestirmektedir. Tezin bu
boliimiinde; karma islevli yapi tipolojisini anlamak i¢in, karma islevli tasarim
kavrami tarihgesiyle irdelenecek, Tiirkiye'de ve diinyada bu tipolojiye &rnek
yapilarin gelisim siiregleri, ortaya ¢ikis nedenleri ve yapidaki karma islevler

incelenecektir.

3.1 Karma Islevli Yap1 Kavramm

‘Karma’ kelimesi ‘ayri tiirden olan Ogelerin karistirilmasiyla olusmus’ anlamini
tasimaktadir. (TDK Sozlik). Karma islevi yapilar i¢in anlami ise farkh
fonksiyonlarin tek bir g¢att altinda bir kompozisyon olusturacak sekilde

tasarlanmasidir.

Schwanke’ye gore (2003) karma islevli yapr tamimi; ii¢ ya da daha fazla gelir
saglayan konut, ofis, eglence, otel gibi islevlerin birbirlerine fayda saglayacak
bicimde tasarlanip projelendirildigi ayrica tasarimdaki islevlerin tutarli bir plan ile
iliskilendirilmis, yogun arsa kullammmina olanak tanmiyan Kkesintisiz yaya

baglantilariyla fiziksel ve islevsel olarak biitiinlestigi yap1 tipolojisidir.
“Mixed Use Development Handbook” tanimina gore karma islevli yapilar;

e En az ii¢ ya da daha fazla islevin(konut, ticaret, eglence, ofis, otel ve kentsel-
kamusal-rekreasyon), karsilikli fayda amaciyla tek bir ¢at1 biinyesinde, bir arada
tasarlanan projelerdir.

e Islevler arasinda yakin iliskili, yogun arsa kullammim destekleyen, Kesintisiz
yaya baglantilar1 ile projeyi olusturan islevlerin ciddi islevsel ve fiziksel

birlesmesiyle meydana gelir. (ULI, 2003).
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3.2.Karma Islevli Yapilarin Gelisim Siireci

3.2.1 Karma islevli yapilarin diinyadaki gelisimi

Karma islevli yapi tipolojisinin gelisimi ele alindiginda; bu tipolojinin giincel
anlamiyla ilk 6rneklerini 1930’lu y1llarin Amerika Birlesik Devletleri’nde goriildiigi;
ilerleyen yillarda ise g¢ogunlukla ekonomik ydnden gelismis bati kentlerinde
uygulandigi; ve 1980°ler sonrasinda kiiresel anlamda yayginlastigi goriilmektedir.
(Ozbek, 2020)

Endistriyel gelismelerin 20. yy baslarinda giderek artmasi ile, kent igerisinde
calisma ve yasama alanlarinin ayrildigi, bolgesellik ilkesine dayanan bir kentsel
yerlesme modeli yaratmistir. Bu gelismeler ile, kirsal alanda yasayan kentliler
tarafindan, sanayilesmeden kaynakli artan is imkani dolayisiyla kente yonelim
baglamistir. Kente yonelen halk ile kent i¢i niifus yogunlugunu artisi, yeni yerlesim
alanlar1 ihtiyact dogurmustur. Bu ihtiyagla beraber kentin farkli boliimlerinde konut
alanlar1 insa edilmeye baslanmistir. Yasanilan gelismeler ile kent merkezlerinde
yiiksek yogunluktaki ¢ok katli ofis binalar1 yogunlasmis, kent merkezine daha uzak
bolgelerde ise bagimsiz konut alanlar1 olusmustur. Boylelikle kent icerisinde daha
onceden bir arada bulunan {iiretim, tiketim ve barinma islevleri farkli alanlara
yayilmistir. Konut alanlari, sanayi bolgelerinin neden oldugu su, hava, toprak ve

gurtiltii kirliligi gibi olumsuzluklardan uzak tutulmaya c¢alisilmistir. (Kirkan, 2005)

Karma islevli yapt oOrnekleri 1940 ve 1950°li willarin ilk zamanlarinda
goriilmemektedir. 1950°1i yillarin sonlar1 ile ve 1960’11 yillarin ilk zamanlarinda yeni
bir gelisim donemi baglamistir. Bu doneme kadar insa edilen karma islevli yapi
ornekleri, esas olarak yonetim ve biiro binalarinin bulundugu ve diger islevlerin bu
esas islevlere ek olacak sekilde hizmet birimleri olarak tasarlandigi ticari amagh
yapilardir. Ust gelire sahip kentlilerin, kent dis1 yerlesim alanlarimi tercih etmeleri ile
yeni aliveris, is ve eglence merkezleri de bu merkezlerde ve alt merkezleri sehir

merkezine baslayan akslar lizerinde yogunlasmalar goriilmiistiir. (Yiiksel, 2010)

1960 senesine kadar insa edilen karma islevli merkezler yatay hatta biiyliyerek
tasarlanmistir. Arsa degerlerinin kent merkezlerinde artis gostermesi ve yeterince
biiylik arsalarin bulunmamasi, ayri islevlere sahip farkli Kitlelerdeki yatay
genislemenin yerine, fonksiyonlarin diisey ve yatay hatta beraber iliski saglandigi tek

bir kiitle ile tasarim ¢oziimleri de gelistirilmistir. Bu gelismelerin yam sira, merkezi
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is alanlardaki karma islevli yapit projelerine yerlesim alanlarinin ilave edilmesiyle
hem kent merkezinde kullanim gesitliligi artmis hem de arsalarin kullanim zamanlari

uzatilarak, giinlik hayatta daha ¢ok kullanim saglanmis ve canliligin artmasi

hedeflenmistir. (Schwanke, 2003)

Karma islevli yap1 orneklerinin ilk 6rnegi olarak New York’ta bulunan Rockefeller
Center" (1932-1940) projesi kabul edilmektedir. Bir baska 6rnek olarak, Londra’da
merkezi is alam ‘The City’nin gece kullamimii arttirmak amact ile gelistirilmis

"Barbican" (1960-1970) goriilmektedir. (Oke, 1977)

1980 y1l1 sonras1 metropollerin 6nem kazandig1 ve diinya tizerinde “kiiresel kent” adi
ile tanmimlanan kentler i¢in bir takim degisimler goriilmeye baslamistir. Kent
merkezlerinde is alanlarinin gelismesi ve degismesi, kentsel yenileme c¢alismalarini
beraberinde getirmistir. Kentsel yenileme c¢aligsmalari ile, mimarlar, kent tasarimcilari
ve yatirimcilar daha ¢ok karma islevli yapilara yonelmislerdir. Yapi tipolojisinde ve
mimari tasarimda postmodern etkiler goriilmeye baglanmistir. 1980“1i yillarda
kentsel doniisim projeleri kapsaminda, hiz kazanan karma kullanimli yapilarin
insasi, 1990“l1 yillarda da tiim diinya kentlerinde gelismeye baslamistir Kapitalist
degerlerin artt1g1 ve ekonomik politikalarin izlendigi bu donemde, prestij yapilar
olarak degerlendirilen karma islevli yapilarda yer almak, kisi ve kurumlar igin cazip
hale gelmistir. Japonya’da Canal City Hakata insa edilirken, Londra’da Canary
Wharf projesi hayata gecirilmistir. (Yiiksel,2010) 1990’11 yillarda karma islevli yap1
ornekleri, kent merkezlerinde bulunan ana arterler iizerinde insa edilmeye
baglanmistir. Bu gelisme, kent disinda kalan alanlarda konumlanan karma islevli
tasarim anlayigina yeni bir hareket kazandirmistir. Virginia’da bulunan Reston Town
Center binasi bu durum igin baslica 6rnek olarak gosterilebilir. Proje biinyesinde
avm, otel, ofis ve sinema islevlerini kent merkezindeki ana cadde ile biitiinlestirerek
bir arada tasarlamustir. (ULI, 2003)

2000%lerin bagsindan giiniimiize kadarki siirecte, karma islevli yapilar baz alinarak
yapilmuis kentsel diizenlemeler ve tekil olarak tasarlanan karma islevli yapilar, yogun
olarak tasarlanip uygulanmis ve halen tiim diinyada tipolojiye ilgi devam etmektedir.
Diinya kentleri es zamanli benzer gelismeler ve problemler ile karsilastiklarindan,
kentsel ve mimari ¢6ziim Onerileri de birbirine paralel gelisim gostermektedir.
Kentlerin fiziksel agidan kentlilere yetersiz kaldig1 durumlarda, farkli islevlerin bir

arada bulundugu yapilar liretilmesi gerek goriilmiistiir. Bu sebeple diinya iizerinde
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karma islevli yap1 tipolojisi ilgi gormiis ve halen gormekte ve uygulanmaktadir.

(Ozoral,2015)

Sekil 3.1°de Diinyada bulunan karma islevli yapilara drnekler gosterilmektedir.

Barbican Center, Londra

Canary Wharf, Londra Reston Town Center, Virginia

Sekil 3.1 : Diinyada bulunan karma islevli yap1 drnekleri
3.2.2 Karma islevli yapilarin Tiirkiye'de gelisimi

Tiirkiye’de karma islevli yapilarin gelisimini inceledigimizde, bu tipolojideki yapilar
ilk olarak Selguklu ve Osmanli doneminde goriilmektedir. Osmanli déneminde ticari
merkez genellikle biiyiikk bir bolge igerisinde han, bedesten, arasta gibi farkl
nitelikteki yapilarin bir araya gelmesiyle olusmaktadir. Osmanli donemine ait ticaret
yapilar1 olan arasta ve bedesten yapilari, karma islevli yapilarin ilk 6rnekleri olarak

sOylenebilmektedir. (Akar, 2009).

Arasta yapilari, diikkanlarin bir sokak etrafinda dizildigi ticari amagh yapilardir.
Bedestenler ise bir cesit kapali cars1 olarak, miicevher, kumas ve ¢esitli esyalarin
ticaretinin yapildigi, tizeri esit kubbeler ile oOrtiilmiis yapilardir. Bu yapilarin

konumlar1 ise, ¢ogunlukla cami, kiilliye ve kervanlarin yakin g¢evresindeki

bolgelerdir. (Bilgin, 2006)

Selcuklu ve Osmanli donemindeki kiilliyeler ve kervansaraylar, ticaret fonksiyonu,
sosyal kiiltiirel fonksiyonlar, saglik fonksiyonu gibi birgok fonksiyonlari igermeleri,
birer ¢ekim merkezi olmalar1 ve insanlarin birbirleri ile etkilesebilecegi kamusal
alanlara sahip olmalar1 bakimmdan ginimiiz karma kullanimli yapilarina

benzemektedirler. Ancak modern anlamda karma islevli yapi projeleri, Tiirkiye’de
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ilk ve agirlikli olarak 1990’larda Istanbul kentinde yiiksek yapilarla beraber insa

edilmeye baslanmistir.

Karma kullanimli yap1 tipolojisinin Tiirkiye’deki ilk 6rnekleri 1990’11 yillarin basina
rastlamakta; tilkemizde siklikla uygulanan bir yapr tipolojisine doniismesi ise 2000°’li
yillar1 bulmaktadir. (Ozbek, 2020) Tiirkiye’deki ilk karma kullanimli yap1 &rnegi,
1993 yilinda agilan, kapali bir aligveris merkezinin bulundugu bazanin {istiinde
yiikselen konut ve ofis kulelerinden olusan bir kiitle semasina sahip Akmerkez
projesidir. 1990 yilinin sonlarinda ve 2000’li yillarda ise &zellikle Istanbul’da
uygulanan farkli islevlerin bir arada bulundugu yap1 6rnekleri Metrocity, Sapphire,
Trump Towers, yine Akmerkez orneginde oldugu gibi zeminde aligveris merkezi
islevine sahip kiitleler iizerinde yiikselmis farkl islevlerde kulelere sahip projelerdir.
2000’li yillarin sonunda ise Maslak 1453, Viaport Venezia, Varyap Meridian,
Batisehir gibi 6l¢ek olarak gittikce biiyliyen karma iglevli projeler de hayata
gecirilmistir. (Ozoral,2015)

Istanbul’da bulunan karma islevli yapilar, kronolojik tarihleriyle; Akmerkez/Etiler,
Siizer Plaza, Is Bankasi Kuleleri, Metrocity, Kanyon olarak siralandirilabilir.
Ilerleyen zamanlarda Izmir ve Ankara’da da karma isevli yapilarin gelisimi devam
etmistir. Izmir’de Folkart Towers, Ankara’da Tepe Prime bunlara ornek
verilebilir.(Hocaoglu, 2014) Sekil 3.2’de Tiirkiye’nin Istanbul kentinde konumlanan

karma islevli yapilara 6rnekler gosterilmektedir.

- NER

AKMERKEZ

SAPPHIRE

Sekil 3.2 : Istanbul'da bulunan karma islevli yap: érnekleri
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3.3 Karma Islevli Tasarimin Olusma Nedenleri

3.3.1 Ekonomik nedenler

Karma islevli yapilar farkli islevleri bir ¢at1 altinda bulunmasi ile, kentlilerin giinliik
ihtiyacim1 karsilarken, daha ¢ok metropol kentlerde goriilen fiziksel, sosyal ve
ekonomik problemleri de ¢6zmeyi amaglayan projelerdir. (Bilgin, 2006) Bolgeleme
hareketleri i¢in bir ¢dziim olarak tasarlanan karma islevli yapi tasarimi, asagida
siralanan  kentlerdeki ekonomik, sosyal ve g¢evresel olumsuz etkileri ortadan

kaldirmay1 hedeflemektedir:

e Giin igerisinde barinma ve ¢alisma mekanlar1 arasindaki ulasim nedeniyle
kentlilerin harcadigi zamani, enerjiyi ve maddi zarar1 yok etmek,

e Kent igerisindeki mekanlarin gilin icerisinde farkli zamanlara gore 1ssizlagmasi ve
dolayisiyla su¢ mahali olusmasini engellemek,

e Kent igerisinde artan niifus yogunlugundan dolay: kentlilerin konur ve ofis
ihtiyaglarini, yapilasma alanlarimin azaldigi kent merkezlerinde islevlerin bir
arada tasarlandigi karma yapilar ile karsilamak,

e Bolgeleme sonucu olusan keskin sinirlar1 ortadan kaldirarak siirekli bir kentsel

mekan yaratmak. (Yiiksel,2010)

Karma islevli yapilar, kent icerisinde yogun alanlarda konumlanmasi ile kentsel
arsaya deger kazandirmasi, islev cesitliligi ile ekonomik hareketlilik saglamasi,
yatirimeilar i¢in sagladigi prestij ve marka alanlar1 ve elde edilen devamli ticari
gelirleri ile fayda saglamasimin yaninda, siireklilik saglayan gelir kalemleri sayesinde
ekonomik agidan pozitif bir deger liretme mekanizmasina sahiptir. Bu mekanizma,
esasen yapi icerisinde yer alan islevler ve bu islevlerin sistemiyle islemekte ve
bununla beraber ekonominin hareketlilik onceligi, karma islevli yapi tipolojisinin
mimari karakterinde dogrudan iliskili olmaktadir. (Ozoral,2015) Karma islevli yap1
tipolojisi biinyesinde bulundurdugu islevler ile ekonomik hareketlilik saglamakta, ve
yapt biinyesinde siirekli sekilde ticari faaliyetlerin devam ettigi mekanlar

olusturmaktadir.

Karma islevli yap1 tipolojisi, yabanci sermayenin "yeni kamusal yasam"
diistincesiyle destek verdigi yapilardir. Bu diislinceye gore projeler, yapt bazindan
ziyade isletme olarak gelistirilmekte; yapilar isletmenin sabit sermaye girdisi olarak

islevli oldugu mekan degil yasam bi¢imini kurgulamaktadir. Etrafi giivenliklerle
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donatilmis siteler, konutlarla iligkili ofisler, aligveris ihtiyacinin giderildigi
diikkanlar, oteller yani karma islevli yapilar bu diisiince ile hayata gegirilmistir. (

Katircioglu, 2016)

Son zamanlarda popiilaritesi gittikge artmakta olan karma islevli yapilarin ekonomik
nedenleri, metropol alanlarda yogun yapilasma ile arsa fiyatlarindaki artisin yatirimci
acisindan maksimum emsal ve emsal dis1 iskdn edilebilir alan yaratmakla ilgili
oldugu sdylenebilmektedir. Karma islevli yapilarin, yeni kamusal yasam diisiincesi
ile, farkli islevdeki mekanlarin proje sahipleri tarafindan metalastirilmig bir sistem
olarak tasarlandiginm1 belirtmek gerekmektedir. Tiiketim kiiltiiriiniin degistigi bu
donemde, meydana gelen gelismelerin mekansal agidan getirileri irdelenecek olursa,
yapinin belirli bir seviyenin {istiinde bir yasam tarzi sundugu ve kullanicilar igin bir
tiketim mekam durumunu aldigi gozlemlenmektedir. Bu yapilarin kullanicilari,
tiketim kiltiirii denen olusumun ireticisi, tasiyicisi ve tiiketicisi olan iist ve orta
siifa ait kesimdir. Yapinin mekéansal agidan ayirt edici 6zelligi ise; iist orta sinifin
yagam tarzlarina hitap eden ve esas islevleri aligveris merkezleri gibi tiikketim
olmayan, barmma, kiiltiir, saglik, egitim, c¢alisma vb. mekanlarimin birbirleri ile
islevsel agidan iligkili sekilde, tiiketim endeksli alanlar olarak tasarlanmalaridir.(
Akglin,2010)

3.3.2 Sosyal — kiiltiirel nedenler

Karma islevli yapilar, kentin merkezi noktalarinda, merkezi is alanlart ile iliskili
yerlerde, merkezden uzak kalmak istemeyen kentliler i¢in giivenli ve konforlu bir
yasam alan1 sunmaktadir. Banliydlesme sonucu meydana gelen, giivenli ve konforlu
konut sitelerinin kent merkezine uzak olmasi, sitelerde yasayan kentliler igin
olumsuz bir durum olarak yansimakta ve giin igerisinde barinma ve calisma
fonksiyonu i¢in yolculuk yapma mecburiyetinde kalan kentlilerin, merkeze yakin,
ulagim faktoriinii devreden ¢ikartan karma islevli yapilara yonelmesine sebep

olmustur. (Danis, Perouse, 2005).

Ekonomik nedenlerde bahsedildigi gibi kent merkezide yer alan karma islevli
yapilarin yeni bir yasam bicimi sunmasi sosyal agidan da bir tercih sebebidir. Karma
islevli yapir blinyesinde bulunan konut islevi, yeni bir yasam alani sunmasiin yani
sira, toplum igerisinde moda haline biiriinmiis yeni bir yasam bi¢imi ve beraberinde

sosyal cevre ile kullanicinin ilgisini ¢ekmektedir. Gilinimiiz diinyasinda ise, dis
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iliskilerin artmasi sebebiyle, bilhassa Amerikan tarzi bir yasam bigimine 6zenme
hali, bahsedilen yasam bi¢iminin ilgi gérmesinde onemli bir faktordiir. (Gorgild,

2003)

Kent icerisinde bos zaman etkinliklerinin tiiketime dayali oldugu son zamanlarda,
‘kamusal mekan’ olgusunun aligveris merkezi olarak algilanmasi ile biinyesinde
sosyal, kiiltiirel ve rekreasyon alanlar1 da barindan karma islevli yapilar kullanicilarin
bos zamanlarini da boyle mekanlarin tek bir ¢atida olanak sagladigi mekanlar olarak
tercih edilmesine yol agmistir(Akgiin,2010). Kullanicilarin bos zamanlarini tiikketim
mekanlariyla gegirmesinden hareketle, karma islevli yapilar tasariminda kamuya acik
mekanlara yer verip kullanici ilgisini ¢ekmeyi amaglamaktadir. Daha ¢ok kullaniciy:
bilinyesine ¢ekmek icin, 6zellikle yapimin aligveris merkezi kismi, toplumun bos zaman
etkinlikleri i¢in ek islevler ile tasarlanmaktadir. Yap1 biinyesinde, sinema, tiyatro, spor
merkezi gibi alanlar ile sosyal ve kiiltiirel etkinlikler i¢in mekanlar bulunmaktadir.
Bunun yani sira kamuya agik mekanlarda diizenlenen konserler, donemsel tanitim,

sergiler, gosteriler ile devamli bir hareketlilik hedeflenmektedir (Yiiksel,2010).

Karma islevli yap1 tipolojisi, 0zellikle barinma islevini kapsadigi tasarimlarda, 24
saat faaliyet gosteren bir c¢evre yaratmayr hedeflemektedir. Boylelikle bir islevin
kullanim siiresi bittiginde, 1ss1iz mekanlarin olugsmadigi, canli ve hareketli bir kent

olusumu saglanacaktir.

3.3.3 Kentsel nedenler

Diinyada yasanan gelismeler ile metropol kentlerin zaman igerisinde kirsal kesimden
aldig1 gocler, niifus yogunlugunda bir artisa sebep olmustur. Artan niifus sonucu,
kent igerisinde bir gelisim ve degisim olusmasina zemin hazirlamistir. Gelismeler ile
beraber, kent igerisinde yogun yapilasmalar arasinda kalan topraklar olduk¢a 6nemli
hale gelmis ve arsalarin degerleri artmistir. Degerleri artan ve dolayisiyla fiyatlarda
yiikselis yasayan arsalar, kent igerisindeki yapisal alanlarin yogunlugu, kentin
giderek biiylimesine ve yayilmasma neden olmustur. Bu sebeple, kent igerisindeki
kisith miktardaki arsalarin, maksimum kazang¢ ile degerlendirilmesi kacinilmaz
olmustur. Bu gelismeler, tek bir arsa igerisinde maksimum kapasite ile diiseyde

gelisen karma iglevli yapi tasarimlarinin ortaya ¢ikmasinda etkili olmustur. (Onursal,

2005).

36



Kentler, arsalarin yiiksek kar ile degerlendirilmesi amaciyla, tek bir arsa iizerinde
dikey hatta birden fazla isleve sahip yiiksek yapilara yonelmislerdir. Karna islevli
yapilarin ortaya ¢ikmasindaki sosyal ve kiiltiirel nedenlerde de bahsedilen
banliydlesme hareketi sonucunun, Tiirkiye’de etkisi 1980°li yillar ile birlikte
goriilmeye baslanmigtir. Kentsel agidan degerlendirildiginde, kent merkezlerinin
odak noktasi1 halinden ¢ikmasi, artan niifus yogunlugu ile beraber su¢ oranlarinin
fazlalagmasi, kargasa olusumu, ¢evredeki olumsuz gelismeler sonucu artan hava
kirliligi, niifusla beraber artis gosteren 6zel arag¢ sahipliginin getirisi olan giiriiltii
kirliligi ve kazalarin artisi, kentsel altyapiin yetersiz kaldigi yerlerde yasanan
otopark sorunu gibi tiim bu kentsel nedenler, iist ve orta sinifi kent dis1 yerlesmelere

itmistir. (Bilgin, 2016)

Zamanla, kentte yasanan olumsuzluklardan kagis aramasi sonucu kent disi
yerlesmelere yogunlasan halkin, kent merkezinden uzak yasami bir takim
dezavantajlar1 da beraberinde getirmistir. Kent disindaki banliy6lerde insa edilmis
konut sitelerinin kent merkezinden uzak ve kentten izole tasarlanmasi, her giin
Kentliler i¢in ulasimda harcanan zamani ve beraberinde maddi zarar1 arttirmis, bu
sebeple kentlilerin tekrar kent merkezine ve is alanlarina yakin olma istegi ortaya
cikmistir. Bu sebepler, kent icerisinde kentsel mekanlarda yiikselen karma islevli

yapilarin olugsmasinda énemli bir faktordiir. (Danis, Perouse, 2005)

3.4 Karma Islevli Yapilarin Fonksiyonlar

3.4.1 Konut ve barinma fonksiyonu

Konutlar bireylerin barinma fonksiyonunu gergeklestirdigi en oOnemli yap1
tiirlerinden biridir. Konut insan gereksinimlerini karsilayan, dis etmenlere karsi
koruyan bireylere giivenli bir yer saglayan mekanlardir. Insanlar yasamlarinin biiyiik
bir bolimiinii konutlarda gecirir bu sebeple konut i¢in yapilan tasarimsal
degisiklikler daha on plandadir. Bu sebeple konut tasarimlari, ilk ¢aglardan
giinimiize toplumlarin yasama tarzindaki degismelere ve ¢evre sartlari ile iligkili

olarak degisim gostermistir. (Eruzun, 1980)

Kent merkezinde konumlanan ve konut islevini barindiran yiiksek yapilar,
kullanicilarim1 su sekilde ifade etmektedir: “Kent merkezlerinden belirli sebepler

sonucu ayrilmak istemeyen biirokrasi mensuplari, kentin eski bolgelerinde oturmakta
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olan {iist ve iist orta gelirli ¢alisanlar, is adamlari, yiiksek dereceli emekliler, yap1
tipolojisinin getirdigi Ozellikli ve iist diizey sosyal g¢evre olusumlarini, sunulan
hizmetleri, gelismis olanaklari, glivenlikli ve konforlu yasam bi¢imini tercih ederken,
aynt zamanda alisilmis kentsel doku ve merkezlerden de uzaklasmamis

olmaktadirlar”. (Hocaoglu,2014)

Tanimdan yola ¢ikilarak, karma islevli yapilardaki konu islevinin, diger islevler ile
bir arada bulunmasindan dolay: bir arada sundugu hizmet, kullanicilar i¢in liikks bir
otel izlenimi birakmaktadir. Bununla birlikte Avrupa ve Amerika metropol
kentlerinde, kentliler kent merkezine uzak mekanlarda ikamet edip, aym1 zamanda
kent merkezine yakin yerlerdeki islerini kolaylikla halledebilmek adina, kent
merkezlerine bulunan konut islevini barindan yapilari kiralamakta ya da satin
almaktadirlar. Ayn1 zamanda karma islevli yapilar, liiks bir hizmet sunan konut
islevinin yam sira, kullanicilar i¢in rekreasyon, eglence, saglik, spor ve alisveris gibi

glinliik ihtiyaglarin giderebilecekleri imkanlar da sunmaktadir. (Akgiin, 2010).

Altug’a gore ise, karma islevli yap1 biinyesinde konut islevinin bulunmasindaki esas
nedenlerden basinda, Kkentlilerin, kent merkezine yakinlhiktan dolay1r kentin
canlilifindan faydalanmak ve kentin sundugu imkanlardan yararlanmak istemesidir.
“Karma islevli yapilarda birbirinden farkli yiikseklige sahip binalar bulunmakta,
cogunlukla ofis ve konut binalar1 yiiksek kulelerin igerisinde tasarlanmaktadir. Konut
islevinin yiiksek kuleler igerisinde konumlanmasi konusunda, ofislerde calisan
kentlilerin istegi gz Oniine alinmistir, ¢alisanlar i¢in kent merkezindeki canliliktan
faydalanmak, eglenmeye ve aymi zamanda dinlenmeye ulasabilir olmak, ayni
zamanda ise manzaradan yararlanmak ve trafik giiriiltiisinden uzak bir mekanda
yasamak konularindaki istekleri biinyesinde barindiran yapilar olarak karma islevli
yapilar faydali bulunmus ve kent merkezinde yiiksek kulelerde tasarlanan konut

yapilar1 ilgi gormiistiir. ”(Altug, 1992)

3.4.2 Ofis ve cahsma fonksiyonu

Karma islevli yapilar birden fazla islevi bir arada bulunduran, yiiksek kulelere sahip
kapasitesi fazla yogun yapilagsmalar olmasi ve kent merkezinde bir marka degeri
tasiyan prestij sahibi yapilar olmasi ozelligi ile, yatirnmcilar ve kullanicilar ofis
islevinin karma islevli yapilar biinyesinde tercih etmektedirler. Ofis calisanlarinin

giin igerisindeki gereksinimlerini kolaylikla saglayabilmesi ve karma islevli yapilarin
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biinyesinde bulunan rekreasyon alanlar1 ve kamusal alanlardan faydalanabilmesi, bu
calisanlarin is ve yasama motivesini arttiracak énemli bir faktordiir. Bunlarin yanm
sira, ofis birimlerinin karma islevli yapilar biinyesinde tercih edilmesinin en dnemli
sebeplerinden biri de giiniin her saati canlilik gdsteren yapi tipolojisi sayesinde

giivenlik agisindan problemlerin minimum miktarda olmasidir. (Akgiin,2010)

Yapilarin tasarimi ve gelisimi i¢in 6nemli bir sermayenin ayrildigr karma islevli
yapilar biinyesinde yasamak ya da aligveris yapmak gibi faaliyetlerin yaninda, bu
yapilarda calismak da giinlimiiz diinyasinda belirli bir ekonomik seviyede olmak
dolayisiyla bir prestij varligi algisim yaratmaktadir. Bu nedenle larma islevli
yapilardaki ofis birimleri ¢ogunlukla yiiksek kulelerde konumlandirilmakta ve farkli
firmalara c¢esitli biiyiiklikte mekanlar kiralanmaktadir. Prestij timsali ve kent
merkezinde yiikselen yapidaki farkli tasarimlardaki ofis birimleri, birgok yatirimci ve

firma sahibi i¢in ¢ekici niteliktedir. (Yiiksel,2010)

3.4.3 Otel ve turizm fonksiyonu

Karma islevli yapilarin biinyesinde ¢ogunlukla otel islevinin bulunmasindaki esas
nedenler, karma islevli yapilarin ¢ogunlukla kent merkezinde konumlanmas: ile
ulagilabilirligin saglanmasi, karma islevli yapilarin yiiksek kulelere sahip olmasi ile
kent manzarasindan faydalanabilmesi, igerisindeki islevler sayesinde giiniin 24 saati
canliligin1 devam ettirmesi, biinyesinde sinema, tiyatro, kongre salonu, konser salonu
ve aligveris merkezi gibi otel kullanicilarinin faydalanabilmesi i¢in ek sosyal ve
kiiltiirel birimler bulundurmasidir. Bu sebeple, otel islevini kullanmak amaci ile
yaptya gelen kentliler, farkli  aktivitelerini  gerceklestirebilecek,  ¢esitli
gereksinimlerini saglayabilecek ve verimli zaman gegirebileceklerdir. Bu sayede ise
otel kullanicilar1 karma islevli yapi igerisindeki, ticari, sosyal ve kiiltiirel islevlerin de

islemesine de olanak saglayacaklardir. (Hocaoglu,2014).

Otellerin karma islevli yapilara faydalari asagidaki maddelerce ozetlenebilir.(
(Akgiin,2010)

e Marka isimlerinin gii¢lii oldugu oteller, projenin imajina katki saglar ve projenin
kendi adiyla beraber anilmasi ile dikkat ¢ekici bir unsura doniisiir.

e Yapt biinyesinde, 24 saat boyunca canlilik saglamakta ve bu sebeple,
kullanicilarin gilinlin biitlin zaman dilimlerinde, yapiya yonelecegi onemli bir

nitelik tagimaktadir.
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e Oteller, aksam yemegi, dinlenme, eglence ve farkli faaliyetleri sunarak yalnizca
otel kullanicilarma degil, ayn1 zamanda konut ve ofis kullanicilarina da hizmet

etmektedir.

3.4.4 Alsveris merkezi ve ticaret fonksiyonu

Aligveris, insanlarin gereksinimlerini gidermek amaciyla, miisteri ve satici arasinda
karsilikli yarar ¢ergevesinde gerceklesmesi ile meydana gelmektedir. Degisen yasam
sartlartyla iligkili olarak, gereksinimlerin de farklilasip degismesi, alisveris
kavraminin boyutlarimin farklilasmasina olanak saglamistir. Insanlarin degisen ve
gelisen gereksinimleri, kisisel ihtiyaglarin fazlalasmasma, bu da aligveris

yogunlugunun ve mal ¢esidinin artmasina yol agmustir. (Sayili, 1992)

Insanlarin giinliik hayatinda temel etkinliklerinin cogunu olusturan aligveris eylemi,
onceki zamanlarda kentsel mekanlarda gerceklesmektedir. Insanligin varligi boyunca
tim toplumlarda, ticari faaliyetlerin gergeklesecegi yer ve mekan arayisina
girilmistir. Aligveris mekanlarinin tarih igerisinde gelisimi ve farklilasmasi ele
alindiginda, 20. yiizyila gelene kadarki aralikta, kent icerisindeki aligveris
mekanlarinin esas Ozelligi olarak, kent dokusu ile biitlinlik saglama oldugu

goriilmektedir . (Birol, 2005)

Karma iglevli yapilarin blinyesinde genellikle yer alan aligveris merkezleri, yalnizca
aligveris islevinin gergeklestigi degil, ayn1 zamanda dinlenme, sinema, eglence gibi
farkli ek islevleri de kentlilerin hizmetine sundugundan, sosyal yasamin bir pargasi

haline gelmektedir. (Akgiin,2010)

Ticaret islevinin karsilig1 olan aligveris merkezleri; tiiketim toplumu gostergeleri ile
aligverisin devamli olarak tesvik gordiigii ve bos zaman etkinliklerinin tiiketim odakli
eylemlerle  6zdeslestirildigi  toplumlarda  dikkat ¢ekici kentsel —mekanlar
olusturmaktadir. Bu islev biinyesinde tasarlanan magaza ve yeme-igme alanlar1 da
ofis ve konut birimlerinde goriilen benzeri bigimde cesitlilik ve biiyiik 6lgeklerde
iiretilmektedir. Bu prensiple ¢ok cesitli sektorlerden ve farkli dlgeklerde sermaye
biiytikliigline sahip firmalar tipolojiye davet edilmektedir. Bu cesitlilik, magaza
isletmecileri nezdinde kullanici yelpazesini genislettigi gibi; tiiketici tarafinda da
genis bir kitleye hitap etmekte, boylelikle farkli sosyo-ekonomik seviyelerden
degisken bir tiiketici kitlesi ihtiyag disinda kalan 06gelerin de siirekli olarak

ulagilabilir oldugu kapsamli bir ticari dongiiniin etki alaninda bulunmaktadir. Bu
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prensiplerle birlikte, yap1 biinyesindeki insan ve para hareketliligi azami Olgiide
yiiksek tutulmaktadir (Ozoral,2015).

3.4.5 Sosyal ve Kkiiltiirel fonksiyonlar

Giiniimiiz diinyasinda degisen tliketim aligkanliklar1 neticesinde meydana gelen
modern nitelikteki aligveris merkezleri, kent icerisindeki kamusal alan niteligindeki
yerler ic¢in farkli bir algi olusturmuslardir. Bu algi ile kamusal mekanlar, kent
icerisinde insanlar1 ¢ekmek kaygisi ve etkisi arttirmak amaciyla aligveris eyleminin
yani sira sosyo-kiiltiirel eylemler de barindirmaya baglamislardir. Sosyo-kiiltiirel
eylemlere ornek olarak tiyatro, sinema, konser alanlari, kongre merkezleri, galeriler
ve miizeler gibi mekanlar gosterilebilmektedir. Karma islevli yapilarda ise en sik

rastlanan sosyo-kiiltiirel mekanlar sinemalardir. (Hocaoglu, 2014)

Karma islevli yapilar biinyesinde bulunan tiyatro islevi, ¢ogunlukla konser, dans
gosterileri, opera gibi etkinliklerin de gergeklestirilebildigi ¢ok amagl salonlar
bi¢ciminde tasarlanarak, ‘gosteri sanatlari merkezi’ adi altinda doniistiiriilmiislerdir.
Tiyatronun yam sira, kentlerin gelisimi ve tanitimi i¢in ¢ok onemli bir faktor olan
kongre turizmi, ayn1 zamanda kent i¢in bir gelir kaynagi olmasindan dolay1 kentsel
doku igerisinde ihtiya¢ duyulan bir unsur olmustur. Kongre merkezleri, kentin
merkez noktalarinda konumlanan, ulasilabilirlik agisindan avantajli, otopark sorunu
olmayan ve kullanicilarin konaklayabilmesi i¢in otel islevini de i¢inde bulundurmasi
sebebiyle karma islevli yapilarin biinyesinde tercih edilmektedir. (Katircioglu, 2016)
Bir diger birim olarak spor tesisleri de, karma islevli yapilarin biinyesinde
bulunmaktadir. Spor yapmak, rekreasyon faaliyetleri igerisinde en ¢ok tercih edilen
alanlardandir. Bunun sebebi, sporun saglikli yasam i¢in, her yastan ve cinsten olan

kullanicilarin, birbirinden farkl ihtiyaglarini saglayabilme amacini glitmektedir.

Cizelge 3.1, karma islevli yap1 tipolojisinin biinyesinde barindirdigi, konut, ofis.
Otel, ticari/eglence mekanlar1 ve kiiltiirel/kentsel/dinlenme mekanlar1 arasindaki
diger islevler ile karsilikli uyumunu gostermektedir. Cizelgede, ele alinan her islev
icin, diger isleve olan katki ve uyumu tiggen simgelerinin artisiyla dogru orantili

olarak ifade edilmektedir.
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Cizelge 3.1 : Karma islevli projelerde, kullanimlarin birbirine sagladig1 destek ve

uyumunun degerlendirilmesi (ULI, 2003)

Kullanim Diger Kullanimlarla
Birliktelige Katki Derecesi
Ofis
Konut AAA
Otel AAAAA
Ticari / Eglence AAAA
Kiiltiirel / Kentsel / Dinlenme AAA
Konut
Ofis AAA
Otel AAA
Ticari / Eglence AAAA
Kiiltiirel / Kentsel / Dinlenme AAAAA
Otel
Ofis AAAAA
Konut AAA
Ticari / Eglence AAAA
Kiiltiirel / Kentsel / Dinlenme AAAA
Ticari / Eglence
Ofis AAAAA
Konut AAAAA
Otel AAAA
Kiiltiirel / Kentsel / Dinlenme AAAA
Kiiltiirel / Kentsel / Dinlenme
Ofis AAAA
Konut AAAAA
Otel AAAAA
Ticari / Eglence AAA

Cizelge 3.1°deki her bir tiggen semboliiniin, gdsterdigi katki ve uyum miktari

sekildedir;

A = Cok zayif ya da uyum yok
A A= Zayifuyum
AAA=0Ortauyum

A A A A= Giiglii uyum
AAAAA=Cok giigli uyum
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3.5 Karma Islevli Yapilarin Avantaj Ve Dezavantajlar

Karma islevli yapilarin biinyesinde birden fazla islevi bulundurmasi, bu islevler
arasindaki baglantilarin isler sekilde tasarlanmasi gibi sebepler, yogun mimari
calismalar ve islerliginin saglanmasi adina mekan organizasyonlar tizerindeki yogun
calismalar gibi birtakim zorluklar1 da beraberinde getirmektedir. Yapilan zorlu
calismalar ardindan, karma islevli yap1 tipolojisi i¢in varilan tasarim ¢oziimleri ile
yap1 tipolojisinin sahip oldugu avantajlarin yani sira dezavantajlar da meydana

gelmesine sebep olmaktadir. (Varol, 2009)

3.5.1 Karma islevli yapilarin avantajlari

Karma islevli yapilar alaminda, énemli calismalar yiiriitmiis olan Prof. Dr. Altan Oke
bu yap1 tipolojisi lizerine belirledigi siniflandirmada, karma islevli yapilarin

avantajlarin1 asagidaki aciklamalar ile siralamistir.

e Kent igerisinde biitlin mevsimlerde ve giliniin farkli zamanlarinda canlilik
saglayacak islevlerin bir araya getirilmesi,

e Sosyal acidan farkli bireylerin ayn1 catida birlesmesi ile kaynastirilmast,

e Imar durumu, eski planlamalar nedeniyle monotonlasan kent ortamma ilgi
cekici mekanlar saglamast,

e Isletme, bakim, onarim hizmetlerinin diizenli bir sekilde saglanmasi,

e Arsa degeri ile lizerinde yapilacak yapilarin degerleri arasinda asiriliktan
kacan uygun oranlarin saglanmasiyla, maliyet hesabinda arsa payinin
diisiiriilmesi ve boylece iyi kalitenin daha az maliyetle elde edilebilmesi,

e Otopark: yer altina tasarlayarak, yeryliziinde yesil alanlara yer verilmesi
boylelikle karma islevli yapilardaki konut, ofis gibi yasama kisimlarindan
derinligine agiklik, manzara ve yesil alanlara goriis saglanmasi,

e Malzeme ve iiriin kalitesinde standartlagsmanin ve yliksek seviyeye ulasmanin

saglanmasi. (Oke,1977) .
Schwanke ise,

e Karma islevli yapt tipolojisinin, kentsel mekanda meydana gelen
sorunlara  ¢6zlim saglayabilecek tek yap1 tipolojisi oldugunu
belirtmektedir. Basarili bir karma islevli yap1 uygulamasi, kent igerisinde

konumlandig1 bolgede yakin g¢evresinde bulunan niteliksiz yapilagsmanin
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onariminda hizlandiric1 ve gelistirici etki potansiyeline sahip oldugunu
savunmaktadir.

Karma islevli yapilarin, kentlilerin ¢ogunluguna ulasabilmek ve ilgi
cekebilmek igin nitelikli kamusal alanlar meydana getirdigini, bu alanlar
neticesinde kamusal alanlarin ve 0Ozel alanlarin birbirlerine fayda
sagladigini belirtmektedir.

Karma islevli yapilarin konumlandiklar1 bolgede, niteliksel bir deger artisi
yasandigint ve bu sebeple bodlgenin potansiyel bir yatirim alanina
evrildigini belirtmektedir.

Karma islevli yapilarin, kent igerisine konumlandig1 noktalarda ilgi ¢ekici
bir ¢ekim merkezi yarattigini savunmaktadir.

Yap1 tipolojisinin iginde barindirdigi farkl islevlerin tek cati altinda
olmasi ile, mekan organizasyonlarinin daha isler oldugu ve bu sayede
yapt kullanicilarin bu mekanlarda daha ¢ok yer almak isteyeceklerini
belirtmektedir.

Karma islevli yapilarin, kentsel mekanlardaki problemler igin, (kamusal
alanlar, otomobil park alanlari, agik sanat alanlar1 gibi konularda) daha
kiiciik 6l¢ekli alanlarda ¢6zliim saglanabildigini belirtmektedir.

Karma islevli yapilarin, dogru tasarim ve kullanim ile beraber, bulundugu
bolgeye yiiksek rant ve doluluk orani saglayabilmesinin diger yap1
tipolojilerine gore daha fazla hizli oldugunu savunmaktadir.

Genellikle biliyiik metrekarelere sahip karma islevli yapilarin, merkezi
havalandirma, 1sitma ve sogutma sistemlerinden, ortak alanlarin bakimi
ve onartmimna kadarki ¢ercevede ekonomik agidan avantaj sagladigim
belirtmektedir.

Karma islevli yapilarin biinyesindeki birimlerin ve acgik alan
diizenlemelerinin, bir arada disiliniilmesi ve tek bir proje iizerinden
tasarlanmasi ile, mekan organizasyonlarinin daha isler olmasi ve daha

uzun Omiirlii olmasini sagladigini belirtmektedir. (Schwanke,2003)
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3.5.2 Karma islevli yapilarin dezavantajlari

Prof. Dr. Altan Oke bu yap1 tipolojisi iizerine belirledigi siniflandirmada, karma

islevli yapilarin dezavantajlarini ise;

Yapilarin bulunduklari bolgedeki yogunluk artist

Toplum igerisinde kullanicilarin belirli bir kesim olmasi ile meydana
gelen sosyal izolasyon

Yapi ¢evresindeki sosyal hizmet yapilarinin yetersiz kalmasi

Yapilarin yarattigt yogunluk sebebiyle meydana gelen giivenlik
problemleri olarak siralamustir. (Altug,1992)

Schwanke ise karma islevli yapilarin dezavantajlarini asagidaki maddeler ile

belirtmektedir.

Isletme acgisindan ele alindiginda, karma islevli yapi projelerinin,
alisilmisin disinda bir planlanma ve isletme sistemi ile, yatirnmcilarin
proje i¢in yiiksek biitgeli bir sermayeye ihtiyag duymasi ve bu karmasik
sistemlerin ve on 0demelerin altindan kalkabilecek kadar risk alabilme,
heves ve kapasite kosulunun gerekliligini olumsuz bir durum olarak
nitelendirmektedir.

Kentsel mekan tasarimi agisindan ele alindiginda, 6lg¢ek, yogunluk ve
biinyesindeki islev ¢esitliligi ile, diger yap tipolojilerinden ayrilan karma
islevli yapilarin, kentsel dokuya islevsiz, monolitik ve sevimsiz
yansimalar olmamasi adina ¢ok iyi bir tasarim ve kurgu istemesinin birer
zorluk oldugunu belirtmektedir.

Yapilarin i¢ mekan tasariminda, kullanici igin yon kayiplarina imkan
vermeyecek ve var olan kent dokusu igerisinde etrafindan izole, kale gibi
belirli sinirlamalar igerisinde kalan yapi adalarina doniismeyecek bigimde
tasarlanmasini saglayacak, kent planlamasi ve mimari konularinda uzman
ekiplere ihtiya¢ duyuldugunu belirtmektedir. Aksi takdirde bahsedilen
nedenler dolayisiyla yapi kullanict  agisindan  olumsuz  etkiler
yaratabilmektedir. (Schwanke,2003).
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4, KARMA 1ISLEVLI YAPILAR ICIN KENTSEL VE CEVRESEL
SURDURULEBILIRLIK KRITERLERI

Yapilar yasam dongiileri boyunca i¢inde bulundugu kentin bir parcasidir dolayisiyla
cevresine etkisi kagimilmazdir. Bu etkinin olumlu veya olumsuz olmasi da yapinin
kendisiyle ve yarattig1 ¢evre ile ilgilidir. Bugiin diinyada biiyiik ragbet géren karma
islevli yap1 tipolojisinin kente ve g¢evresine nasil bir etki yaratti§i da tartisiimasi

gereken bir konudur.

Yapilarin ¢evreye etkisinin olumlu olabilmesi siirdiiriilebilirligin saglanmasiyla
iliskilidir. Tez g¢alismasinin 6nceki boliimlerinde siirdiiriilebilirlik kavramindan ve
oneminden bahsedilmektedir. Siirdiiriilebilirlik kavrami kendi i¢inde ¢evresel,
ekonomik ve sosyal olmak iizere ili¢ bilesenden olusmaktadir. Cizelge 4.1°de

stirdiirtilebilirlik bilesenlerinin kisaca tanimlar1 yer almaktadir.

Cizelge 4. 1 : Siirdiirtilebilirlik bilesenlerinin tanimi

Dogal kaynaklarin bilingli kullanimi, ¢evresel dokunun

Cevresel _ ‘ ‘ o
korunmasi ve yenilenmesi ¢abasi ile ¢evre degerini arttirma
siirdiiriilebilirlik
amacini tagimaktadir.
Ekonomik Toplumun yarar1 adina ekonomik alandaki faaliyetlerde,

siirdiiriilebilirlik | 9elir ve istihdam saglama amacini tasimaktadir.

Refah, saglik, giivenlik, egitim ve diger sosyal konulari,
Sosyal
toplumsal simif ayrimi gézetmeden, herkes i¢in esit olarak
siirdiiriilebilirlik

saglayabilme amacini tagimaktadir.

Karma islevli yapi tipolojisinin degerlendirme Kkriterleri, siirdiiriilebilirlik
bilesenlerinden yola ¢ikilarak belirlenmektedir. Ancak bu kriterler siirdiiriilebilirlik
ile hem kent arasindaki iliskiyi hem de yap1 arasindaki iligkiyi dogru kurmakla elde
edilmelidir. Bu sebeple tez ¢alismasinin ilk boliimlerinde kentsel siirdiiriilebilirlik ve
mimari sirdiiriilebilirlik kavramlar1 i¢in literatiir taramasi yapilmistir. Elde edilen

bilgiler 1s181nda siirdiiriilebilirligin tist 6lgekten alt 6lgege farkli alanlarda senkronize
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bir sekilde uygulanabilmesiyle saglandigi uluslararasi bir¢ok platformda tartigilmis

ve kabul gérmiistiir.

Ust 6lgekte karsimiza ¢ikan kentsel siirdiiriilebilirlik olgusu kentlerin en az diizeyde
kirletildigi, dogal kaynaklarin etkin ve verimli kullanildigi, kentsel hareketliligin aza
indirildigi, insan Olceginde ve yasanabilir nitelige sahip mekansal tasarimlarin
gerceklestirildigi yerlesimlerdir. Bu tanimdan da anlasildig: iizere siirdiiriilebilirligin
tic bileseninin kentlere uyarlanmasiyla ekolojik kent olugmustur. 1992 yilinda
kurulan ve ilgili birgok kurulusu (ulusal-uluslararasi) biinyesinde toplayan “Eco City
Builders” yillardir bu alanda ¢alismalarin1 devam ettirmektedir. Asagidaki ¢izelgede
Eco City Builders tarafindan hazirlanan ‘Uluslararast Eko-kent Cergevesi ve
Standartlar1” dokiimanina gore ekolojik kent ana basliklar1 gosterilmektedir. (Cizelge
4.2)

Cizelge 4.2 : Ekolojik Kent kriterleri ana basliklar1 (Url-6)

Yenilenebilir Enerji

Yesil Ulasim

Atik Yonetimi ve Geri Doniisiim

Ekolojik Su Dongiisii Y 6netimi
Kent Cevresel degerleri Koruma ve
Biyocesitlilik

Karma Arazi Kullanimi

Sosyal Siirdiiriilebilirlik

Enerji Verimli Binalar

Kentlerin siirdiiriilebilirliginden bahsettikten sonra bir diger karsimiza g¢ikan alt
Olcekte degerlendirdigimiz mimari siirdiiriilebilirlik olgusudur. Mimari yapilar kentin
ve c¢evrenin bliyilk bir kismini olustururlar ve yapilasmis ¢evre i¢in de
stirdiiriilebilirligin saglanmasi ¢ok 6nemlidir. Diinyada bu konuda yapilmis birgok
calisma ile yesil bina kavrami ortaya ¢ikmis ve yapilarin siirdiiriilebilirligini 6lgmek
adina yesil bina sertifika sistemleri gelistirilmistir. Bu yesil bina sertifikalar
BREEAM, LEED, Green Star, DGNB, CASBEE, SB Tool olarak oérneklendirilebilir.
Ancak en bilinen ve kullamlan sertifikalar Ingiltere’ de gelistirilen BREEAM ve
Amerika’ da gelistirilen LEED sertifikasidir.
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Asagida gosterilen Cizelge 4.3’te yesil bina sertifika sistemleri ve kategorileri

gosterilmektedir.

Cizelge 4.3 : Degerlendirme sistemlerinin kategorileri (KingSturge, 2009)

De_gerlenflirme Breeam | Leed | DGNB | SBTool | Greenstar | Casbee
Kriterleri

Enerji v v v v v v
CO2 v v

Ekoloji v v v v v v
Ekonomi v

Saglik ve Refah v v v v
Ic mekan ve

Cevre Kalitesi v v v v v v
Inovasyon v v v v

Arazi Kullanimu v v v v

Yonetim v v v
Malzeme v v v v
Cevre Kirliligi v v v v v v
Yenilenebilir

Teknoloji v v v v

Ulasim v v v v v

Atik v

Su v v v v v v

Yesil bina sertifika sistemlerinin degerlendirme Kriterleri de siirdiiriilebilirligin g
temel bileseninden yola ¢ikilarak yapilmistir. Bu sebeple tez ¢alismasinin ana konusu
olan karma islevli yapilarin degerlendirme kriterleri, siirdiiriilebilirligin ii¢ bileseni
ckonomik, ¢evresel ve sosyal siirdiiriilebilirlik olgulari baz alinarak, eko-kent
kriterleri ve siirdiiriilebilir mimari altinda yesil bina sertifika sistemleri arasindaki
iliski  irdelenerek elde edilmistir. Yapilan literatiir —arastirmasi sonucu
stirdiiriilebilirlik ve ¢evre adina basar1 saglanmasi, yapi tasarimlarinin ¢evresine olan
her tiirlii etkisi proje basindan yapmin yasam dongiisiiniin sonuna kadar

diisiintilmesiyle ve dogru tasarlanmasina baglidir.

Yapilan arastirmalar sonucu karma islevli yapi tipolojisinin degerlendirilmesi i¢in
belirlenecek kriterler ii¢ ana baslik altinda toplanmistir.

e Kentile Iliski

e Mimari Karakter

e Deprem Risk ve Kriz Yonetimine Uygunluk
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Kent ile Tliski

Siirdiiriilebilir kent ile ilgili yapilmis tim arastirmalara gore kent siirdiirtilebilirligi
yapilar ile dogrudan iliskilidir. Karma islevli yapilar kent i¢inde dnemli noktalarda
konumlanmis olmalari, sebep olduklart ulagim hareketliligi ve imar hareketliligi ile
kente etkisi fazla olan yapilardir. LEED ve BREEAM Sertifikasinda da kent ile ilgili
kriterler olmasindan dolay: tez kapsaminda karma islevli yapilarin kent ile iliskileri
incelenecektir. Bu kriter kapsaminda segilmis karma islevli yapinin yarattigi imar

hareketliligi, ulasilabilirligi, yakin ¢evresine ve kullaniciya etkileri irdelenecektir.
Mimari Karakter

Yapilan literatiir aragtirmast sonucu karar verilen Kriterlerden digeri ise yapilarin
mimari karakterinin siirdiiriilebilirlik ¢er¢evesinde incelenmesidir. Yapilarin yasam
dongiisii boyunca kendi kendine yetebilmesi ile saglanan siirdiiriilebilir mimari kent
ve c¢evre i¢in Oonemli bir konudur. Karma islevli yapilar o6zellikle birden ¢ok
fonksiyonu bir arada bulundurmasi agisindan biiyiik yiiz olgiimlii yapilardir ve bu
sebeple biinyesinde fazla insani barindiran bu yapilarin insan yasamina ve ¢evresine
etkisini incelemek kentsel siirdiiriilebilirlige etkileri baglaminda gereklidir. Bu kriter
kapsaminda karma islevli yapilarin LEED ve BREEAM sertifikalar1 da g6z oniine
almarak mimari karakteri incelenecek, yer secimi ile beraber araziye uyumu, yapi

islevleri, mimari 6geler ve yapinin enetji verimliligi irdelenecektir.
Deprem Risk ve Kriz Yonetimine Uygunluk

Tez calismasi i¢in yapilmis literatiir arastirmasinda, stirdiiriilebilirlige bir ¢cok farkl
acidan yaklasildigi ancak uluslararasi platformlarda ya da yesil bina sertifika
sistemleri igerisinde afet yonetiminin yer almadigi gorilmiistiir. Calismada ornek
olarak secilen ti¢ karma islevli yap1 drnegi Tiirkiye’nin en kalabalik niifusuna sahip
ve ayni zamanda da Kuzey Anadolu Fay hattinin bati kanadina yakinlhigi sebebiyle
deprem tehdidi altinda bulunan Istanbul ilinde bulunmaktadir. Bu sebeple tez
calismasinda, genel ¢er¢evenin afet yonetimi olarak ele alinmasi daha uygun olmakla
birlikte, Istanbul’u en ¢ok tehdit eden afetin deprem olmasi nedeniyle kriter baslig
‘Deprem Risk Ve Kriz Yonetimine Uygunluk’ olarak belirlenmistir. Tez
calismasinin bu bolimiinde kent icerisinde olas1 bir depreme karsi, secilen ii¢ karma
islevli yapinin deprem sirasinda ve sonrasinda istlendigi roller, deprem toplanma

alanlar1 ve acil ulasim yollar1 arasindaki iliskiler irdelenecektir.
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Cizelge 4.4 : Karma Islevli Yapilarin kentsel ve ¢evresel siirdiiriilebilirlik kriterleri

KENTSEL VE CEVRESEL SURDURULEBILIRLIK KRITERLERI

Kriter fcerik Parametre
Yapinin yapildig tarih ve dncesinde v Yapi Arazisi imar
Yapinin imar planlart incelenerek planin DuIr)umu Analizi
Yarattig1 fmar rzv'fyzgregf;gg‘ﬁgfu'sncﬂ?”:Hﬁ‘?' ﬂg v Niifus Yogunlugu Analizi
Hareketliligi yapt ¢ N JUS YOBUNIUEU Ve I o pjlak Degerlerinin
emlak degerleri analizlerinin Analizi
incelenmesini icermektedir.
% Yapinin Ulagim | Yapinin konum analizi, ana arterler | v/ Konum ve Ana arter ile
= | Ve Erisilebilirlik | ile iliskisi ve ulagilabilirliginin Miskisi
.é Durumu cevreye etkilerini icermektedir. v" Yapmin Ulagilabilirligi
N
= ' . VAT - —
Q Yapmin yakin cevresindeki mevcut v gg;f%giiﬁ%g{?{ﬁ;lm
Yapinin Yakin yapillara  ve  fiziksel = cevreye
Lo ) 7 ve Trafik Calismalari
Cevresine Etkisi | etkilerinin incelenmesini : M
) . v Trafik Yogunluguna
icermektedir. .
Etkisi
Yapinin Yapinin insasi sonrasi kullanicisma | v/ Rekreasyon Alanlari
Kullaniciya ve yakin c¢evresine sosyo-kiiltiirel | v Sosyal Etkilesim ve
Sosyal Etkileri etkisinin incelenmesini icermektedir. Kullanic1 Tercihi
Yer Secimi Yapi arazisinin fiziksel analizini ve | v/ Analitik Etiit
Vazi S[:Pl ’ bu  baglamda siirdiirilebilirlikle | v' Topografya ile uyum
C Aaz1ye Uam ve iligskisinin incelenmesini | v*  Yapiun Yakin Cevresine
Q fazlye Lyum icermektedir. Uyumu
cxc _ Yapmnin, vaziyet plani iizerinde plan | v' Islevler arasi baglantilar
< | Yapi Islevleri ve | semalari ile beraber mimari diizenini, | v’ Siirdiiriilebilir Peyzaj
X | Mimari Ogeler yapinin siirdiiriilebilir peyzaj tasarim Tasarimi
= ve cephe karakterini igermektedir. v Cephe Tasarimi
= v' Yesil Bina Sertifika
= Enerji Yapi tasariminda enetji verimliliginin | gzhlApE]%l Ve Enerii
Verimliligi desteklenme durumunu igermektedir. Ve’rimliligi Yéne?timi
Malzeme Se¢imi
Depreme Yapinin meveut konumu ile deprem |, Yap1 Konumu
acisindan riskinin Dbelirtilmesi ile .. e
) Dayanikl Yapi . . 9 v Deprem Y énetmeligine
= Tasarimi deprem yonetmeligine uygunlugunu Uygunluk
£ icermektedir.
b v' Yapi gevresindeki deprem
5 toplanma alanlarinin
i o durumu
o= v i
S 2| Yapi ve Afet Yapmin afet toplanma alanlar ile (evredeki deprem
S P toplanma alanlarinin
» = | Toplanma iliskisinin kapasite ve erisilebilirlik pranma a’ar
=) S . . . erigilebilirligi
> 5\ Alanlar Iligkisi | agisindan incelenmesini igermektedir. | Yapimin Deprem
=<
oé’ Toplanma ve/veya Gegici
= Barinma Alani olarak
> kullanilma potansiyeli
S Yapinin Acil Yapmin deprem sirast ve sonrasinda | v' Yapi Cevresindeki Acil
8 Ulp Yoll acil ulasim yollart ile iligkisinin Ulasim Yollan
1 aﬁmlq{ olan olumlu veya olumsuz | v' Acil ulagim yollarina
Hie Thskist degerlendirilmesini icermektedir. Getirdigi Yiik
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4.1 Karma Islevli Yapilarin Kent ile Iliskisi

Yapilar yasam dongiileri boyunca kent ve c¢evre ile uzun siireli bir etkilesim igine
girmektedir. Bu sebeple mimarlarin sorumlulugu, siirdiiriilebilir ¢evreler tasarlamak
ve Uretmektir. Karma islevli yapilarin kent ve gevre ile iliskisi, bu yapilarin
yasamlar1 boyunca icinde bulundugu kent ile biitiinlesip, kente ve ¢evreye sagladigi
uyum ve yararla ilgilidir. Tez ¢alismasinin bu béliimiinde karma islevli yapilarin

yasam dongiileri boyunca kent ile iligkisi irdelenecektir.

4.1.1 Yapmn yarattigi imar hareketliligi

Karma islevli yapilar bulunduklar1 bdlgeye nitelik kazandirabilecek farkli
fonksiyonlara sahip biiyiikk yiiz 6l¢iimlii yapilardir. Yapilarin siirdiiriilebilirliginin
saglanmas1 yalnizca kendi biinyesinde degil, c¢evresiyle bir biitiin olarak
degerlendirmeleri ile olacagi tezin c¢ikis noktasidir. Bu sebeple calismanin bu
boliimiinde ilk olarak, tez calismasinda ele alinan karma islevli yapilarin proje
asamasinda ve sonrasinda, bulundugu bolgede yaratabilecegi imar hareketleri ile

beraber ¢evresine olumlu/olumsuz etki potansiyellerine deginilecektir.

Bir projenin tasarim asamasinda en 6nemli adimlardan biri ¢evresine ve projeye
uygun arazi secimidir. Mimar tasarim yaparken arazinin imar planlarina gore
durumunu ve arazinin bulundugu boélgenin 6zelliklerini dikkate almak durumundadir.
Imar planlari, kapsadiklar1 bolgelerin farkli o6zelliklerini, plan notlar1 ve plan
hiikiimleri ile 6zellestirerek, yasa ve yonetmelikle alinamayan kararlari, belirlenen
ilkeler baglaminda ve ayrintili bir sekilde agiklayan planlardir. Kent igerisinde farkli
bolgelerdeki kentsel sartlar ve kullanimlar igin bolgenin nitelikleri géz Oniinde
bulundurularak ayrintili kararlar alinmaktadir. Bu kararlar ile bolgenin, jeoteknik ve
topografik yapisi, altyap1 ve tist yapi nitelikleri, korunmasi gereken alanlarin ekolojik
yapisi, yerlesmelerin kimligi ve 6zelligi, tasinmazlarin konum, geometri, 6l¢ek ve
yol baglantilari, ulasim ve ¢evre iliskileri ve kullammlar1 g6z Oniine alinarak

degerlendirilmekte ve imar planlari olusturulmaktadir. (Erbas, 2020)

Imar planlarmin belirli niteliklere sahip olmasi, uygulanabilirligi ve siirdiiriilebilirligi

acisindan dnemlidir. Bu nitelikler asagidaki gibi 6zetlenebilir.

e Planlarin yalnizca kentin fiziki 6zellikleri ile ilgili degil kent biitiiniin sosyal

ve ekonomik 6zellikleriyle de ilgili sekilde genis kapsamli olmasi,
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e Kenti kentlinin ereklerine uygun bigimde yoOnlendirecek ve kontrol altina
alacak sekilde uzun erimli olmasi,

e Istisnasiz herkesin uymakla yiikiimlii oldugu baglayici dzellikler tagimasi,

e Herkese karsi esit ve adaletli olacak bigimde nesnel olmasi,

e Herkesin agikc¢a 6grenebilecegi bicimde net ve saydam olmasi,

e Hakli ve adil gerekgelere dayanan sebepler olmadik¢a degismez olmasi

seklinde 6zetlemek miimkiindiir (Baba, 2016).

Imar planlar1 bolgenin degisen ihtiyaglarina gore gerektigi zaman revize
edilebilmektedir. Ancak bu revizeler mutlaka degisen kosullar ile imar planin
bolgenin ihtiyacina cevap veremedigi durumlarda olmalidir. Ihtiyag duyulmadig
hallerde, adil olmayan gerekgelerle revize edilen planlar bolge i¢i karigikliklara ve

planlarda tutarsizliklara neden olabilmektedir.

Kent i¢i yap1 alanlari, giinlimiizde {iretimin ve tiketimin iyi bir sekilde
yiriitiillebilmesi i¢in kendi i¢inde bir mekanizmaya doniismektedir. Bu mekanizma
iiretim, tiiketim, finans, turizm gibi hizmet sektorlerinin ve mesken alanlarinin biiyiik
Olcekte bir organizasyonunun saglanmasiyla calisir. Arsa; boyutlart ve imar
haklarinin yasalarla belirlendigi, kentsel islevlere cevap verebilmesi i¢in tiim altyap:
ve donatilara sahip olmasi gereken kentsel toprak parcasidir (Kilingaslan, 2010). Bu
yonleriyle yap1 tasariminda mimar ve uygulayici, arsa se¢imini ¢ogunlukla ekonomik

ve islevsel kriterleri 6n planda tutarak gerceklestirir.

Kentin planli veya organik gelisimi ile oldugu kadar iktidar mekanizmalarinin
bolgeleme, parselleme, emsal izni gibi ¢esitli imar prensipleriyle de niteliklerini

belirledigi metropol arsast;

e Uretici ve tiiketici odaginda ekonomik baglantilara yakinlik,

e Toplu tagima, kara yollari, demir yollar1 gibi ulasim araglarina yakinlik,

e Gerekli altyapr imkanlarina yakinlik,

e Uygulama imar plani ¢er¢evesinde maksimum yap1 ve islev izni,

e Ongoriilen islev i¢in optimum ekonomik alim giicii,

e Secilen arsasinin deger artist ivmesi, gibi kriterlerle degerlendirilir.

(Ozoral 2015)

Yapinin proje asamasinda ele alinan imar prensipleri ile beraber, yapmnin kullanim

asamasinda da ¢evresiyle etkilesiminden bahsetmek gerekir. Yapinin bulundugu arsa
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ozellikleri ve yapi kullanimi birbiriyle dogrudan iliskilidir. Arsanin imar planinda
belirlenen niteliklerine gore iizerine insa edilen yapilar, bolgenin ve yakin ¢evrenin
nasil sekillenecegine etki etmektedir. Siirdiriilebilir gelisme, konut mekanlari, ticari
mekanlari, ofis ve perakende satis mekanlarinin bir arada bulunmasini tesvik
etmektedir. Boylelikle insanlar ¢alistiklar1 ve aligveris yaptiklari yerlerin yaninda
ayni zamanda yasama imkanma sahip olmaktadir. Bu durum, geleneksel
banliydlerden daha farkli bir topluluk olusumunu saglamakta ve 24 saatlik aktivite
potansiyeli ayn1 zamanda araziyi daha kullanigsh yapmaktadir. Bu sebeple
giiniimiizde ragbet goren karma islevli yapilar kendi biinyesinde kullanimi arttirdig:
gibi, insa edildigi bolgeye de hareketlilik, yogunluk, merkezilesme 6zellikleri
katabilmektedir. Bolgeye ilgi artmasiyla beraber yapt g¢evresinde niifus
yogunlugunun artmasi, i olanaklari, rekreasyon alani ihtiyaci, otopark ihtiyact gibi

farkli olasiliklar goriilebilmektedir.

Kent igerisinde insa edildigi bolgeye yogunluk kazandirma potansiyeli bulunan
karma islevli yapilar bulundugu mahallenin niifus artisina sebep olabilmektedir. Bir
bolgedeki niifus yogunlugunun artmasi sirdiiriilebilirlik agisindan ele alinmasi
gereken bir olgudur. Tiketim aligkanliginin ¢evre ile dogrudan iliskisi Sebebiyle
bolgedeki niifus, ¢evre konusu i¢inde 6nemli bir husustur. Uluslararasi platformlarda
yiriitiilen ¢alismalar, insanlik ve siirdiiriilebilirlik arasindaki etki mekanizmasinin iki
faktorii olarak niifus ve tilketim oldugunu belirtmektedir. Cevre ile niifus kavramlari
arasindaki etkilesim, niifus yogunlugunun, faaliyet ve tiiketim kavramlarinin garpani
olarak degerlendirilmesi ve kent igerisindeki her insanin ¢evreye zarar verme

potansiyelinin bulunmasidir. (Ozgiir, 2017).

Yapilar insa edildikleri bolgede arsanin kullanimina bagli olarak, ¢evresinde bulunan
arazi degerlerine etki edebilmektedir. Kent planlamasi, daha once tarla olarak
degerlendirilen ve degeri o tarlada konumlanan iiriiniin katma degeri ile orantili
olarak belirlenen bir toprak tizerinde konut, ticari veya sanayi amacgh yapilarin
konumlanabilecegi bir arsa haline doniistiiriilmesi islemidir. Bu arsanin degeri, artik
lizerinde yetigen iiriiniin degil, bu arsa tizerine yapilan binanin sagladigi katma deger
ile orantili olarak belirlenmekte; kullanim bigimine ve yerine bagl olarak tarla iken
ki degerinin onlarca kat iizerinde bir diizeyde olusmaktadir. Karma islevli yapilar,
kullanim asamasinda ¢evresine getirdigi ilgi ve yogunluk o bolgenin emlak

degerlerini de etkileme potansiyeline sahiptir. (Okmen, Yurtsever, 2010)
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Ozellikle karma islevli yapilarm barinma ve ticari fonksiyonlari, insa edildikleri
bolgenin kullanimini arttirmakla beraber, arsa degerlerinin dolayisiyla da emlak

degerlerinin artmasina yol acabilmektedir.

Ozetle, literatiir calismasi sonucu karma islevli yapimn kent ile iliskisi ¢ercevesinde

“Yapinin Yarattigi Imar Hareketliligi> kriterinin incelenmesinde;

> Yap1 Arazisi imar Durumu Analizi
» Niifus Yogunlugu Analizi

» Emlak Degerlerinin Analizi

parametrelerinin degerlendirilmesi 6nerilmektedir.

4.1.2 Yapin ulasim ve erisilebilirlik durumu

Karma islevli yapilarin kent dokusuna olumlu veya olumsuz etkileri, bu yapilarin
kent i¢inde nerelerde konumlanacag: ile dogrudan iliskilidir. Yapinin yer se¢imi ve

yapiya ulasilabilirlik ¢alismanin bu boliimiinde deginilecek parametrelerdir.

Karma islevli yapilar insa edildikler1 bolgede yeni bir kullanic1 kitlesi
olusturdugundan o bolgede yogunluk artmaktadir. Artan yogunlukla beraber yapiya
ulagimin zor olmasi kullanicilar i¢in olumsuz etkilere sebep olabilmektedir. Bu
sebeple karma islevli yapilarin konumu ve yapi arsasinin ulasilabilirligi, birbiriyle
iliskili olarak, siirdiiriilebilirligin ii¢ bileseni olan ekonomik, sosyal ve cevresel

stirdiiriilebilirlik ¢ercevesinde ele alinmasi gereken konulardir.

Karma islevli yapilarin, yer se¢imi asamasinda ele aliman en onemli nokta, kent
icerisinde konumlandig: arsa ve arsanin ulasilabilirlik durumudur. Karma islevli yap1
tipolojisinin, genellikle kent igerisinde gelisme potansiyeli tagiyan ve yiiksek
yapilagmaya imkan saglamis bolgelerde konumlandigi goriilmektedir. Kentlerde
gelisme gosteren ticari ve ofis birimlerinin, kent i¢i ulasim bazinda ana arterler ile
iligskili oldugu sodylenebilmektedir. Cezar’ a gore karma islevli yapilarin Osmanli
doneminde ornekleri olan arasta ve bedestenler ile olusan ticari merkezin konumunu,
ticari bolgenin kentte kalenin veya surun hemen yakininda gelistigini ve/veya
topografyaylr gbéz Oniine alarak, insan ulasimmna en uygun ve en kolay yere

konumlandig: belirtmektedir (Cezar, 1981).

Karma islevli yapilarin yer se¢imi yapilirken, diger tiim yapilar i¢in de gecerli olan

faktor cevresel niteliklerin ve cevresel etki potansiyellerinin belirleyici olmasi
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gerektigidir. Ancak Olgek olarak bliyiikk olan ve kent icinde Onemli merkezi
noktalarda yiikselen karma islevli yapilar igin, cevreye etki potansiyelinin
diisiinilmesi bir gerekliliktir. Cevre nitelikleri olarak, yap1 c¢evresindeki komsu
binalarin durumu, konumu, kentin karakteristik Ozellikleri, ekolojik denge gibi
konular dncelikle géz oniine alinmali, kentin tarihsel degeri, mevcut yesil alanlar,
altyap1 ve st yap1 0zellikleri de g6z Oniine alinarak yer se¢imi i¢in karar alinmalidir.

(Sar1, 2006)

Eryilmaz ‘in yaptig1 ankete gore proje iireticilerin yer se¢iminde, dikkate aldigi
nedenler; ¢evre yollarina yakinlik, aks tizerindeki arazi sahipliligi, bilhassa yiiksek
gelirli kentlilere yakinlik, otopark kolayligi, prestijli bir yapida bulunma ve metroya

yakin olma faktorii olusturmaktadir. (Eryilmaz, 2002; Hocaoglu 2014)

Yapinin konumu, yukarida anlatildig1 gibi arsanin erisilebilirligi agisindan oldukca
onemlidir. Kent i¢inde bir yogunluk yaratacak kapasitede olan karma islevli yapilar
icin siirdiiriilebilir ulasim saglanmalidir. Siirdiiriilebilir kent i¢i ulagim, giiniimiizde
ve gelecekte yolcularin sehri gevresel olarak tahrip etmeden, ekonomik, gelismeyi
saglamak ve sosyal kalkinmay1 ve adaleti gelistirmek suretiyle giinliik yolculuklarin
yapilmasi olarak tanimlanabilir. Kent i¢i 6zel ara¢ kullanimin sorumsuzca artmasi ve
buna paralel olarak mevcut yolarin artan 6zel ara¢ kapasitesini kaldirmamasi ve
atmosfere yayilan gaz oraninin artmasi siirdiiriilebilirligi sekteye ugratmaktadir. Bu
noktada yapilar tasarlanirken, yapinin ulasilabilirligi de géz oniinde bulundurulmali
ve Ozel arag sayisinin azaltilmasi adina saglanarak cevreye duyarli ve her kesimin
ithtiyaglarina cevap verebilecek toplu ulasimin yapi ile baglantilar1 diisiiniilerek
yayginlagtirilmasi saglanmalidir. (Eryigit, 2012) Toplu tasima ile yap1 baglantisinin
saglanmadig1 yerlerde kentlilerin giderek 06zel tasit kullanimina yonelmesi
dolayisiyla otomobil kullaniminin artmasi kent i¢i ulasimda, tasinan yolcu basina
harcanan enerji ve salinan emisyon miktarinin fazlalagmasina neden olmaktadir.
Otomobil kullanimi, kilometre bazinda tasidigr yolcu basina, otobiise gore 125 kat
fazla hava kirliligi olusturmakta; yolcu/km bazinda enerji tiikketimine bakildiginda

ise, metro ve otobiise gore bes kat daha fazla enerji tiiketmektedir (Elker, 1999).

Motorlu ara¢ kullanimimin gittikge artmasi, ancak buna ragmen yol kullanicilarmin
ve ulagim sistemlerinin bu artisa hazir olmamasi ve yanlis ulasim politikalar1 diinya
tizerinde kaza oranlarii arttirmistir. Diinya genelinde her y1l 500.000°den fazla insan

hayatini trafik kazalarinda kaybetmektedir. 50 milyon insan bu kazalarda ciddi bir
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bicimde yaralanmaktadir. Trafik kazalariin kurbanlarinin %60’dan fazlasini yayalar
olusturmaktadir. Toplu tasim agirlikli bolgelerde yollar daha giivenlidir ve yayalara
ve bisiklet kullanicilarina daha ¢ok kolaylik saglanmaktadir (Barter 2000).

Yapilan degerlendirmeler sonucunda anlasildigi gibi  ulasim faktoriiniin
stirdiiriilebilirlik ile dolayisiyla kent ve cevre ile iliskisi irdelendiginde, yapinin
ulagim agisindan ¢evresine olumlu ya da olumsuz etki potansiyelinin kentliye birgok
actdan etki ettigi sonucuna varilmaktadir. Yapinin ¢evresine ulasilabilirlik adina
olumsuz etki etmesi beraberinde kirlilik, kazalar, enerji ve kaynak tiikketimi, arazi
kullanimi,  toplum ve kent yasaminda problemlere yol agmaktadir. Yapinin
sirdiiriilebilir ulagilabilirliginin saglanmasinda ama¢ bu olumsuz etkileri yok
etmektir. Ulastirma hizmet ve faaliyetlerinin 6nemli siirdiiriilebilir etkileri Cizelge

4.5’te gosterilmistir.

Cizelge 4.5 : Ulasimun siirdiiriilebilirlik iizerindeki etkileri (Litman, Burwell, 2006)

Ekonomik Sosyal Cevresel

e Trafik sikisiklig e Esitsizlik etkileri e Hava ve su kirliligi

o Kazalar e insan sagligina e Yasam alanlarinin

e Tesis maliyetleri etkileri kaybolmasi

o Tiiketici e Topluluk e Hidrolojik etkileri
maliyetleri etkilesimi (su kaynaklar1

e Yenilenemez e Topluluk tizerindeki etkileri
dogal yasanabilirligi e Yenilenemez dogal
kaynaklarin o Estetik kaynaklarin
tiikenmesi tilkenmesi

Yesil bina sertifikalarindan BREEAM sertifikasinda da yesil bina parametreleri
icerisinden ulasim kriteri degerlendirilmektedir. Bu sertifikalarda ulasim kriterinin
ana hedefi; binaya yapilan nakliyeler esnasinda olusan toplam karbon emisyon

miktarinin minimumlara indirgenmesidir.

Ozetle, literatiir calismas1 sonucu karma islevli yapin kent ile iliskisi ¢ercevesinde

“Yapinin Ulasim ve Erisilebilirlik Durumu * Kriterinin incelenmesinde;

» Konum ve ana arter ile iligkisi

» Yapinn ulasilabilirligi

parametrelerinin degerlendirilmesi 6nerilmektedir.
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4.1.3 Yapimn yakin cevresine etkileri

Cevre dogal, yapay, ckonomik ve insani degerlerle beraber, canli ve cansiz
varliklarin her ¢esit davranis ve eylemlerini etkileyen fiziksel, kimyasal, biyolojik ve
toplumsal nitelikteki etmenlerdir. Mimari yapilar da ¢evrenin bir pargasidir ve yasam
dongiisii boyunca ¢evre ile iligkisini siirdiirmektedir. Cevre dostu siirdiiriilebilir
mimarinin Onemi, yapilarin ¢evreye etkileri baglaminda, c¢alismanin Onceki
boliimlerinde agiklanmistir. Tez ¢alismasinin bu bolimiinde ise karma islevli
yapilarin yakin ¢evresine olan uyumu ve yapilasmis ¢evreye etki potansiyellerinden

bahsedilecektir.

Karma islevli yapilar degisen kosullar ile beraber kent igerisinde yigilmalar meydana
geldiginden, diiseyde ylikselmeler ile konumlanmis biiyiik yiiz 6l¢limlii yapilardir.
Bu sebeple metropoliten alanda, 6nemli ana arterlerle iliskili bu yapilarin insa
edildikten sonra kentlilerin tiim ihtiyaglarina cevap verecek sekilde g¢evresinde bir
diizenleme siireci baslamaktadir. Karma islevli yapilar, yap tipolojisine baglh olarak
birden fazla islevlere sahip olmasindan dolayr olduk¢a fazla kullaniciya hizmet
saglamaktadir. Ornegin yapinin otel fonksiyonunu kullanmak isteyen bir kullanic
yapiya Ozel araciyla gelmeyi tercih ettigi durumda, yapr i¢in belediye tarafindan
ulasgim diizenleme c¢alismalar1 yapilabilmektedir. Ayni sekilde yapiya aligveris
merkezi islevi i¢in gelmek isteyen yaya kullanicilarin ulasimi icin yakin ¢evresinde
st gecit baglantilari, alt gecit baglantilar1 saglanabilmektedir. Bu ¢aligmalar yapinin
oradaki diizene oturabilmesi i¢in yapilmaktadir ancak uzun vadede caligmalarin
uzamasi, yeni ¢alismalara ihtiya¢ duyulmas: siirdiiriilebilirlik agisindan olumsuz bir
durumdur. Yapilan bu baglant1 ve giris noktalarinin sayisi ya da siiresi karma islevli
yapinin niteliklerine gore degismektedir. Ancak yapiya ulasim bakimindan cesitlilik
saglayan bu girisimler sosyal siirdiiriilebilirlik agisindan olumlu etki yaratabilir ancak
ekonomik siirdiiriilebilirlik ag¢isindan, ¢evresinde siirekli insaat faaliyetlerine yol
agmakta ve trafik yogunluguna sebep olabilmektedir. Sosyal siirdirilebilirlik
acisindan ¢esitlilik saglayan, yapiya girigleri ayirarak karisiklik olmamasini ve
kullanimda kolaylik olmasini saglayan bu giris ¢calismalart diger yandan kent bazinda
stirekli diizenleme yapilmasi ile ¢evrede olusan trafik yogunlugu, kentlilerin ulagim
sikintisina, trafikte daha fazla zaman gegirmelerine ve yakit harcamalarina sebep

olabilmektedir.
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Insa edildigi bolgede trafikte yogunluga sebep olan yapilar, sadece kendi
kullanicisina degil, kent igerisinde baska bir bolgeye seyahat eden kentliyi de
etkilemektedir. Trafigin yogunlugundan dolayi, trafikte uzun siire kalma, zaman
kaybi, fazladan harcanan yakit siirdiiriilebilirlik acisindan olumsuz bir durumdur.
Ulastirma sistemlerinin meydana getirdigi gliriiltii kirliligi, ¢cevresel agidan diger bir
olumsuz etki olarak sodylenebilmektedir. Giiriiltli, niifus yogunlugu fazla olan
alanlarda, trafik yogunlugunun da fazla olmasi sebebiyle insan sagligina olumsuz
etki eden bir problemdir. Ulasim nedenli giiriilti kirliligi, kentlilerin devamli olarak
maruz kaldiklar giirtiltii kaynaklarindandir. Giirtiltiiniin insan sagligina etki olarak,
sinirlilik, kan basincinin ylikselmesi gibi gecici etkilerin yani sira isitme kaybi gibi
kalic1 etkiler de olusturabilen 6nemli bir ¢evresel sorundur. Ayrica hava kalitesini
olumsuz etkilemesi, fiziksel aktivite seviyesinin diismesi ve yolda yaralanma/6lim

riskleri giirtiltiiniin diger olumsuz etkileri olarak siralanabilmektedir. (Keles, 2017)

Yapt ozellikleri agisindan siirdiiriilebilir yesil bina tanimimi sertifika sistemlerinin
kriterleri dogrultusunda ele alinirken, c¢evresinde bulunan yapilarin yasam
konforlarina zarar vermesi, maddi acgidan sikint1 yaratmasi, yakin g¢evresine olan
olumsuz etkileri hesaplanmamaktadir. Bu agidan degerlendirildiginde, sertifika
sistemleri puanlama yaparken sertifika uzmanlarini yapmin yasam dongiisii boyunca
yakin g¢evresi ile beraber etkilerini hesaba katarak, yapilari ve gevreleri birbiri ile
baglantili sekilde degerlendirmeleri gerekmektedir. Yapmin sertifikalara sahip
olmasi, kentsel ve gevresel siirdiiriilebilirlik kriterlerine uygun sekilde, gevresiyle

birlikte degerlendirilip, puanlanmalidir.( Y1lmaz,2019)

Yiiksek yapilarin kentsel fonksiyonlarinin yaninda yapinin ¢evresinde mevcut
yapilara da etkilerinin incelenmesi gerekir. Ornegin yiiksek yapinin etrafindaki
yapilara diisiirdiigli golge ya da sagladig:i riizgar koridorlart yapilar agisindan
olumlu/olumsuz etkiler yaratabilir. Yapinin konumlanacag1 arazi riizgar ve giines
ikilisi tarafindan ¢ok 6nem tagimaktadir. Yapilar yesil bina sertifikalarinda, riizgar ve
giinesten maksimum oranda faydalanmasi ve kriterden puan alabilmesi i¢in, dogru
konumlandirilmast gerekliligi vurgulanmistir. Fakat binanin ¢evresinde bulunan
yapilara verebilecegi olumsuz etkilerden bahsedilmemis olup, bu etkilere karsi ne tiir
puanlama yapilacagi yazmamaktadir. Yapilara verebilecegi olumsuz etkilerinde
maddeler halinde aciklanmasi gerekmektedir. Bu etkiler; eger yapr etrafindaki

yapilardan daha yiliksek kathh olacaksa; etrafindaki yapilarin  gilinesten
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yararlanmalarini azaltmak, siirdiiriilebilirlik kavramindan uzaklasarak ¢evresindeki
mevcut yapilarin enerji kullanimlarindaki artis ile maddi olarak zarara yol acarak,
karbon salmimini da arttirmaktadir. Ayrica c¢evresindeki yapilarin riizgar
koridorlarin1 engelleyip, yap1 iginde rutubet etkisi yaratarak i¢ hava yasam kalitesini
diistirmek, arazi TUstlindeki ekolojik dengeyi de bozarak tiim c¢evresine geri
doniilemeyecek zararlar verebilmektedir. Bu baglamda degerlendirme yapilirken
hakim riizgar yonlerinin ve golge yon ve boylarinin ¢evredeki yapilasma ile

etkilesimi incelenmelidir. ( Y1lmaz,2019)

Kent igerisinde yiiksek kotlara sahip olan yapilarin diisiik kota sahip yapilara zarar
vermemesi lizerinde durulmasi gereken bir konudur. Bu zararlar siirdiiriilebilirlik

acisindan ekonomik, sosyal ve ¢evresel baglamlarda zarara neden olabilmektedir.

Ogzetle, literatiir calismasi sonucu karma islevli yapinin kent ile iliskisi ¢ercevesinde

“Yapinin Yakin Cevresine Etkileri’ Kriterinin incelenmesinde;

» Giines ve Riizgar Etkisi
» Yap1 Cevresindeki Ulasim ve Trafik Calismalari
» Trafik Yogunluguna Etkisi

parametrelerinin degerlendirilmesi 6nerilmektedir.

4.1.4 Yapimn kullaniciya sosyal etkileri

Sosyal ve Kkiiltiirel siirdiiriilebilirlik en genel taninm ile “Insan gereksinimlerinin
giderilmesini ve c¢evresel siirdirilebilirligin saglanmasin1 destekleyecek sosyal
kosullarin korunup gelistirilerek dogal kaynaklarin giiniimiizdeki ve gelecekteki
kusaklar tarafindan verimli ve etkin kullanimini saglamaktir” (Cahantimur, 2007).
Siirdiiriilebilirlik olgusunun sadece ¢evresel ve ekonomik olarak degil sosyal agidan
da bir biitlin olarak diisiiniilmesi gerektigine tez ¢alismasinin 6nceki boliimlerinde
deginilmistir. Tez ¢alismasinin bu boliimiinde ise karma islevli yapr kullaniminin

sosyal acidan kente ve topluma etki potansiyellerinden bahsedilecektir.

Karma islevli yap1 tipolojisinin en 6nemli 6zelliklerinden biri, modern toplumda
bireyin bos zamanimin tiiketim odakli yonelimi i¢in oldukca fazla kullanim alanina
sahip olmasidir. Tipolojide bireyin ¢alisma zamaninda kullanimina ydnelik ofis
bloklari, kendine ait zamaninda kullanimina yonelik konut alanlarina ek olarak bir

aligveris merkezi fonksiyonu, cesitli kafe- restoranlar, bazi durumlarda gosteri ve
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eglence merkezleri gibi toplumsal bos zaman kullanimi aliskanliklarma yonelik
bir¢cok fonksiyon bulunmaktadir. Bu yap1 tasarimi, kullanicinin tiikketim odakli bos
zaman etkinliklerini gergeklestirebilecegi bir cok mekana ulagim faktoriinti devre dist
birakarak erigsebilmesi anlamina gelmektedir. Iklim kosullarinin saglandigi, sokaktan
daha giivenli ve konforlu mekanlarin yaratildigi karma islevli yapilar, yeterli otopark

alanlarina sahip, glinliik hayatin gereksinimlerine cevap veren merkezler olmuslardir.

Bireyler, kent igerisinde yasamak, calismak ya da zamanlarini degerlendirmek
amaciyla olmak istedikleri mekanlar1 segerken, sosyal ve kiiltiirel yapisina uyacak
mekanlart tercih etmektedirler. Aymi sekilde birey kimligini, icinde zaman gecirdigi
mekanin mimarisine de yansitmaktadir. Birbirleri ile benzer sosyo-kiiltiirel yapiya
sahip bireylerin tercih ettigi mekanlar, zaman igerisinde ¢evresine de etki ederek bu
kiiltiirel yapinin genislemesine olanak saglamaktadir. Sosyal etkilesim bir iletisim
tiiriidiir. Insanlar birbirleriyle gorerek, konusarak ve ortak bir alanda bulunarak
etkilesime gecerler ve bu sekilde sosyal etkilesim alanlar1 olusur. Karma islevli
yapilar biiyiik yiiz dl¢iimleri ve igerdigi farkli fonksiyonlar sayesinde kullanicilar
arasinda oldukga fazla sosyal etkilesim alanlar1 yaratabilmektedir. Ancak baz
yapilarda ticari kaygilarla, rekreasyon ve yesil alanlar yerine ticari alanlar tercih
edilebilmektedir. Bu durum sosyallesmeyi olumsuz etkilemekle beraber, kullaniciy1
kapali alanlara ve tliketime yoneltmektedir. Bu sebeple sosyal siirdiiriilebilirligin ve
sosyal etkilesimin saglanmasi adina yapi1 igerisinde insanlarin sosyallesecegi yesil

alanlar ve rekreasyon alanlar tasarlanmalidir.

Rekreasyon alanlari, yesil alanlar, piknik alanlari, eglence alanlari, ¢ocuk bahgeleri,
oyun bahgesi, gezinti yerleri, dinlenme alanlari, olarak ayrilan ve toplumun her
kesimine hitap eden alanlardir. insanlarin bos zaman davranisi ve rekreasyon
mekanlart arasinda bulunan karsilikli etkilesim, toplumsal kosullarin yeni mekanlar
yaratmasini, yeni mekanlarin da toplumsal diizeyde degisikliklere sebep olmasini
tetiklemektedir. Ornegin dnceleri parklardan ve meydanlardan ibaret olan rekreasyon
mekanlar1 giinimiizde kafe restoranlardan aligveris merkezlerine; oyun salonlarindan
gergekiistii temal1 eglence alanlarina kadar ¢ok ¢esitlilik gdstermektedir. Rekreasyon
alanlarinin yapi igerisinde tasarima katilmasi, kullaniciya fiziksel ve sosyal faydalar
saglamaktadir. Sosyal acidan bakildiginda, dogal alanlarda insanlar ile iletisim
halinde bulunma, bolgedeki diger insanlarla toplum ruhu ve yerel dogal alanlar

konusunda sorumluluk hissi gelistirme, c¢ocuklar i¢in daha fazla oyun imkan

61



saglama, ve komsular arasinda daha giivenli ortam yaratma gibi 6énemli faydalar
saglamaktadir. Fiziksel agidan ise, kisinin kapali alanlardan siyrilmis dogayla i¢ ice
bulunmast ile temiz havayla etkilesimi, kendini daha canli hissetme, kus seslerini

dinleme, bitkileri koklama ve hissetme olarak siralandirilabilir. ( Erkan, 2016)

Ulkemizde, 6zellikle metropoliten kentlerde gériilen, farkli sosyo-kiiltiirel yapiya
sahip toplumlara ait yerlesimler birbirleriyle i¢ ice gegmekte ve birbirileri tizerinde
doniistiiriicti etkide bulunmaktadir. Glinlimiiz sartlarinda, bahsedilen doniisiim kisa
bir zaman igerisinde gerceklesebilmektedir. Kent igerisinde, daha Once bolge
icerisinde mevcut olmayan ve benzer projelerin olmadigi yerlerde, konut, ofis
mekanlar1 ya da karma islevli yapilara rastlamak miimkiindiir. Esasen bdlgenin
gelisimi, kiiltiirel ve sosyal etkilesim i¢in olumlu etki yaratabilecek ve 1y1 sonuglar
verebilecek bu yapilar i¢in, daha ¢ok bir sosyal smif ayrimina sebep olan ve
cevresiyle arasinda bir sinir koyan tasarimlar yapilmasi, toplumsal agidan gelisime
engel olmasi ve kent yasantisinin siirekliligine engel olmasi ile olumsuz etkiler

yaratmaktadir. ( Varol, 2009)

Bir baska acidan degerlendirilecek olursa, Yirtici’ya gore kapali kamusal mekanlarin
yogunlugu ve biiyiikliigii, dis mekana olan ihtiyac1 azaltmis ve i¢ mekanin 6nemi
gittikce artmaya baglamistir. Karma islevli yapilarin giiniin her zaman diliminde,
kesintisiz hizmet ve tiikketim firsat1 yaratmasi, gece ve giindiiz algisinin yitirildigi bir
atmosfer yaratmistir. Bu yapilar biinyesinde, kent sokaklarinda bulunabilecek farkli
farkli aktivitelerin bulunmasinin yaninda, zaman algisimin yitirildigi, karanligin,

soguk ya da sicagin, sugun olmadi bir ortam meydana getirilmektedir. (Yirtic1,2002)

Ozetle literatiir calismas: sonucu karma islevli yapinin kent ile iliskisi ¢ercevesinde

“Yapinin Kullaniciya Sosyal Etkileri’ Kriterinin incelenmesinde;

» Rekreasyon alanlari

» Sosyal Etkilesim ve Kullanict Tercihi

parametrelerinin degerlendirilmesi dnerilmektedir.
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4.2 Karma Islevli Yapilarin Mimari Karakteri

Tez calismasinin ilk bolimlerinde siirdiiriilebilirlik  basligr altinda kentsel
strdiiriilebilirlikle beraber mimari siirdiiriilebilirlige de deginilmistir. Yapilar insa
edilmeden O6nce mimarlar ve miihendisler tarafindan ¢ok yonlii arastirmalar sonucu
bir¢cok planlama yapilmaktadir. Mimari planlar ile beraber yapinin arazi kullanimi,

enerji verimliligi, malzeme se¢imleri gibi birgok 6nemli kararlar alinmaktadir.

Tez calismasmmin bu bolimiinde karma islevli yapilarin siirdirilebilir mimari

cergevesinde mimari karakterinden bahsedilecektir.

4.2.1 Yer secimi, vaziyet plani ve araziye uyum

Tez c¢alismasmin onceki boliimlerinde yesil bina sertifikalarinin degerlendirilme
kriterleri incelenirken siirdiiriilebilir arazi kullanimi karsimiza g¢ikmaktadir. Yapi
arazisinin kullanimi tasarim asamasinda disiiniilmesi gereken siirdiriilebilirlik
acisindan da ele alinmasi gereken 6nemli bir konudur. Uluslararasi platformlarda ve
sertifika sistemlerinde yapilarin siirdiiriilebilir arazi kullaniminda, sadece yapinin
tizerinde bulundugu arazi bazinda degerlendirildigi goriilmiistiir. Ancak arazinin
kendi siirdiiriilebilir kullanimi ile beraber araziye goére uygun yapi tasarimu ile
cevresine sagladigi olumlu etkilerin saglanabilmesi de siirdiiriilebilirlik i¢in oldukca
gereklidir. Calismanin bu bolimiinde ise arazinin fiziksel analizi baglaminda

stirdiirtilebilirligine deginilecektir.

Arazilerin fiziksel analizleri yapilirken deginilmesi gereken en énemli nokta arazinin
en akilcit sekilde kullanilarak, yapinin c¢evresiyle ve araziyle uyum igerisinde
olmasini saglamaktir. Yerlesim alan1 segimi ve analizi asamasi yapim faaliyetlerinin
ilk basamagini olusturmaktadir. Alan se¢iminde siirdiiriilebilirlik kriterinin
benimsenmesi, diger asamalarin basarisi ile yakindan iliskilidir. Yapilarin alan
sec¢imi, topografyaya uyum ve arazi formuna uyum olarak ikiye ayrilabilir. (Kayihan,
2006)

Bir arazinin mevcut simirlarina uyulmalidir. Arazinin topografik 6zelliklerine uygun
olmayacak sekilde hafriyat yapmak, ekonomik agidan olumsuz olmasinin yaninda,
arazinin mikroklimasina da ciddi zararlar vermektedir. Projenin konumlanacagi
arazinin topografik yapisina ve egim durumuna uygunlugunun degerlendirilmesiyle

minimum miktarda hafriyat yapilmasi gerekmektedir. Bu sayede amag, projenin
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uygulanacagi arazinin topografya ve dogal yapisina uygun olmasinin saglanmasidir.

(Celik,2016)

Arazi secimleri niteliksel olarak Oncelik sirasina gore; dogal gevresel Ozelliklerini
kaybetmis alan, kirletilmis veya terk edilmis alan, yeniden kullanima uygun alan

olarak gruplandirmalar seklinde yapilmalidir. (CEDBIK, Konut Sertifika Kilavuzu)

Yap1 tasarimi yapilirken, siirdiiriilebilirligin de ana amaglarindan biri olan dogal
kaynak korunumu i¢in, tasarimci arazideki dogal kaynaklardan en {ist diizeyde
faydalanmalidir. Bu amag ile, 1liman iklime sahip bolgelerde, yap1 giineye dogru
yonlendirilerek giines 1s181indan faydalanma saglanabilir ve dolayisiyla dogal enerjiye
bagli olarak binanin sogutulmasi ya da isitilmasi saglanabilmektedir. Ayrica bitki
se¢iminde kisin yaprak doken agaglarin tercihi, kisin giinesten maksimum fayda ve
yazin da golgeden yararlanma gerceklesebilmektedir. Yapmin kuzeyinde yaprak
dokmeyen aga¢ kullanilmasi durumunda ise, yap1 kis riizgarlarina kars1 agacglari bir
bariyer olarak kullanabilir ve riizgardan korunabilir bu da binanin enerji etkinligini
arttirmaktadir. ilave olarak arazi icerisinde su elemanlarinin kullanilmasi, suyun
serinletici etkisinden yararlanmak ve yazin yapinin sogutma cabasini azaltmak i¢in

onemli bur faktordir.

Arazi kullaniminda binalarin birbirlerine gore pozisyonlarinin belirlenmesi, arazinin
dogal ¢ercevesinin korunmasi, hakim riizgarin dikkate alinarak yollarin meydana
getirilmesi, yesil bitki Ortiisiiniin iklime bagli olumsuz etkileri diizenleyici figliran
olarak kullanilmasi, yonlerin akilc1 bakis agisiyla tayin edilerek yerlesim kararlarinin
alinmast gibi hususlarin, istenen diizeyde dogal iklim sartlarinin yaratilmasi

bakimindan olduk¢a 6nemlidir. (Toniik, 2001)

Tez kapsaminda ele alinan karma islevli yapilar, Istanbul icerisinde bulunan en
yiiksek yapilar arasindadir. Tarihsel agidan gegmise sahip kentlerin belirli boliimleri,
baz1 kentlerin ise tiim dokusu yiiksek yapi1 ile uyum gostermemektedir. Kentin sahip
oldugu doku ile olusan kent kimligi, tarih boyunca olusturulmus yapilar ve dogal
cevrenin bitlinliiglinden olusmaktadir. Kentin ge¢misi, mimarisi ve toplum
kiltiriiniin olusturdugu doku kentin ana karakterini ortaya koymaktadir. (Aytis,
1996) Bu sebeplerle, yiiksek kulelere ve biiylik 6lgege sahip karma islevli yapilarin

kente ve ¢evreye uyumu kentin ana karakterine uygun sekilde olmasi gerekir.
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Kentsel 6gelere, anitsal yapilara, ve dolayisiyla kendine 6zgii tarihi bir siluete sahip
olan kentlerde, insa edilecek yiiksek yapilarin, yakin c¢evresinde olusacak
yapilagsmalar i¢in, uzman kisiler tarafindan proje oncesinde, siluet arastirmalarinin
yapilmas1 gerekmektedir. Yiiksek yapinin yakin c¢evresinde tarihi bir 6ge olmasi
durumunda, dgeye zarar vermemesi ve kent merkezinden siliiette nasil goriindiigii
tizerinde durulmasi gereken noktalardir. Ayrica, yapilacak yapinin, yakin
cevresindeki gelismelere engel teskil etmeyecek bir bicimde konumlanmasi

saglanmalidir. (Karaman, 1989).

Ozetle literatiir alismasi sonucu karma islevli yapmi mimari karakteri cergevesinde

“Yer Se¢imi, Vaziyet Plani1 ve Araziye Uyum’ kriterinin incelenmesinde;

» Analitik Etiit
» Topografya ile uyum

» Yapinin yakin ¢evresine uyumu

parametrelerinin degerlendirilmesi 6nerilmektedir.

4.2.2 Yapi islevleri ve mimari ogeler

Karma islevli yapilar kent igerisinde biiyiik hacimlere sahip, komplike yapilar
oldugundan mimari acidan degerlendirilmesi gereken bir yapt grubudur. Yapinin
fiziksel konfiglirasyonu, yapr giris-cikiglarinin kent ile baglantisi, yapmin islevler
arast baglantilar1 ve peyzaj tasarimi gibi mimari ¢oziimler yapinin verimliligini
etkileyen Onemli parametrelerdir. Tez caligmasinin bu bolimiinde birden fazla

fonksiyonu barindan karma islevli yapilarin mimari ¢oziimlerine deginilecektir.

Karma islevli yapilar sehrin kiigiik birer kopyasidir. Farkli eylemlerin bir arada
bulundugu kompleks yapilardir. Iyi planlanmamis bir kentin yarattig kaosa benzer
bir durum iyi planlanmamis bir¢ok karma islevli yap1 icinde gegerlidir. Yogunluktan
dolay1 diizlemde genisleyecek yer sikintis1 yasayan kentler, ¢6ziim olarak dikeyde
yiikselmeyi amaglamisladir. Bu gokdelenler dili ofis merkezlerine veya liiks otellere
isaret ettigi kadar, karma islevli yapilarin podyum iizerinde yiikselen govdelerini de

olusturmaktadir. (Hocaoglu, 2014).

Karma Islevli yapilarin sosyal, ekonomik ve yasal kosullar dogrultusunda olusan

yapilandirma bi¢imleri sunlardir;

» Islevlerin tek bir blokta, dikey aksta planlanmast,
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* Proje kullanimlarinin sokak, plaza, park, galeri, atriyum ya da aligveris merkezi gibi

onemli merkezi kamusal alanlar etrafinda konumlandirilmasi,

* Proje birimlerinin yaya dostu yiiriiyiis yollar (tretuvarlar, i¢ sokaklar, kapali yaya
koridorlar1 ve gezinti yollari, aligveris meydanlari, yiirliyen merdivenler, agik

kopriiler) ile birbirlerine baglanmasi, uyumlu olmasi (ULI, 2003).
Karma islevli yapilarin islevlerinin gruplandirilmasi iki ana diizenleme ile ¢dziiliir;
1. Tekil ve tekrarlanan islevleri ayr kitlelerde ¢oziip, diizenlemeye gitmek.

2. Tekil ve tekrarlanan islevleri yatay ve diiseyde baglanti kurarak bir arada

degerlendirmek(tek kitle).

Asagida bulunan Sekil 4.1 ve Sekil 4.2 de iki ana diizenleme ile ilgili semalar

gosterilmistir.

boyun agik ve kapal yollar bindirme

Sekil 4.1 : Tekil ve tekrarlanan islevlerin ayri kiitlelerde ¢oziilmesi (
Altug,1992)

| meydan sokak ! bosluk *

Sekil 4.2 : Tekil ve tekrarlanan islevleri yatay ve diiseyde baglanti kurarak bir arada
degerlendirmek (Altug, 1992)
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a. Islevler yatayda ayrilabilir. (Sekil 4.3)

Sekil 4.3 : Islevlerin yatayda ayrilmasi (Altug, 1992)
b- Islevler diiseyde ayrilabilir. (Sekil 4.4)

temel fonksiyon

" alanlan

yan fonksiyon ———

alanlan ov— —

zel agikhik isteyen dzel agikhik isteyen

fonksiyon alanlan

Sekil 4.4 : Tekil ve tekrarlanan islevleri yatay ve diiseyde baglant1 kurarak bir
arada degerlendirmek: tek kitle ya da kompakt (Altug, 1992)

Kentsel acidan incelendiginde kente etkilerinin olumlu ve olumsuz etkilerin yan sira,
karma islevli kompleks yapilarin kendi biinyesinde sahip oldugu islevlerden dolay1
birtakim zorluklar meydana gelmektedir. Yapinin etkin ve kullanigh tasarimi igin,
striikktiir, tesisat, mekanik ve elektrik sistemlerinin bir arada bulunmasi ve dikkatli
sekilde ¢oziim kombinasyonlar1 yapilmasi gerekmektedir. Tek bir isleve sahip oranla,
kompleks yapidaki ¢oziimlerin ¢ok daha komplike ve karmagsik olacag: bir gergektir.
Bir farkli husus ise, karma islevli yap1 biinyesindeki otel, konut ya da ofis yapisinin
giris ¢ikislarinin ¢ok iyi planlanmasi gerektigidir. Bunun sebebi yapiya farkli islevler
icin gelen kullanicilar olmasi ve olusturdugu giivenlik sorunudur. Aligveris
merkezinin giriglerinin ise, kentlilerin genel kullanimina a¢ik oldugundan disa doniik
tasarlanmasi gerekmektedir. Ozellikle konut islevini kullanan kullanicilar ve ofis igin
de belirli ¢alisanlarin kullanimi agisindan giivenlikli giris ¢ikis saglanmasi ve

mekansal tasarimin iyice diisiiniilmiis olmasi gerekmektedir. (Thompson, 2002)

Yapinin bir diger 6nemli 6zelligi ise kent igerisinde kendini gosteren ve ifade eden
cephe ozelligidir. Cepheler, sahip olduklar nitelik ile ¢evrede bir etki yaratirlar ve

cevreyle siirekli iletisim halindedirler. Bu sebeple cephe karakteri, bi¢imsel bir
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kompozisyon olmasinin yani sira, kullanici ile ¢evre arasinda anlamli bir olgudur ve
kent kimliginin olusmasinda etkili bir faktordiir. Bir yapinin cephe bilesenleri veya
bir araya gelis sekilleri, konumlandiklar1 cevrenin kimligine ve dokusuna etki
etmektedir. Cephelerin bulunduklari bolge niteliklerine uygun olmasi ile beraber,
monoton ve siradan cephelerin aksine, mimari anlamda estetik ve ilgi ¢eken, eger
cevresindeki varsa yapi diline katk1 saglayacak, ortak bir dil olusturabilen cepheler

tasarlanmalidir. ( Tunca,2019)

Karma islevli yapilarin insas1 siirecinde, kent igerisinde mevcut yesil dokunun ve
ortak kullanima sahip kamu arazilerinin olumsuz etkilenmemesi de 6nemli hususlar
arasindadir. Karma islevli yapilarin, ticari kaygilarla ya da mevcut alan yetersizligi
sonucu zemin katlarda biitiin bir araziye yayilmasi ile dogal cevreye zararl
olabilecegi ele alinmali ve yaprt tiim araziye yayillmadan yesil alanlar ile

biitiinlestirilerek tasarlanmali ve insa edilmelidir.

Karma islevli yapilar tasarlanirken yapinin kendi kullanicilar1 yani sira, kent
icerisindeki tiim kesimin kullanimina ag¢ik kamusal alanlar yaratmasi, giiniin her saati
kullanilabilecek ortak rekreasyon alanlari olusturmasi ve yesil alanlar yaratilmasi
sonucunda, yapinin kentliler ile etkilesiminde daha saglkli iliskiler olugmasini

saglamaktadir. (Saydam, 2007)

Karma islevli yapilarda bahsedilen yesil alanlarin etkin kullanimi igin peyzaj
tasartminin - verimli ve kullaniciya olumlu etki edecek sekilde tasarlanmasi
gerekmektedir. Peyzaj tasariminda mekan organizasyonu yapilirken, ilk olarak
fonksiyonel olmasi, tasarim hedefine uygun nitelikte olmasi, konforlu ve ergonomik
olmast ve sosyal agidan ¢oziimler iiretmesi beklenmektedir. Peyzaj tasarimi, dis
mekanla direk iliskili oldugundan, dogrudan doga ile i¢ icedir. Dolasiyla dogal

kosullar peyzaj tasarimini direkt olarak etkilemektedir.

Siirdiiriilebilir peyzaj tasariminda esas hedef, kendi kendine yetebilen, ekolojik
sistemin bir pargasi olabilecek bir sistem gelistirilmesidir. Bu amag ile, dogal ¢evreyi
model alan, dogal siirecler ile alanin yapisal ve ekolojik niteliklerine sistematik
¢oziimler ele almmalidir. Yapr bazinda ele alindiginda ise, mevcut peyzaj
karakterinin goz Oniline alinmasi, ekolojik kosullara uygun tasarim yapilmasi, su ve
enerji etkin peyzaj tasarimi yapilmasi, yesil ¢ati uygulamalarinin yapilmast gibi

ornekler verilebilmektedir. (Korkut, Kiper vd. 2017)
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Ozetle literatiir alismasi1 sonucu karma islevli yapmin mimari karakteri cergevesinde

‘Islevler Arasi Iliski ve Mimari Ogeler’ kriterinin incelenmesinde;

> Islevler arasi baglantilar
» Siirdiiriilebilir peyzaj tasarimi

» Cephe tasarimi

parametrelerinin degerlendirilmesi 6nerilmektedir.

4.2.3 Enerji verimliligi

Tez kapsaminda segilen karma islevli yapilar 6lgek olarak kentin en biiyilik yapilari
arasindadir. Bu sebeple yesil bina sertifikalarinin da degerlendirme Kriterlerinden biri

olan yapinin enerji verimliligi bu boliimiin i¢erigini olusturmaktadir.

Yapilar kullanim ve ingaat agsamasinda ¢ok fazla enerji tiikketilerek olusturulur. Yap1
insaat sonrasinda kullanim asamasinda da bazi fonksiyonlar i¢in siirekli enerji harcar
bunlar; 1sitma, sogutma ve aydinlatma, su tiiketimi, havalandirma ayrica atik
kontrolii sirasinda harcanan enerjilerdir. Degisen diinya sartlari ile bilingsiz enerji
tikketimi sonucu benimsenen israf karsitligi, siirdiiriilebilir enerji iiretimine yonelim
ile beraber, eldeki az miktar ile idare etme ve daha ¢ok verim saglama prensipleri ile
tanimlanmaktadir. Yapinin kent ile etkilesimi baglaminda, az enerji tiiketimi
maksadiyla dis ortamdan tamamen kapatilmis ve yalitilmig yapilarin aksine, dogal
cevreyle dogrudan karsilikli yarar g¢ercevesinde etkilesimde bulunan ‘nefes alan’
yapilarin tasarlanmasi gerekmektedir. Bu nedenle yapinin mekanik sistemlerinin
tiikkettigi enerji miktarini minimuma indirgemenin yani sira, dogal sistemlerin

uygulanabilmesi adina ¢alismalar yiiriitiilmelidir. (Civan,2006)

Enerji verimliliginin saglanmasi adina, yapi tipolojisinin yiiksek kulelere sahip
oldugu tasarimlarda, yapinin kent igerisinde hakim riizgarin yonii goz Oniinde
bulundurularak konumlandirilmasi, riizgarin iklimlendirici ve serinletici etkilerinden
faydalanmak ve riizgar giiciinden elde edilen enerji iiretimini gergeklestirme

olanaklar1 saglamasi agisindan 6nemli bir husustur. (Y1lmaz,2019)

Yapilarda tiiketilen enerjinin dogal g¢evre iizerindeki etkileri, enerjinin iretimi
asamasinda baslamaktadir. Yapida havalandirma, sogutma, 1sitma, aydinlatma
sirasinda tiiketilen enerjinin yerine tekrar koyulmasi miimkiin degildir. Bu sebeple,

miimkiin oldugunda minimum enerji tiikketilmesi gerekmektedir. Yapilarda kullanilan
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tiim enerjilerin ¢evreye etkileri mevcuttur. Fosil kaynakli, elektrikle calisan enerji
kaynaklar1 atmosfere; CO2, SO2, CFC, HFC ve CO gibi zehirli gazlar
yaymaktadirlar. (Dikmen,2011)

Binalarda yenilenebilir enerji kaynaklari kullanimi ile enerji  ihtiyact
azaltilabilmektedir. Yenilenebilir enerji kaynaklarindan yerinde (bina arazisinde)
tiretim yapilmasi ve iiretilen enerjinin binada kullanilmasi, yapinin enerji (elektrik,
dogal gaz, bolgesel 1sitma gibi) sebekelerine bagimliligin1 azaltmaya veya tamamen

ortadan kaldirmaya yardimci olabilmektedir.

Yesil binalarda enerji lireten ve binalarin enerji ihtiyacini azaltan enerji verimliligini

etkileyen baslica aktif sistem parametreleri Cizelge 4.6’da siralanmaktadir.

Cizelge 4. 6 : Yesil Bina aktif sistem parametreleri (Kayin, 2019)

Giines Giines enerjili 1s1l sistem olan kolektorler, borulama ve depolama tanklar
enerjili icin yeterli alan mevcut ise degerlendirilebilirler. Ancak bu tiir sistemler
i tercih edilirken projelerinin statik agidan degerlendirilmesi gerekebilir.
sistemler | slgel dan degerlendirme yapilmast da gerekir
yrica, golgeleme yapma acisindan degerle e yapilmasi da gerekir.
Fotovoltaik (PV) sistemlerde giines enerjisinden elektrik iiretilip, i¢
Fotovoltaik tiikketim icin kullanilmaktadir. Yap1 dis kabugunda kullamlan fotovoltaik
sistemler (PV) sistemler, en sicak devre dedigimiz donemde giinesten olan
istenmeyen 1s1 kazanglarini azaltip, bu istenmeyen fazla giines 1ginimini
kullanabilecegimiz enerjiye yani elektrige doniistiirerek binanin enerji
ihtiyacim azaltmakta hatta bazen sifirlamaktadir.

o Riizgar tiirbinleri, riizgar enerji santrallerinin ana yapi elemant olup
Riizgar hareket halindeki havanin kinetik enerjisini dncelikle mekanik enerjiye
tiirbinleri ve sonrasinda elektrik enerjisine doniistiiren makinelerdir.

Jeotermal Jeotermal enerji yerin derinliklerinde birikmis 1sinin olusturdugu sicak su
sistemler ve buhardan yapay yollarla elde edilen enerjidir.
Toprak kaynakli 1s1 pompalarinda topraktan elde edilen 1s1 daha yiiksek
Toprak 1s1 seviyelerine doniistiiriilerek mekan ve su 1sitilmasi igin gereken
kaynakli1s1 | yerlerde kullanilmaktadir. Ayni islem sogutma isleminde de tersi sekilde
pompalari olusturulmaktadir. Toprak kaynakli 1s1 pompasi ile toprak altindaki sabit
1s1 kullanilarak, yazin soguk, kisin ise sicak su elde edilmektedir.

Glinlimiizde su, miktar1 giderek azalan ve hayati 6nem tasiyan bir kaynak olarak
karsimiza ¢iktigindan, binalarin su tiikketimini indirgemek ve denetim altina almak
gereklidir. Yagmur suyunun depolanarak sudan kazang elde edilmesi, kiiresel boyutta
su kaynaklar1 ve dogal ¢evre korunumu bakimindan oldukg¢a 6nemli bir konudur. Su
korunumunda, yagmur suyunun biriktirilerek depolanmasi ve depolanan suyun

artilarak geri donilistimiiniin saglanmasi hedeflenmistir. Asagida verilen yontemlerin
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uygulanmasiyla

su tiketimi azaltilarak, ekolojik dengenin korunabilmesi

hedeflenmistir. (Cizelge 4.7)

Cizelge 4. 7 : Siirdiiriilebilir su yonetimi parametreleri (Tongug, 2012)

Su
bakimindan
verimli peyzaj

Suya ihtiyacit az olan bitki se¢imleri yapilarak verimli sulama
teknikleri uygulanmali, yagmur suyunun toplanarak kullanimi
saglanmali ¢evrenin zemin kaplamasinda kullanilacak ortlinlin
yagmur sularmmin yer altt kaynaklarima akisini saglayacak
bicimde gecirgen malzemeler arasindan secilerek gri sularin geri
kazandirilmasi saglanmalidir.

Yagmur sularmin depolanarak geri kullanimi ve gri suyu yapinin

Atik ve 1slak hacimlerinden kullanim sonrasi yeniden elde ederek, belirli
yagmur oranda artilip tekrardan kullanilmasi ile su tiikketim miktarlar:
sularimin geri | ciddi boyutlarda azaltilmaktadir. Bu yontem yardimiyla geri
kazanmim kazanilan su, aritilma oranina uygun olarak sulamada, igme suyu

veya farkl amaclar adina ihtiyac dogdugunda

kullanilabilmektedir.

Yapilarda verimli armatiir kullanimi, akiler  yOntemler
Su verimli uygulanarak kullanilan sihhi tesisat donamimlar1 ile su
sthhi tesisat ve | tiiketiminin % 30 oranlara kadar indirgenmesi hedeflenmektedir.
donanim Yapida kullanilan her tiirli malzeme, yapinin kapasitesine
kullaninm uyumlu ve yeterli miktarda kullanilmalidir. Tiiketimi az, dogru

Olgiilerde ve etkin su donanimlar1 kullanilmalidir.

Yapr enerji verimliligi agisindan incelendiginde, bir diger onemli faktor ise yapida
kullanilan malzemelerdir. Yap1 endiistrisinde kullanilan hammaddelerin miktar1 ve
tirli ¢ikarilip islenirken, diinyay1 dogrudan etkilemektedir. Enerji agisindan verimli
malzemeler, ¢evresel olumlu ozelliklerinden dolayr ekolojik ve ekonomik olarak
yapilar1 destekleyebilir. Ayrica, daha az enerji tiiketen malzemeler daha az zararh
karbondioksit emisyonlarina neden olur ve yap1 malzemelerinden kaynaklanan ¢evre
kirliligini azaltir. Bu sebeplerden dolayi, tasarim siirecinin baslangicinda uygun
malzeme sec¢imi sirasinda, enerji verimliligi Ozelliklerini bir ¢ok kriterle birlikte
hesaba katmak cevresel agidan Onemlidir (Yiiksek, 2015). Siirdiriilebilir yapi
malzemesi i¢in bazi sartlart saglamasi gerekmektedir bunlardan bazilar1 asagidaki

gibidir. (Acar, 1999);

e QGeri doniistirmeye yonelik islemlere uygun bir yapiya sahip malzemelerin
kullanilmasi

e Malzemenin igerisinde bulunan geri doniistiiriilmiis madde orami belirli
diizeyde olmasi

e Malzemenin ingaat alanina ulastirilmasinda harcanan emegin minumun

seviyede olmasi
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e Malzemenin bakiminin kolay olmasi

e Dayaniklilik

e Santiyede harcanan enerji bakimindan tasarruflu malzemelerin segilmesi

e Malzemenin hava kirliligine katkisimin en az seviyede olmasi

e Ingaat sirasinda iken isci sagligim gdzeten bir bigimde, saglikli malzemelerin

secilmesi

Yapt malzemesinin enerji etkin olabilmesi i¢in kendi yasam dongiisiinii olusturan her
asamada enerjiyi az ve verimli kullanmas1 gerekmektedir. Ozellikle yap1 malzeme ve
elemanlarinin iiretimi ve tasinmasi i¢in kullanilan enerjinin, yapilagsma siirecinde
tiiketilen toplam enerjinin igindeki pay: biiyiiktiir. Dolayisiyla hammaddesinin
dogadan edilisinden baglayip, iretilmeleri, tasinmalari, kullanimlart ve yok
edildikleri asamaya kadar siiren biitiin asamalarda, enerjiyi etkin kullanan yap1

malzemelerinin tercih edilmesi, yapilarda enerji etkinligini saglamaktadir.” (Yiiksek,

2008).

Yapilar i¢in kullanilacak malzemelerin siirdiiriilebilir, ¢gevre dostu ve yapiya en yakin
bolgelerden secilerek fiyat olarak uygun yerel malzemeler olmasina 6zen
gosterilmelidir. Ulagimdan kaynaklanan karbon salmimi ve yakit tliketiminin
azaltilmas1 amaciyla, yapinin tasiyict elemanlar: da dahil olmak suretiyle kullanilan
malzemelerin en az %30’unun 400 km veya bu uzakliga es deger tasima yolunda
iretilmis olmas1 gerekmektedir. Yap1 i¢in kullanilacak malzemelerin minimum
%10’u yerel ve bolgesel malzemeler olmal1 ve yapimin konumuna 100 km ile sinirlt
bolgelerden secilmelidir (Cedbik Konut Sertifika Kilavuzu). Yapmin bulundugu
bolgede olusturulan yerel malzemelerin segilmesi ¢ok Onemlidir, eger yerel
malzemeler secilirse ulasim acisindan fazla enerji harcanmayacaktir. Yerel
malzemenin se¢imi ile o bolgenin ekonomisine katkida bulunulacaktir, bu da

stirdiiriilebilir mimarlik i¢in 6nemli bir adimdir.

Ozetle literatiir calismas1 sonucu karma islevli yapinin mimari karakteri cergevesinde

‘Enerji Verimliligi’ Kriterinin incelenmesinde;

» Yesil Bina Sertifika Sahipligi
» Su, Atik Ve Enerji Verimliligi Y 6netimi

» Malzeme Secimi

parametrelerinin degerlendirilmesi dnerilmektedir.
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4.3. Deprem Risk ve Kriz Yonetimine Uygunluk

Tiirkiye, diinyada deprem kusaklar1 igerisinde en aktif halde olan, Akdeniz, Alp,
Himalaya deprem kusagi iizerinde bulunmaktadir. Niifusun % 95°lik oraninin
tehlikeli alanlarda yasadigi iilkemizde, sanayi de basta olmak {izere, yapisal
yogunluk olarak da %98’inin deprem boélgelerinde olmasi agisindan deprem konusu
her alanda oldugu kadar mimari i¢in de 6nem teskil etmektedir. Tez ¢alismasinin
onceki boliimlerinde siirdiiriilebilirlik olgusu yapt ¢ergevesinde ele alinirken ii¢ ana
basliktan bahsedilmektedir. Dordiincii bolimii olusturan kent ile iliski ve mimari
karakter basliklarinin devaminda tez ¢alismasinin bu boliimiinde yapilarin deprem

risk ve kriz yonetimine uygunlugu i¢in alt parametreler irdelenecektir.

4.3.1 Depreme dayamkh yapi tasarimi

Depremler, tiim diinya iizerinde 6nemli zararlara sebep olmaktadirlar. Bu zararlar,
yasamin tekrar normallesmesi, yeniden yapilanma ve atiklarin toplanma ve yok etme
sirecinde, ekonomik ve c¢evresel agidan olumsuz etkilere sebep olmaktadir.
Depremin biiyiikliigii, mevcut tehlike ve zarar gorebilirlik kavramlariyla iligkilidir.
Artan niifus yogunlugu, diizensiz kentlesme, dogal ¢evre tahribati, iklim degisikligi,
gibi Ongoriilemeyen risk ve tehlikeler, depremlerin biiylikliigiine etki etmekte ve
toplumsal agidan olumsuz durumlar olusturmaktadir. Tiim bu sebeplerle ortaya ¢ikan
problemler, siirdiiriilebilirlik ve dogal afetlerin arasinda dogrudan iliski oldugunu

gostermektedir. (Giiler, 2018)

Tim uluslararasi ¢alismalarda, deprem risk ve tehlikelerini onceleyecek strateji,
politika ve eylemler saglanmadigi takdirde, siirdiiriilebilir  kalkinmanin
gerceklesmesinin olanaksiz oldugu belirtilmekte ve deprem risklerinin azaltilmasi
alanindaki faaliyetlerin siirdiiriilebilir kalkinmanin bir unsuru olarak degil, 6n kosulu

olarak nitelendirilmesi gerektigi vurgulanmaktadir. ( Ergiinay,2009)

Karma islevli yapilar birden fazla kullanim amaciyla tasarlandigindan mekanin
kullanic1 sayist da tek islevli yapilara gore fazladir. Bu sebeple biiyiik yliz 6l¢iimlii
kullanim alanlarina sahip karma islevli yapilarin tasiyict sistemlerinin de tasarimei
tarafindan iyi planlanmasi gerekmektedir. Tiirkiye Bina Deprem YOnetmeligi’'nde
binalarin kullanim amaglarina bagli olarak bina kullanim siniflar1 ve bina 6nem
katsayilar1 belirlenmektedir. Karma islevli yapilarda en ¢ok rastlanan aligveris

merkezleri, Insanlarin kisa siireli ve yogun olarak bulundugu binalar sinifina
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girmekte olup Bina Kullamm Sinifi=2, ve Bina Onem Katsayis1 1.2 olarak kabul

edilmektedir. (Url-10)

Yapmin depreme karsi dayaniminin az olmasi olasi bir deprem aninda kullanici ve
cevre i¢in oldukga zararl bir durumdur. Deprem sebebiyle meydana gelecek yapisal
hasarlart minimuma diisiirmek, mimar ve miihendislerin tasarim ve uygulama
konusunda ele almasi gereken esas noktalardan biridir. Sirdiriilebilirligin
saglanmasi i¢in yap1 tasarimlarinda deprem ile olusabilecek hasarlarin diisliniilmesi
ve tasarimin bu gergeve de degerlendirilmesi gerekir. Yapilarin fonksiyonelliginin
yaninda dogal afetlere 6zellikle de depreme dayanikli ve korunakli olmasi beklenir.

(Akincttiirk, 2003)

1999 Yili Istanbul ili i¢in deprem ve mesleki sorumluluklar i¢in de bir déniim noktasi
olmustur. Deprem can ve mal kayiplarinda pek ¢ok sorumluluklarin, mimari alanda
egitim ve uygulama eksiklikleri ile iligkili oldugu acik¢a ortaya c¢ikmustir. Bu
sebeplerle yapinin proje tasarim asamasinda mimar ve miihendisler deprem
bolgelerine gore yapi tasarim ilkelerini ele almak zorundadir. Deprem riski goz

Oniine alinarak dikkat edilmesi gereken basliklar su sekilde siralanabilir;

Deprem Bélgelerinde Uygulanmasi Onerilen Mimari Planlama ve Tasarim Ilkeleri;

(Panel, 2002)

e Deprem sonucunda yikilan yapt stokunun modern ve ekolojik bir tasarim ile
yenilenmesi

e Mevcut yap1 stokunun hasar durumlarina gore raporlarin olugturulmasi ve buna
bagli sekilde sagliklastirma, giiclendirme, terk etme-bosaltma, yenileme,
rekonstriiksiyon seklinde belirlenecek miidahalelerin gerceklestirilmesi,

e Merkezi yonetim, yerel yonetim, sivil toplum Orgiitleri, kullanici yatirimei,
yapimcl gibi yapim yerlesim siirecinde rol alanlarin yetki ve sorumluluklarin
yasa ve yonetmeliklerle yeniden diizenlenmesi,

e Deprem ile ilgili egitim programlarinin hazirlanmasi ve uygulanmasi,

e Ulasim, iletisim, enerji nakil, kanalizasyon v.alt yap1 sistemlerinin st yap1 ile
entegre bir sekilde ele alinmasi,

e Betonarme disinda, daha hafif yapi malzemeleri ve yapim tekniklerinin

gelistirilmesi ve uygulanmast,
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e Yapim ve denetim sorumluluklarinin net bir sekilde belirlenmesi ve bu siirecin

sigorta sistemi tarafindan kontrol edilmesi olarak, belirtilmistir.

Ulkemizde ilk deprem yonetmeligi 1940 yilinda yiiriirlige girmis olup giiniimiize

kadar dokuz kez revizyona ugramustir. (Cizelge 4.8)

Cizelge 4.8 : Tiirkiye'de deprem yonetmelikleri (Keskin E., Bozdogan B.K, 2018)

Yiiriirlilik
Tarihi Yonetmelik Adi
1940 Zelzele Mintikalarinda Yapilacak Insaata Ait italyan Yap
Talimatnamesi
1944 Zelzele Mintikalar1t Muvakkat Yap1 Talimatnamesi
1949 Tirkiye Yersarsintis1 Bolgeleri Yap: Y 6netmeligi
1953 Yersarsintis1  Bolgelerinde  Yapilacak  Yapilar  Hakkinda
Y onetmelik
1962 Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik
1968 Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y6netmelik
1975 Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik
1998 Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik
2007 Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y 6netmelik
2019 Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi

Ozetle, literatiir caligmasi sonucu karma islevli yapinin deprem risk ve kriz

yonetimine uygunluk ¢ercevesinde ‘Depreme Dayanikli Yapi Tasarimi’ Kriterinin

incelenmesinde;

»  Yap1 Konumu

» Deprem Yonetmeligine Uygunluk

parametrelerinin degerlendirilmesi onerilmektedir.

4.3.2 Yap1 ve afet toplanma alanlar iliskisi

Kentsel dokuyu depreme karsi gii¢siiz hale getiren en 6nemli noktalardan biri de,

kent icerisinde doluluk-bosluk dengesinin kayboldugu ve yogun yapilasmis alanlar

icerisinde kentsel bosluk oraninin azalmis oldugu gergegidir. Halbuki, kentsel

mekanda yer alan bosluklar, afet yonetimince toplanma, acil yardim, tahliye ve ¢adir

alanlarimin meydana getirilmesi gibi gereksinimlerini karsilamasi agisindan bir ¢ok
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alanda hizmet edebilecek ozelliktedir. Kentsel mekanda bulunan bosluklar
(meydanlar, acik ve yesil alanlar, kamu kurum alanlarinin bahgeleri vb. sosyal
altyapr alanlart), acil kurtarma, yardim, miidahale gibi desteklerin kentliye afet
durumunda verilebilmesi i¢in ihtiyag olan potansiyel toplanma alanlarim

olusturmaktadir. ( Zengin Celik vd. 2017)

Toplanma alanlari, afet sonrasinda kentlilerin giivende olabilecekleri bir alanda
olmalari, yasanilan sokun atlatilabilmesi i¢in zaman gegirilen, yakinlari ile bir araya
gelebilmeleri ya da haberlesebilmelerine imkan taniyan, hayati Oonem tasiyan
alanlardir. Afet gerceklestikten sonraki ilk 12 - 24 saatlik zaman dilimi, afete maruz
kalan insanlarin ihtiya¢ duyacag: giivenli toplanma alanlarina erisimi, saglikl bilgiye
ulasimi, yerel diizeydeki yetkililerin bilgilendirme yapmasi, olasi kargasalarin 6niine
gecilmesi bakimindan en fazla 6neme sahip olan zaman dilimidir (Maral vd., 2015).
Toplanma alanlar1 bir diger ismi ile On tahliye alanlar1 olarak da
tanimlanabilmektedir. Acil toplanma alanlarinin belirlenmesindeki dikkate alinmasi

gereken kriterler Cizelge 4.9°da gosterilmektedir.

Cizelge 4.9 : Acil toplanma alanlari kriterleri (JICA, IBB, 2002)

Yapt alanlan ile toplanma alanlan arasindaki maksimum yiiriiyiis
Ulasilabilirlik mesafesi 500m/15 dk ve daha az olmalidir. Kentlilerin toplanma
alanina erisilebilir ve kolay ulasimi saglanmalidir.

Toplanma alanlar1 ve ana arter baglantilar1 saglanarak, diger toplanma

YOE Akslar ile alanlariyla stirekliligini korumaktadir. Bu yapilirken deprem sonrasi

bl kapanma riski tasiyan yollar da hesap edilmelidir.

Kullanilabilirlik Mevcut ak:uf" yesil alanlardan spor alanlari, ¢cocuk oyun alanl.arl cep
Cok parklari, kiiciik parklar, mahalle parklarn ve semt parklari; pasif yesil

ve

alanlar, hali1 sahalar; okul bahgeleri, bina bahgeleri hastane ve cami
bahgeleri; acik otoparklar ve bos alanlar toplanma alanlann olarak
kullanilabilir. Bu alanlar 500 m2 *den daha az olmamalidir.

Fonksiyonluluk

Oncelikli olarak kamuya ait araziler tercih edilmelidir. Bos alanlar ve
acik otoparklarin 6zel (sahis) miilkiyetinde olanlari, kullanilabilitlik,
ulagilabilirlik, yol akslar1 ve diger toplanma alanlan ile birlikte
Miilkiyet olusturdugu siireklilik ve alansal biyiikligli goz Oniine alinarak
kullanmilabilir. Tim mahallelerde bulunan okul, cami gibi yapilar da
sismik olarak yeterli kosullarda ise toplanma alam olarak
kullanilabilir.

JICA (2002) raporunda “On Tahliye Alam” olarak ifade edilen
alanlarin, briit minimum 1,5 m2/kisi ayrilarak her komsuluk biriminde
olmasi Onerilmistir.

Alansal
Biiyiikliikler
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Kent igerisinde, deprem sirast ve sonrasinda toplanma alanlarinin yer secimi
sirecinde, bu alanlara kentlilerin olabilecek giivenli sekilde ve en az siirede
ulagabilmesi, toplanma alan1 olarak belirlenen alanlarin ana ulasim odaklarina (ana
yollar, havalimanlari, garlar, limanlar) iliskili yerlerde yer almasi, afetin meydana
geldigi bolgeden toplanma alanlarina erisim olanaklarinin etkin ve verimli olmasi
gibi konular tartisiimast gereken Onemli noktalardir. Olas1 bir afet sirast ve
sonrasinda ulagim olanaklari, afet yonetiminde 6nemli bir rol oynadigindan, afetlere
karg1 kentlerde yapilmakta olan hazirliklarin bilhassa ulasim odakli olmasi bir
gerekliliktir. ( Zengin Celik vd. 2017)

Deprem siras1 ve sonrasinda yasadiklar1 evler zarar gérmiis olan kentliler i¢in, kalici
konutlar bulunana kadar ki siiregte, gecici barinma olanaklari olusturulmalidir.
Gegici barinma, deprem sonrasi siirecte yeniden normal hayata donebilme siirecinin

bir agamasi olarak diistiniilmektedir. (Johnson, 2007).

Cizelge 4.10’da Istanbul deprem toplanma alanlarinin yer secimi kriterleri

verilmistir.

Cizelge 4.10 : Istanbul deprem toplanma alanlar1 yer secimi Kriterleri (IBB)

Istanbul Deprem Toplanma Alanlar1 Yer Se¢imi Kriterleri

De_gerlenfhrme Degerlendirme Degiskenleri | Standartlar
Kriterleri
Arazi Kamusal Acik | Park, Agik Spor Alanlari, Acik
) Kullanim Alan, Kamusal | Otopark, Askeri Alanlar,
Potansiyel Tiirii ve Yann Ozel | Mezarhk, AVM Meydanlari,
Alanlar Kapali  Donati | Egitim-Dini-Resmi Kurum
Bahgeleri Bahgeleri, Sosyo-Kiiltiirel Tesis
Bahgeleri
Miilkiyet Kamu Kamu, vakif ve belediye dncelikli
Ozel Ozel sdzlesme kosullu
Mekansal Alansal Kademeli 500 m? - 3000 m?
Ozellikler ve Biytklik 3001 m* - 5000 m®
5001 m? ve iistii
Plan Durumu g Maks. %30
Dogal Risk Tsunami ve tagkin riskli alanlar
ile dolgu alanlar harici
Imar Durumu Agik Donat1 Kararl alan 6nceligi
Erigim Siiresi 10 dk yiirtime mesafesi
S o Niifus Kapasitesi 1,5 m?/kisi
Kapasitesi ve Hizmet edilecek niifus 250 m yiiriime mesafesini igeren
Erisim siireleri alan icerisindeki niifus
Yol genislikleri 7m > Min Geniglik
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Gecici Barinma Alanlart

Gegici barinma alanlari, deprem sonrasi olusan ilk kargasanin gegirilmesi ardindan
ve depremden etkilenen her kentlinin gegici bir siire i¢in barindigi, yasam kosullarin
saglamak icin daha 6ncesinden planlanmis, rahat ve glivenli mekanlardir. Bu alanlar
icin su, elektrik, kanalizasyon, haberlesme gibi temel altyapr dgelerinin baglantili

olmasi gerekmektedir. (Cinar vd. , 2018)

Gegici barinma alanlart i¢in bazi degerlendirmeler yapilmaktadir. Bu alanlarin
ulagilabilirligi, kentlilerin gida gereksinimi i¢in depo, market gibi yerlere yakimligi,
tibbi miidahaleler i¢in saglik merkezlerine mesafesi gibi konular 6nemli noktalardir.
Ayrica bu alanlarin belirlenme asamasinda, ulagim aglar1 ile iliskileri, alani
morfolojik nitelikleri, iklimsel veriler, su kaynaklarina yakinlik, toprak niteligi, cevre
yapilar ile iligkileri gibi 6zellikler de yer se¢iminin belirlenmesi asamasinda 6nem
teskil etmektedir. (Maral, 2016). Yer se¢ciminde uluslararasi platformlarda birtakim
standartlar belirlenmistir. AFAD’1n 04.11.2015 sayil1 Gegici Barinma Merkezlerinin
Kurulmasi, Y&netilmesi ve Isletiimesi Hakkinda Yonergesi *ne gére gegici barinma

alanlar1 asagidaki standartlar1 saglamalidir:
Yer segimine dair standartlar; (AFAD,2015)

e Gegici barinma merkezlerinin, tehlikelere ve dis tehditlere karsi korunabilecegi,
ayrica kontrol ve koordinasyonun saglanabilecegi yerlesim yerlerine yeterli
yakinlikta olmast,

e Kurulacag alanlarin; elektrik, su ve kanalizasyon aglarina bagl olmasi,

e Market, okul, kres, ibadet alanlari, saglik merkezleri, psiko- sosyal destek hizmet
merkezi, ¢amasirhane, spor tesisleri, igme suyu atik su aritma tesisleri, oyun
parklari, kurs alanlar1 gibi tesislerin kurulumu igin yer planlamasinin yapilmasi,

e Genislemeye uygun olmasi,

e Zemin etlidiiniin yapilmis olmasi,

e Yagmur su havzasindan en az 3m yiiksek, %2 ile %6 oraninda meyilli arazi
olmasi

e Hakim riizgarin diisiiniilmesi esastir.

78



Barmmma merkezine dair standartlar; (AFAD,2015)

Gegici barinma merkezlerindeki ana yollarin genisliginin en az 15 m, ara yollarin
genisliginin ise en az 10 m yapilmasi,

Merkezin girisine bir giivenlik kontrollii nizamiye yapilmasi,

Merkezlerde kurulacak mahallelerin ana yollarinin asfalt ya da parke tasi
dosenmesi,

Konteyner ve toplu cadirlar disindaki ¢adirlarda tek bir ailenin barindirilmasi,
Merkez girisinde bir giivenlik nizamiyesi kurulmasi,

Cadir ya da konteynerler i¢in kisi basina diisen kapali alanin 3,5—4,5 m2 olmasi,
Konteynerlerin yerden yiiksekliginin 30 cm olmasi,

Cadir ya da konteyner, tiim birimlere elektrik ulagtirilabilmesi,

Cadir ya da konteynerlerin iklim sartlarina ve yangin standartlarmma uygun

malzemeden tretilmesi esastir.

Sekil 4.5’te Istanbul ili gegici barinma alanlarinin fonksiyon ve hizmet bilgilerini

iceren bilgiler verilmektedir.
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Sekil 4.5 : Istanbul Kenti Gegici Barinma Alan1 Nitelikleri (IBB)

Ozetle, literatiir ¢alismasi sonucu karma islevli yapinin deprem risk ve kriz

yonetimine uygunluk cercevesinde ‘Yapi Ve Afet Toplanma Alanlari Iliskisi’

kriterinin incelenmesinde;

» Yapi ¢evresindeki deprem toplanma alanlarinin durumu

» Cevredeki deprem toplanma alanlarinin erisilebilirligi

» Yapmin Deprem Toplanma ve/veya Gegici Barinma Alani olarak kullanilma

potansiyeli

parametrelerinin degerlendirilmesi dnerilmektedir.

80



4.3.3 Yapmn acil ulasim yollari ile iliskisi

Kent igerisinde yollar, ulasim ve trafik agisindan en énemli araglardir. Bilindigi gibi
kent igindeki yollar; iletisim, arz ve isleme tesisleri ve sebekelerini ( Sehir suyu, atik
su, elektrik, gaz sebekeleri vb.) biinyesinde bulundurmaktadir. Bu sebeple yollar,
yalnizca insan ve malzeme tagimaciligini degil, bilgi iletimini de saglamaktadir.
Deprem sirasinda, yollarda meydana gelecek olan hasarlar; yol boyunca gomiili
yapilarda fiziksel hasar meydana getirmenin yani sira bu hasarlar sonucunda tiim
sistemin igslememesi sonucunu da meydana getirmektedir. Bu nedenle acil ulasim
yollarinin giivenligi, depremin olumsuz etkilerini minimuma indirme asamasinda

onem arz etmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye’si tarafindan acil ulasim yollarinin belirlenmesinde

asagidaki kriterler dikkate alinnmustir (IBB, 2000).

e Ulasim ve trafik agisindan yogunlugu kaldirabilecek yollar olmalidir.

e Secilen bu yollar oOncelikle stratejik Oneme sahip binalara, kriz yoOnetim
merkezlerine, biiyilk saglik tesislerine ve c¢adir kent alanlarina ulagimin
saglanmasina olanak vermelidir.

e Olas1 bir afet sirast ve sonrasinda, segilen yollarin kapanmamasi igin yeterli
genislikte olmalidir.

e Olas1 bir afet sonrast i¢in Yyollar arasinda ulasim koordinasyonu
saglanabilmelidir.

e Olasi bir afete karsin her an agik tutulacak ve birbirlerine alternatif teskil edecek

yollar olmasina dikkat edilerek planlanmalidir.

Acil ulasim yollari, olasi bir afet durumunda yapilacak miidahale onceliklerine gore
belirlenmistir. Miidahale oncelikleri; birinci miidahale, afete iliskin hasar bilgisinin
toplanmasi/paylasilmasi, ikinci miidahale, uygun acil durum miidahale operasyonu,
tiglincli miidahale, afet sonrasi acil ihtiyaglarin giderilmesi operasyonu olarak
belirlenmistir. Bu baglamda, Oncelikleri belirlenmis olan acil ulasim aginin; kriz
yonetim merkezlerini, acil miidahale merkezlerini ve acil ihtiyag sirkiildsyon
merkezlerini asagida belirtildigi gibi iliskilendirmesi 6ngoriilmiistiir (JICA,IBB,
2002).
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e Birinci Derece (Birincil) Acil Ulasim Agi; il, biiyliksehir belediyesi ve ilge
belediye afet yonetim merkezlerini ve ana ulasim noktalar1 olan havaalanlar ile
limanlar1 baglamalidir.

e Ikinci derece (Ikincil) Acil Ulasim Agi: secilmis olan birincil aga destek olmali
ve acil miidahale merkezlerine baglanmalidir.

e Ugiincii Derece (Ugiinciil) Acil Ulasim Ag1; birincil ve ikincil aga destek olmali
ve acil ihtiya¢ stoklama, toplanma ve sirkiilasyon merkezlerine baglanmalidir.

(JICA,IBB,2002)

Karma islevli yapilar ¢alismanin kente ile iliskisi boliimiinde de bahsedildigi gibi
bulunduklar1 bolgede yogunluga sebep olabilmektedir. Giinlin 24 saati kullanim
saglayabilen bu yapilarin deprem sirasi ve sonrasinda hem kullanici kapasitesi
acisindan hem de trafik yogunlugu acgisindan olasi bir deprem durumunda acil ulagim
yollarina yiikk getirebilmektedir. Deprem sonrasinda ulasimi olumsuz etkilememesi
agisindan, biiyiik Olgekli yapilarin insasi sonrasi acil ulasim yollarina getirdigi yiik
gibi olumsuz etkilerinin de g6z Oniline alinarak ulagim planlarinin yapilmasi

gerekmektedir.

Ozetle, literatiir caligmasi sonucu karma islevli yapinin deprem risk ve kriz
yonetimine uygunluk cercevesinde ‘Yapmnin Acil Ulasim Yollart ile Iliskisi’

kriterinin incelenmesinde;

» Yapi gevresindeki acil ulasim yollari

» Acil ulagim yollarina getirdigi yiik

parametrelerinin degerlendirilmesi dnerilmektedir.

82



5. SECILMIiS KARMA ISLEVLI YAPILARIN OLUSTURULAN KENTSEL
VE CEVRESEL SURDURULEBILIRLIK KRITERLERINE GORE
IRDELENMESI

5.1 Caliymanin Metodolojisi

Tez calismasinin ¢ikis noktasi ve amaci, karma islevli yapilarin kente ve ¢evreye

etkilerinin anlasilmasi ve degerlendirilmesidir.

Tez calismasinin Onceki boliimlerinde siirdiiriilebilirlik ve karma islevli yapi
tipolojisi hakkinda elde edilen veriler ile karma islevli yapilarin kentsel ve ¢evresel
siirdiiriilebilirlik kriterlerinin 6nerildigi bir model olusturulmustur.  Onerilen
modelde, siirdiirilebilirligin ti¢ bileseni olan, gevresel siirdiiriilebilirlik, ekonomik
stirdiiriilebilirlik ve sosyal siirdiiriilebilirlik olgular1 g6z oniine alinarak karma islevli

yapi tipolojisinin kent ve gevre iligkisi kurulmaya ¢aligilmistir.

Tez c¢alismasinin bu boliimiinde saha galismasma yer verilmektedir. Giinlimiizde
yigilmalarin oldugu metropol kentlerde, diiseyde yiikselmeler ile karma islevli
yapilar kent igerisinde oldukga karsimiza g¢ikmakta ve kentliler tarafindan tercih
edilmektedir. Sayilar1 giderek artmakta olan ve aralarinda gesitli 6diiller kazanmus,
yesil bina sertifikasi sahibi olanlarin da bulundugu bu yapilarin, kente ve ¢evreye
etkilerinin secilmis 6rnekler tizerinden siirdiiriilebilirlik baglaminda incelenmesi bu

boliimiin igerigini olusturmaktadir.

Tez calismasinda dordiincii bolimde Onerilen model cercevesinde her bir baslik
altinda, segilecek yapiya iliskin, akademik yayinlardan, belediyelerin resmi
sitelerinden, kamu kurumlarindan ve sivil toplum Orgiitlerinden veriler
toplanmaktadir. Ozellikle resmi kaynaklardan elde edilmis verilere &ncelik

verilmistir.

Calismada segilen yapilar igin bir puan sistemi iizerinden niceliksel degerlendirme
yapilmayacaktir. Yapilacak degerlendirme niteliksel boyuttadir. Neticede bu
yapilarin birinin digerine gore siirdiiriilebilirligi; kentsel ¢evreye, daha az ya da ya

daha cok, olumlu ya da olumsuz etkisi bulundugu seklinde bir karsilastirma
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yapilmayacak, her bir yap1 kendi baglaminda dordiinci bolimde onerilen 6zgiin

kriterler ¢er¢evesinde olumlu ve olumsuz taraflari ele alinarak tartisilacaktir.

Tez calismasinin 6rneklem kiimesi i¢in Tiirkiye’nin niifusu en kalabalik kenti olan
Istanbul tercih edilmistir. Istanbul kenti gegmisten bugiine uygun kosullar1 sayesinde,
ticaret kontrol ve koordinasyon merkezi niteligindedir ve bu sayede bu kavramlarla
iliskili islevler giiniimiizde Merkezi Is Alan1 olarak isimlendirilen alanlarda én plana
cikmaktadir. Bu sebeple tez kapsaminda arastirilan ornekler merkezi is alanlari

agisindan Tiirkiye'nin en zengin kentlerinden biri olan Istanbul'dan segilmistir.

2009 istanbul 11 Cevre Diizeni Plani’na gére Zincirlikuyu, Maslak, Levent, Atasehir
gibi semtler, daha ¢ok finans agirlikli hizmet birimlerinin ve biiyiik sirketlerin genel
merkezlerinin yogunlastigt bir ticari yapilagma alanlaridir. Tez c¢alismasi igin
secilecek yapilar belirlenirken yapi konumlarinin, merkezi alanlara yakinligi, ana
arterle iliskileri g6z oniine alinacaktir. Sekil 5.1°de 2009 Istanbul i1 Cevre Diizeni
Plani’nda belirlenen Merkezi Is Alanlar1 ve iist kademe hizmet-ticaret merkezleri

gosterilmektedir.

é

ARV BEMRCAIK DAV BAPANH

11190900 OLCEXL!
ISTANBUL
EVRE DOZEN FLAN

Sekil 5.1 : 2009 Istanbul i Cevre Diizeni Plan
Orneklerin sinirlandirilmasinin tez galigmasina uygun yapilmasi igin 6ncelikle
Istanbul’da bulunan karma islevli yap1 durumuna bakmak gerekli goriilmiistiir.
Yapilarin ¢evreye etki potansiyelinin konum ve hacim ile dogru orantili oldugu
diisiiniildiigiinde Istanbul kentinde bulunan en az 100.000 m>’ye sahip karma islevli

yap1 orneklerinin bir listesi ¢ikarilmistir.
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Cizelge 5.1°de, Istanbul igerisinde yer alan bilyiik yiiz 6lgiimli karma islevli
yapilarin; konum, acilis tarihi, alan bilgileri ve yesil bina sertifikasi sahipligi ile ilgili

veriler gosterilmektedir.

Cizelge 5.1 : istanbul'da bulunan 100.000 m? ve iizeri insaat alanina sahip karma

islevli yapilar
; . Yesil Bina .
Karma Islevi . e Fonksiyonu Sertifika | Arsa Alam Insaat
Yap1 Ornekleri Yil g Alam
Sahipligi
Trump Towers 25(;311 Konut-Ofis-AVM - 11.139m* | 165.139 n?
Sapphire Kagiane | Konut-AVM . 36.600 m2 | 260.000 n?
Metrocity Lze(‘)’ggt Konut-Ofis-AVM - 9300 | 215.000 n?
Levent . BREEAM
Kanyon 2006 Konut-Ofis-AVM Excellent 30.000 n? 250.000 m?
Besiktas Konut-Ofis-AVM- ) )
Zorlu Center 2013 Otel-Sanat Merkezi - 102.000 m 615.885 m
e Ui Komo® | konut-OfisAVM | 'S0 | 34205 | 204500
Etiler . BREEAM
Akmerkez 1993 Konut-Ofis-AVM Excellent 34.680 n? 180.000 m?
Varyap Atagehir Konut-Ofis-AVM-
Meridian 2012 Otel - 107.000 n? | 374.000 n?
Skyland Seyrantepe .
Ltanbul 017 Konut-Ofis-AVM - 46.000 m* | 666.555 n?
Siizer Plaza Besiktas | Konut-Ofis-Otel 6514nf | 112,000
Ll U‘;‘Bﬁ‘;ye Konut-Ofis-AVM - 43700 m? | 248.000 n?
Nish Istanbul | >SSV | Konut-Ofis-AVM : 33.000m? | 135.000
Rings istanbul Sa”zcg'l‘;epe Konut-AVM 'fo'?g) 238.000 m2 | 560.000 n?
Akasya Uskiidar . Breeam X :
Acibadem 2014 Konut-Ofis-Avm Good 180.000 m' 596.000 m'
. Mahmutbey | Konut-Ofis-AVM- LEED
Mall of istanbul 2013 Otel Gold 123.000m? | 655.000 m?
Batisehir Bagalar | Korut-Ofis-AVM- : 165.000m° | 772.000
Umraniye
Sarphan 2014-Insaat | Konut-Ofis-AVM- ) . ,
S B Devarn | Otel 288.000 m? | 808.000 m:
Ediyor
Dumankaya Maltepe Afic i 5 ,
Ritim istanbul 2016 Konut-Ofis-AVM 32.500 n 240.000 m'
Metropol Atasehir Afic LEED , ,
istanbul 2018 Konut-Ofis-Avm Gold 99.000 n 753.000 m'
Viaport Venezia | St | Konut-Ofis-AvM : 82.000m | 631.000
is Bankas: Besiktas | AVM-Ofis-Kiiltiir ] , ,
Sl e 2000 Merkezi 25909 m® | 224.357 my
EmaarSquare | sea | KonutOfisAVM | EED | 66.000m | 500000 m?
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Cizelge 5.1° de gosterilen karma islevli yapilarin, Istanbul {izerinde haritada
konumlart Sekil 5.2°de gosterilmektedir. Haritadan da anlagilacagi tizere 6rneklem
i¢in listesi yapilmis karma islevli yapilar, ¢ogunlukla MiA bdlgesine yakin ve ana

arterler ile iliskili noktalarda yer almaktadir.

Sekil 5.2 : Karma iglevli yapilarin harita iizerinde konumu
Ornek ¢oziimlemesi igin Istanbul’da kentsel bosluklarda yiikselen ii¢ biiyiik 6lcekli
karma yap1 projesi; Zincirlikuyu’da yer alan Zorlu Center; Uskiidar'da yer alan
Akasya Acibadem ve Atasehir’de yer alan Metropol Istanbul projeleri segilmistir.
(Sekil 5.3)
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Sekil 5.3 : Orneklerin Istanbul'daki Konumlari
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Ormnek olarak segilen ii¢ projenin karma islevli yapilar olarak adlandirilmasi, her ii¢
projenin en az ii¢ isleve sahip olmasindan kaynaklanmaktadir. Projeler secilirken

asagida belirtilen ozellikleri dikkate alinmistir.

e Secilen ii¢ yap1, en az ii¢ islevli karma islevli yapilardir.

e Yapilar, yaklasik 100.000 m2 ve iizerinde taban alanina ve 500.000 m2’nin
tizerinde kapali alana sahip olmalarindan dolay: biiyiik yiiz 6lgiimlii olarak
isimlendirilebilir.

e Yapilar, konumlar1 itibariyle kentin Onemli ulasim noktalarinda yer
almaktadir. Ana arterlerle ve acil ulasim yollar1 ile dogrudan iliskilidir.

e Omekler sinirlandirilirken yesil bina agisindan gesitlilik saglamak adina, ii¢
karma islevli yapr icerisinde yesil bina sertifikasina sahip iki Ornek
secilmistir. Metropol Istanbul projesi LEED Gold, Akasya Acibadem projesi
ise BREEAM Good sertifikasina sahip yesil binalardir.

e Orneklerden ikisi mimari alanda ¢esitli ddiiller almis yapilardir.

Cizelge 5.2°de secilen orneklerin genel 6zellikleri belirtilmistir.

Cizelge 5.2 : Secilmis 6rneklerin tanitimi

Secilmis Zorlu Center Akasya Acibadem Metropol istanbul
Ornekler
Konumu ve Besiktas . Uskiidar Atasehir
Ana Arterler Biiyiikdere Caddesi lle D-100 Karayolu Tem Otoyolu Ve
e iliskisi D-100 Karayolu Ile 0-1 Otoyolu Kozyatag1 Baglanti
¢ TISKIs Kesisiminde kesisiminde Yolu Kesigsiminde
Proie O . Atasehir Diizenleme
J€ Oncesl . . . | Eski Otosan Fabrikasi Ortaklik Payi ile
Arazi Eski Karayollar1 Arazisi ‘s
DUrumu Arazisi Ayrilmig
Ortak Donat1 Alani
Arsa Alam 102.000 m? 180.000 m? 99.000 m?
Insaat Alam 615.885 m? 596.000 m? 753.000 m?
Fonksiyonu Konut-Avm-Otel-Ofis- Konut-Avm-Ofis Konut-Avm-Ofis
Sanat Merkezi
} Tiirkiye'nin ilk Bes Breeam Good ve Tiirkiye'nin En
Ozelligi Fonksiyonlu Karma Breeam Excellent Yiiksek Ikinci Yapist
Islevli Yapist Sertifikah Leed Altin Sertifikali
. . The European
En lyi Planlanmus Proje Property Awards
Odiili -Cityscape Dubai e s
. 2012’de “En lyi
) Avrchitectural Awards Yiiksek Bina
Odiilleri Ticari Mimarlik Odiili Mimarisi” -
-International Property Kateqorisinde
Awards Avrupa « 9 ,
Birinciligi Avrupa’nin En
Basaril Projesi”
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5.2 Secilen Yapilarin Genel Bilgileri

5.2.1 Zorlu Center genel bilgileri

Zorlu Center, Istanbul ilinin Besiktas ilgesi sinirlar1 iginde Levazim Mahallesi’nde
bulunmaktadir. 2007 yilinin Haziran ile Kasim aylar1 arasinda gergeklesen Zorlu
Center Mimarlik ve Kentsel Tasarim Yarigsmasi’na katilan 117 firmadan segilen
Emre Arolat Mimarlik ve Tabanlioglu Mimarlik Ortak Girisim Grubu’nun
caligmalar1 neticesinde, yap1 insaatina 2008 yilinda baslanmis ve insaat 2013 yilinda
tamamlanmistir. Zorlu Center, konut, ofis, otel, avm ve performans sanatlari merkezi
islevlerine sahiptir. Bu ozellikleri sayesinde Tiirkiye'nin ilk bes isleve sahip karma
islevli yapisi olarak bilinmektedir. Zorlu Center 2008 yilinda Cityscape Dubai
Architectural Awards yarismasinda “En Iyi Planlanmis Proje”, 2009’ da Uluslararasi
Gayrimenkul Odiilleri kapsaminda ise ‘Ticari Mimarlik Odiilii” gibi uluslararasi bir

cok ddiile sahip bir projedir. (Url-11)

Zorlu Center projesinde 72.000 m? yesil alan bulunmaktadir ve yapt 60.000 m? yesil
catiya sahiptir. Tiirkiye’de yesil bina ve siirdiiriilebilirlik alaninda faaliyet gosteren
Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi’ne gore Zorlu Center’a ait yesil bina sertifikasi

bulunmamaktadir. (Url-1)

Sekil 5.4 : Zorlu Center Goriinimii

Proje Kiinyesi

e Mimar: Emre Arolat Architects/Tabanlioglu Mimarlik

e Proje Yeri: Istanbul, Besiktas

e Proje Tipi: Konut, Ofis, Alisveris Merkezi, Kiiltiir Merkezi, Otel
e Toplam arsa: 102.000 m?

e Toplam insaat alam: 615.885 m?

e linsaat Baslangic ve Bitis Tarihi: 2008 - 2013
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5.2.2 Akasya Acibadem genel bilgileri

Akasya Acibadem Istanbul ilinin Uskiidar ilgesi simrlar1 icinde, Acibadem
Mahallesi’nde bulunmaktadir. Konut, ofis ve aligsverisi merkezi islevlerini barindiran
Akasya Acibadem projesi 180.000 m? arsa iizerinde 596.000 m? insaat alanina
sahiptir. Yapt Evrenol Mimarlik ve Omerler Mimarlik tarafindan, Akasya Kent,

Akasya Koru, Akasya Gol olmak iizere ii¢ ayr1 etap olarak tasarlanmustir.

Akasya Acibadem yapisi, bir ¢ok 6diile sahip bir projedir. The European Property
Awards 2012’de “Avrupa’nin En Basarili Projesi” ve MIPIM 2013’te “People’s
Choice Awards” kategorisinde 32 proje arasindan birinci secilmistir. ICSC’de
“Avrupa’nin En Iyi Alisveris Merkezi “ 6diiliinii almis, Stevie Awards’da Akasya

Acibadem 2 Bronz Steive 6diili kazanmustir.( Url-12)

Akasya AVM projesi, BREEAM BESPOKE 2010 yesil bina degerlendirme sistemi
kapsaminda tasarlanip insa edilmistir. BREEAM Excellent sertifikasina sahiptir.
(Url-1)

Sekil 5.5 : Akasya Acibadem goriiniimii

Proje Kiinyesi

e Mimar: Evrenol Mimarlik

e Proje Yeri: Istanbul, Uskiidar

e Proje Tipi: Konut, Ofis, Aligveris Merkezi

e Toplam arsa: 180.000 m?

e Toplam insaat alanmi: 596.000 m?

« Insaat Baslangic ve Bitis Tarihi: 2008 - 2014
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5.2.3 Metropol Istanbul genel bilgileri

Metropol Istanbul, Istanbul ilinin Atasehir ilgesi smirlar1 icinde, Atatiirk
Mahallesi’nde bulunmaktadir. Konut, ofis ve aligverisi merkezi islevlerini barindiran

Metropol Istanbul projesi 99.000 m? arsa iizerinde 753.000 m? insaat alanina sahiptir.

Metropol Istanbul, ABD Yesil Bina Konseyi(USGBC) tarafindan gelistirilen LEED
Sertifikas1 kriterlerine uygun olarak planlanan, Tiirkiye ’nin ilk biiylik ekolojik

karma insaat projelerinden biri olma 6zelligine sahiptir.
Metropol Istanbul Leed altin sertifikasina sahiptir. (Url-1)

Tiirkiye’ de 284 m yliksekliginde Sariyer’de bulunan Skyland kulesinden sonra, 280

metre kulesi ile Istanbul’un ve Tiirkiye nin ikinci en yiiksek yapisidir.(Url-13)

Sekil 5.6 : Metropol Istanbul gériiniimii

Proje Kiinyesi

e Mimar: RMJM Mimarlik & DOME Mimarlik
e Proje Yeri: Istanbul, Atasehir

e Proje Tipi: Konut, Ofis, Aligveris Merkezi

e Toplam arsa: 99.000 m?

e Toplam insaat alam: 753.000 m?

o Ingaat Baslangic ve Bitis Tarihi: 2012 - 2018
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5.3 Secilen Yapilarin Olusturulan Kriterlere Gore Analizi
5.3.1 Zorlu Center

5.3.1.1 ‘Kent ile iliski’ kriterlerine gore inceleme

¢ Yapmn Yarattign imar Hareketliligi

Yapi Arazisi Imar Durumu Analizi

Zorlu Center projesi Istanbul ilinin Besiktas ilcesinde Levazim Mahallesi smirlari
30/165 parsel lizerinde yer almaktadir. (Sekil 5.7) Zorlu Center projesinin bulundugu
arsa yaklagik 102.000m2°lik bir yiiz 6l¢timiine sahiptir. Meri plana gore Kaks=2,80,
H=Serbest yapilagsma kosullar1 ile “Turizm+ Ticaret +Kiiltiir Tesis Alan1” lejantina

sahiptir.

Sekil 5.7 : Zorlu Center parsel harita goriintiisii (TGKM)

Zorlu Center arazisinin imar revizyonlari incelendiginde, arazinin 1993 tarihli 1/5000

Olcekli planlarda “Karayollar1 Tesis Alan1” olarak planlara yansidigi goziikmektedir.
Arazinin oncesine kamu arazisi olarak kullanilmakta ve {izerinde Karayollar1 Bolge
Miidirligiine ait tesis alani bulunmaktadir. 2006 yilinda ise Karayollart Genel
Miidiirliigii’nden kanunla hazineye devredilmistir. Arazinin hazineye devrinden
sonra, yapilan plan tadilati ile “Turizm-Kongre Merkezi ve Kiiltiirel Tesis Alan1”
olarak dontistiirilmiistiir. Arazi Ozellestirilmeden 6nce, Maliye Bakanligi’nin imar
yapma yetkisi olmamasi nedeniyle, Ozellestirme Idaresi Baskanligi’na devredilerek,
bu kurum tarafindan hazirlanan 2006 tarihli ve 1/1000 olgekli tadilat planiyla

arazinin kullamm izni “Turizm-Kongre Merkezi ve Ticaret-Kiiltiirel Tesis Alan1”
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olarak degistirilmis ve bu sayede alisveris merkezi, ofis ve otel yapilmasinin 6nii

agilmustir.( Ozoral,2015)

Yapilan inceleme sonucu arazinin, ge¢miste kamu arazisi olarak kullanildigi ve
2004 ten beri ‘korunmasi gerekli kiiltiir varlig1’ olarak tescillenmis ve konumlandigi
bolgedeki ilk yiiksek yapilasmanin Onciisii sayilmis Karayollar1 Bolge Miidiirliigi
Binast’nin yikilarak, fonksiyon degisikligine ugradigi goriilmektedir. Yapilan
degisiklikler, tamamen ticari amaclarla kent siluetine etkiyecek yiiksek kulelere sahip
Zorlu Center projesinin yapilmasina imkan saglamistir. Tescilli bir yap1 olan
Karayollar1 Binasi’nin yikimi, arazinin Ozellestirilmesi, kentin tim kesiminin
kullanabilecegi arazide yalnizca iist gelir grubuna hitap edecek bir proje yapilmasi,

kentsel ve sosyal siirdiiriilebilirlik ilkelerine son derece aykir1 bir durumdur.

Niifus yogunlugu analizi

Karma islevli yapilarin bulundugu bdlgede bir niifus yogunlugu olusturma

potansiyeli yarattig1 tez ¢alismasinin nceki boliimlerinde bahsedilmistir.

Zorlu Center, Istanbul ilinin Besiktas Ilcesinde, Levazim Mahallesi sinirlari
icerisinde yer aldigindan niifus yogunluguna etkisi analizi yapilirken Levazim
Mabhallesi’nin, yap1 insa edilmeden dnce ve sonrasini incelemek gerek goriilmiistiir.
Sekil 5.8’de Levazim Mahallesi’nin, 2007 ve 2019 yillar1 arasindaki niifus sayilari

gosterilmektedir.

Levazim Mahallesi Yillara Gore Niifus Degisim Grafigi
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Zaman

Sekil 5.8 : Levazim Mahallesi Yillara Gore Niifus Degisim Grafigi ( TUIK)
Zorlu Center ingaat1 i¢in c¢alismalar 2008 yilinda baslamis ve 2013 yilinda sona
ermistir. Niifus degisimi gozlemlendiginde 2011 yilindan itibaren bolgede bir artis
goriilmektedir. Artisin son 12 sene igerisinde en yiiksek oldugu zaman dilimi Zorlu

Center’1in insasinin tamamlandig1 2013 yilindan sonra gerceklestigi goriilmektedir.
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Emlak degerlerinin analizi

Yapinin g¢evresindeki mahalle bazinda emlak degerlerinin incelenmesi adina, Zorlu
Center’in bulundugu Levazim Mabhallesi igerisinde, yapi insasi Oncesi ve

sonrasindaki konut piyasasindaki degisim incelenmektedir. (Sekil 5.9)

Yillara Gore Konut Satis Fiyati Grafigi
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Sekil 5.9 : Levazim Mabhallesi Yillara Gore Konut Satis Fiyat1 Grafigi (Url-14)
Yukardaki grafikte il, ilge ve mahalle bazinda konut satis fiyatlarinin yillara gore
degisimi gosterilmektedir. Grafige gore, Istanbul ve Besiktas genelinde konut satis
fiyatlarinda artis goriilmektedir. Ancak Levazim Mahallesi’ndeki artis ivmesi,
Istanbul ve Besiktas ortalamalarina gore ¢ok daha fazladir. Bu artista, ekonomik ve
sosyal sebeplerin yani sira, Levazim Mahallesi’nde insa edilen Zorlu Center’in

bolgeye sagladig etki de dnemli bir rol oynamaktadir.

¢ Yapmn ulasim ve erisilebilirlik durumu

Konum ve ana arterler ile iliski

Zorlu Center Biiyiikdere Caddesi ve D-100 Karayolu kesisiminde; Istanbul
metropoliten alanmin iki ana karayolu ulagim aksinin birlesim noktasinda yer
almaktadir. (Sekil 5.10) Yap1 alan1 ayn1 zamanda Istanbul’un iki yakasim birbirine
baglayan Atatiirk ve Fatih Sultan Mehmet bogaz kopriilerine de oldukca yakin bir
konumdadir. Yapu, Istanbul Zincirlikuyu’da, Istanbul’un Cumhuriyet donemi gelisim
strecinde sekillenmis “merkez kent” alaninda; Besiktag’tan Maslak’a uzanan ve
Istanbul’un Merkezi Is Alan1 olarak tarif edilen bolgenin icerisindedir. Bu nedenlerle
yapinin konumu ve ana arterlerle iliskileri degerlendirildiginde, kent igerisinde ana

arterler ile dogrudan iligkili oldugu, kent merkezinin 6nemli noktasinda yer aldig1 ve
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islevsel olarak is alanlarinin yogun oldugu bir bolgede konumlandigi goriilmektedir. (

Ozoral,2015)

Sekil 5.10 : Zorlu Center konum ve ana arterler ile iligkisi

Yapinin ulasilabilirligi

Zorlu Center konumu itibariyle, ana arterler ile dogrudan iliskili olmasindan dolay1
araglarla ulagilabilirligi yiiksek bir alandadir. Taksim- 4.Levent metrosuna ve
Istanbul’da 6nemli bir toplu tasima aksi olan metrobiis hattina baglantili durumdadir.
Zorlu Center ile dogrudan baglantili toplu tasima hatlari, ulasimi kolaylastirmada
onemli bir etkendir. Bu yonleriyle Zorlu Center genis Istanbul metropoliten alaninin

ulagim ag1 orlintiistinde son derece ulasilabilir bir noktada yer almaktadir.

Zorlu Center ayn1 zamanda Fatih Sultan Mehmet kopriisiine giden ticari yapilarin ve
tasit trafiginin yogun oldugu yol aksinda konumlanmaktadir. Bu sebeple trafigin
hemen her saat yogun oldugu merkezi bir noktadadir. Bu yogunluk yaya
yogunlugundan ¢ok tasit yogunlugudur. Bu durum yaya ulasilabilirligi agisindan
incelendiginde, yaya trafigini olumsuz etkilemektedir. Ciinkii yayalar icin yeterli
onlem ve giivenlik tedbirleri alinmamaktadir. Ozellikle Zincirlikuyu metrobiis
istasyonu ile alan arasindaki yaya giizergahi, D-100 Karayolu Biiyiikdere Caddesi
katim yolu ile kesismekte ve yaya giivenligine yonelik herhangi bir diizenleme
bulunmamaktadir. Bu nedenle Zorlu Center’a ulasim, 6zel tasitlar ve toplu tasima
araclariyla saglanmaktadir. Ozel tasitlar ile de trafigin yogun saatlerde ulasim

oldukga zor hale gelmektedir.
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¢ Yapmn yakin cevresine etkisi

Giines ve Riizgar Etkisi

Zorlu Center’in bulundugu arazinin kuzey dogusunda alcak kathi konut siteleri,
giiney batisinda ise Biiyiikdere caddesi ve etrafindaki konut ve ticari yapilar
bulunmaktadir. Sekil 5.11°de Zorlu Center’in 21 Aralik giinii sabah 09:00 ile aksam
17:00 arasinda her yarim saatte bir olusturdugu golge boylar1 birlestirilerek

gosterilmektedir.

Tiirkiye’de kis saati uygulamasina gegilmediginden, 21 Aralikta Istanbul’da giin
dogumu 08.26, giin batim1 17.40°tir (Url-22). Golge boylari giin dogumundan
yaklagik yarim saat sonrasi ile giin batimindan yaklagik yarim saat dncesini i¢ine alan

zaman dilimi i¢in Revit programi kullanilarak hesaplanmustir.

Zorlu Center yap1 biitiiniiniin 21 Araliktaki golge boylar1 giin igerisinde; sabah saat
09:00° daki en uzun gdlge boyu 1260 m, 09:30°daki golge boyu 630 m, 6glen
12:00°daki giin icerisindeki en kisa golge boyu 220 m, 16:30°daki gblge boyu 600 m,
17:00°daki golge boyu ise 1120 m olarak degismektedir. 107 metre yiiksekliginde
dort kuleye sahip olan yapinin, ¢evresinde bulunan algak kath konut yapilarina golge
diisirmesi, yapilarin giinesten faydalanmasini olumsuz etkilemektedir. Bu durum
ozellikle giinesin daha egik agiyla geldigi eyliill ve mart aylari arasindaki donemde,
isinma amagli enerji tiiketiminin artmasina neden olacaktir. Giindogumu ve
giinbatimina yakin saatlerde ise glinesten 1sinma amagh faydalanmak miimkiin
olmasa da, golgeye maruz kalan ¢ok genis bir alandaki yapilarda aydinlanma amagh
elektrik tiikketim siiresi uzayacaktir. Yapinin 6zellikle kuzeydogu ve kuzeybatisinda
golge etkisinden olumsuz etkilenen alan biiytikliigiiniin daha fazla oldugu ve yogun
bir yapilasma bulundugu goriilmektedir. Yiiksek yapilarin insa edildigi cevreye
uyumlu tasarlanmasi gerekmektedir. Ancak bulundugu bdlgede yiiksek kuleli
yapilarin, ¢evredeki algak katli yapilara olumsuz etkisi siirdiiriilebilirlik ilkelerine

aykir1 bir durumdur.
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Sekil 5. 11 : Zorlu Center’in olusturdugu golge konisi

Istanbul ve cevresinde hakim riizgarlar kuzeydogu ve giineybat1 yoniindedir. Zorlu
Center metropol alanda yogunlugun yiiksek oldugu kent merkezinde diger yapilarla
oldukca yakin mesafededir. Bu sebepler ile, ¢evre yapilarin az kath olmasi, Zorlu
Center’in yiiksek kulelere sahip olmasi ve yapilar arasinda mesafenin az olmasi,
cevre yapilarin hakim riizgardan faydalanmasi adina olumsuz bir etki yaratmaktadir.
Degerlendirmeler sonucunda yapinin kentsel ¢evreye etkisinin siirdiiriilebilirlik

ilkeleri ile ters diistiigii sOylenebilmektedir.

Trafik yogunluguna etkisi

Zorlu Center’in ¢evresindeki trafik yogunluguna etkisinin incelenmesi ig¢in, yapi
arazisinin cephe aldigi, Barbaros Bulvar1 Kavsagi ile D-100 Karayolu tizerindeki,
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Y&netim Merkezi’nin yerlestirdigi sensorler

ile yapilmis 6l¢timler incelenecektir. (Sekil 5.12)

w7 A
ZORLU CENTER . BARBAROS BULVARI KAVSAGI D-100 KARAYOLU
KONUMU SENSOR NOKTASI SENSOR NOKTASI

Sekil 5.12 : Zorlu Center ¢evresine yerlestirilmis sensor noktalar
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Analiz yapilirken, 2010, 2014 ve 2020 yillarinda Ocak ayinda hafta i¢i ve hafta sonu
icin ayri iki giin secilmistir. Secilen saat dilimleri, hafta i¢i se¢ilmis giin i¢in, trafigin
yogun oldugu, sabah ise giden kentliler i¢cin mesai baslangic zaman1 06:30-08:30
zaman aralig1 ve aksam mesai ¢ikis zamani i¢in de 17:30-19:30 zaman aralig1 olarak
belirlenmistir. Hafta sonu icin 0&glen, 12:00-14:00 arasindaki ortalama hiz
incelenecektir.  Cizelge 5.3’te Barbaros Bulvari Kavsagi ve D-100 Karayolu
iizerindeki sensorlerin  gosterdigi, secilen giin ve saatlerde ortalama hiz

gosterilmektedir.

Cizelge 5.3 : Zorlu Center Cevresi Trafik Analizi (IBB,UYM)

_ o D-100 Karayolu Barbaros Bvulvarl
Yil Tarih Zaman Dilimi Kavsag
Ortalama Hiz
Ortalama Hiz
15 Ocak 06:30 - 08:30 57 66
2010 Cla;rsoazr;ll)(a 17:30-19:30 11 5
i 12:00 - 14:00 25 64
Cumartesi
8 Ocak 06:30 - 08:30 10 59
2014 Carsamba 17:30-19:30 18 13
11 Ocak 12:00 - 14:00
) 26 51
Cumartesi
15 Ocak 06:30 - 08:30 68 45
2020 (iaérsoamk:(a 17:30-19:30 16 8
CaK 1 12:00-14:00 28 40
Cumartesi

Cizelgeye gore inceleme yapildiginda D-100 Karayolu’nun son 10 sene igerisinde
aksam saatlerinde trafik yogunlugunun yiiksek oldugu ve degerlerdeki degisiminin
fazla olmadig1r goriilmektedir. Barbaros Bulvar1 Kavsaginda ise ortalama arag
hizlarina bakildiginda, yine hafta i¢i giinlerde aksam saatlerindeki yogunluk i¢in D-
100 Karayolu gibi yiiksek oldugu sdylenebilmektedir. Ancak hafta i¢i sabah
saatlerinde ve hafta sonu 6glen saatlerinde yillar gegtik¢e ortalama hizin diistigi
yani yollardaki yogunlugun arttig1 goriilmektedir. Yapilan degerlendirmeye gore
bolgede son 10 sene igerisinde hali hazirda var olan trafik yogunlugu, c¢evredeki
degisimlerle 2010 senesinden giiniimiize bir artis gostermektedir. Cevredeki is
alanlarinin artmasi, yeni yapilarin varligt ve Zorlu Center’in 2013 yilindaki
ingasindan sonra, ana arterlerde yogunluk artisinin, kent ve mimari ile dogrudan

iliskili oldugu sdylenebilmektedir.
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Yapi ¢evresindeki ulasim ve trafik calismalart

Tez c¢alismasinin dordiincii boliimiinde bahsedildigi gibi yapr insasi itibariyle

cevresinde bircok konuda diizenlemeye gerek goriilebilmektedir. Zorlu Center insasi

ile beraber, yakin ¢evresinde, 2010 yilindan giiniimiize kadar UTK (Ulasim ve Trafik

Komisyonu) tarafindan yapilmis projeler Cizelge 5.4’te gosterilmektedir.

32818

27482

27340

27117

23273

22460

22427

3645

22080

21724

21583

21087

21066

20762

20523

20173

20038

19555

Cizelge 5.4 : Zorlu Center cevresi UTK kararli projeler (Url-15)

Karar
Numaras
1

2018/9-5

2016/10-
25

2016/9-25

2016/4-20

2012/38-
24

2012/12-3

2012/11-1

2012/46-
11

2011/42-6

2011/35-5

2011/30-6

2011/21-2

2011/20-
16

2011/13-
2

2011/5-5

2010/42-4

2010/37-6

2010/22-5

KONU

Geometrik
Diizenlemeler

Geometrik
Diizenlemeler

Geometrik
Diizenlemeler

Geometrik
Diizenlemeler

Geometrik
Diizenlemeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon Projeleri
Geometrik
Diizenlemeleri
Gegici Trafik
Sirkiilasyon Projeleri
Gegici Trafik
Sirkiilasyon Projeleri
Gegici Trafik
Sirkiilasyon Projeleri
Gegici Trafik
Sirkiilasyon Projeleri
Geometrik
Diizenlemeleri
Gegici Trafik
Sirkiilasyon Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon Projeler
Gegici Trafik
Sirkiilasyon Projeleri
Gegici Trafik
Sirkiilasyon Projeleri

ICERIK

Besiktas 1Ilcesi, Levazim Mahallesi, Koru Sokagi Geometrik
Diizenleme Projesi.

Besiktas Ilcesi, Levazim Mahallesi, Koru Sokak Sirkiilasyon ve
Geometrik Diizenleme Projesi

Besiktas Ilgesi, Levazim Mahallesi, Koru Sokak Zorlu Center Onii
Geometrik Diizenleme Revize Projesi

Besiktas Ilgesi, Levazim Mahallesi, Koru Sokak Zorlu Center Onii
ile Akmerkez Levazim Yolu Sariyer Cikisi Geometrik Diizenleme ve
Trafik Sirkiilasyon Projesi

Besiktas Ilcesi, Akmerkez Levazim Yolu iizeri geometrik diizenleme
projesi

Besiktas Tlgesi, Zorlu Center nglantl Yollar1 ve Yaya Gegitleri Isi -
Istanbul Metrosu Gayrettepe Istasyonu ve Zincirlikuyu Metrobiis
Dura@i ile Zorlu Center Aras1 Yaya Baglant1 Tiineli 3. ETAP

Besiktas Ilcesi, Zorlu-Center Baglant1 Yollar1 ve Yaya Gegitleri
Insaati Isi Revize Gegici Trafik Sirkiilasyon Projeleri

Besiktas llcesi, revize Zincirlikuyu transfer merkezi geometrik
diizenleme projesi

Besiktas Ilcesi, Zorlu-Center Baglanti Yollar1 ve Yaya Gegitleri
Insaat1 Isi Revize Gegici Trafik Sirkiilasyon Projeleri

Besiktag Ilgesi, Zorlu-Center Baglanti Yollar1 ve Yaya Gegitleri
Ingaati Isi Revize Gegici Trafik Sirkiilasyon Projeleri

Besiktas Ilgesi, Zorlu-Center Baglant:i Yollar1 ve Yaya Gegitleri
Insaat: Isi Revize Gegici Trafik Sirkiilasyon Projeleri (9.Etap)
Besiktas Ilgesi, Zorlu-Center Baglant:i Yollar1 ve Yaya Gegitleri
Insaati Isi Revize Gegici Trafik Sirkiilasyon Projeleri

Besiktas ilgesi, Zincirlikuyu — Akmerkez - Levazim Baglant1 Yolu
Geometrik Diizenleme Revize Projesi

Besiktas Ilcesi, Zorlu- Center Baglanti Yollar1 ve Yaya Gegitleri
Insaati Isi Revize Gegici Trafik Sirkiilasyon Projeleri

Besiktas Ilcesi, Zorlu Center Baglant1 Yollar1 ve Yaya Gegitleri Isi -
Istanbul Metrosu Gayrettepe Istasyonu ve Zincirlikuyu Metrobiis
Duragi {le Zorlu Center Aras1 Yaya Baglanti Tiinel gecici trafik
Sirkiilasyon projesi

Besiktas Ilcesi, Zorlu-Center Baglanti Yollar1 ve Yaya Gegitleri
Insaati Isi Revize Gegici Trafik Sirkiilasyon Projeleri

Besiktas Ilcesi, Zorlu-Center Baglant1 Yollar1 ve Yaya Gegitleri
Insaati Isi Gegici Trafik Sirkiilasyon Projeleri

Besiktas Ilcesi, Zorlu Center baglanti yollar1 ve yaya altgegitleri
ingaati igi gegici trafik sirkiilasyon projesi
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Cizelge degerlendirildiginde, projelerin ¢cogunun Zorlu Center’in baglanti yollar1 ve
yaya gecitleri ile ilgili oldugu goriilmektedir. Sekil 5.13°te projelerin gerceklestigi
Zorlu Center’in yakin c¢evresi gosterilmektedir. Proje detaylarinda ise yap1
cevresindeki trafik yogunlugunun yayalar i¢in engel olusturmasi ve trafik kazalarma
mahal vermesi sebebiyle belediye tarafindan birgok kez geometrik diizenlemeye
gidildigi belirtilmektedir. Bu durum sirdiiriilebilirlik agisindan irdelendiginde,
bolgede seneler igerisine yayillmig silirekli bir insai faaliyet bulunmasi, bu
faaliyetlerin trafik sirkiilasyonunu sekteye ugratmasi, harcanan is giicii ve zaman,

ekonomik ve ¢evresel siirdiiriilebilirlik agisindan olumsuz bir durumdur.

ZORLU GAYRETTEPE ZINCIRLIKUYU YAPIICIN KORU AKMERKEZ

METRO METROBUS mmE ALT-GECIT M oy mms LEVAZIM

CENTER
DURAGI DURAGI BAGLANTISI YOLU

Sekil 5. 13 : Zorlu Center ¢evresinde UTK kararli projelerin goriildiigii alanlar

¢ Yapmn kullamciya sosyal etkileri

Rekreasyon alanlart

Zorlu Center ortak alanlar incelendiginde, bu projeye Tiirkiye’de ilk bes fonksiyonlu
karma islevli yap1 ozelligini kazandiran 50.000 m? kapali alana ve farkli katlarda
ithtiyaca yonelik toplam 5.200 m? fuaye alanina sahip Performans Sanatlar1 Merkezi
akla gelmektedir. 2262 kisi kapasiteli ana tiyatro salonu ve 738 kisi kapasiteli drama
sahnesi ile biiylik toplantilara, gosterilere ve miizikallere ev sahipligi yapmaktadir.
Projede 10.000 m2’lik bir meydan ile 12.000 m2’lik acik hava park alani ve Avrupa
sertifikali gocuk oyun alani bulunmaktadir. (Url-16)
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Zorlu Center Avm belirli giivenlik 6nlemleri ile herkesin girip kullanabilecegi bir
ortak mekan saglamaktadir. Ayrica bazi magazalarin Oniinde bulunan avlu da
insanlarin dinlenebilecegi, bulusma noktasi olarak kullanabilecegi bir ortak alan

olusturmaktadir.

Tez ¢alismasmin Onceki boliimlerinde, proje arazisinin ge¢cmiste Karayollart Genel
Miidiirliigii’'ne ait bir kamu arazisi niteligi tasidigi, sonrasinda ise ozellestirildigi
bilgisine deginilmistir. Kamu arazilerinin kamu yararina olacak sekilde agik yesil
alan olarak degerlendirilmesi yerine ticarilestirilmesi ve yapilagsmaya agilmasi kent
genelinde gerek duyulan potansiyel rekreasyon alanlarinin kaybedilmesi anlamina
gelmektedir. Bu baglamda degerlendirildiginde sosyal ve c¢evresel siirdiiriilebilirlik

ilkelerine aykiri oldugu sdylenebilmektedir.

Sosyal etkilesim ve kullanici tercihi

Zorlu Center biinyesinde barindirdig1 konut, ofis, avm, otel ve performans sanatlari
merkezi ile glinlin 24 saati yasayan bir projedir. Yap1 biinyesindeki kullanim
cesitliligi kullanicilarin konut ve ofis alanlarinin yani sira aligveris, yeme-igme,
cesitli sanatsal faaliyetleri izleyerek eglenme, turizm gibi bir¢ok bos zaman
etkinliklerine ulasim faktoriinii devreden c¢ikararak bir arada ulasmasi imkanini

saglamaktadir. Bu ¢esitlilik 6nemli bir kullanim potansiyeli olusturmaktadir.

Yap1 kullanicisinin sosyo-kiiltiirel acidan degerlendirilmesi yapildiginda, bolgedeki
mevcut sosyal ayrima neden oldugu gozlemlenmektedir. Bu goézlem, ofis ve
konutlardaki satis ve kira bedellerinin yliksek olmasinin yan sira, daha genel bir
kavram olan aligverisin dahi projede iist ve ist-orta gelir grubuna hitap eden
birimlerden olusmasi ile varilan bir neticedir. Zorlu Center’in merkezinde bulunan
avlu etrafinda, alanda alisveris merkezinin diger kisimlarma kiyasla daha liiks
markalara ait magazalar bulunmaktadir. Zorlu Center’da bulunan ac¢ik havadaki
magazalar st kat gelir diizeyi daha yiiksek miisterilere hitap ederken diger diikkanlar
bodrum ve koprii katlarina sikismak zorunda kalmustir. (Bourse, 2017) Bu durum

sosyal siirdiiriilebilirlik agisindan olumsuz bir durumdur.
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Sekil 5.14’te Zorlu Center’in merkez noktasindaki liiks magazalarin yer aldigi avlu

goriiniimii gosterilmektedir.

Sekil 5.14 : Zorlu Center avlu goriniimii

5.3.1.2 ‘Mimari karakter’ kriterlerine gore inceleme

¢ Yer secimi, vaziyet plam ve araziye uyum

Analitik etiit

Arazinin etiit calismasi i¢in, yap1 insaat1 dncesi 2006 yilindaki arazi durumunun hava

goriintiisti incelenmistir (Sekil 5.15).

Sekil 5.15 : Zorlu Center Arazisi 2006 Hava Gériintiisii (IBB, 2020)

Arazinin 2006 yilinda Istanbul Karayollar1 Miidiirliigii icin tesis alam olarak
kullanilmasindan dolay1 arazi igerisinde, idari, teknik ve sosyal fonksiyonlar
kapsayan az katl yapilar goriilmektedir. Arazinin giineyinde ise agirlikli olarak yesil
alan kullanimina yer verildigi goriilmektedir. Zorlu Center’in insasiyla beraber arazi
tizerine diisiik katli yapilarin yerine yliksek kulelere sahip bir yapi insa edildigi
goriilmektedir. 2020 yilinin hava goriintiisii incelendiginde yap1 ¢evresinde yiiksek
yapilar da dahil yapilasmanin artmis oldugu goriilmektedir. 2006 yilindan 2020
yilina dek gergeklesen yeni yapilasmalar sekil 5.16°da isaretlenmistir.
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Sekil 5.16 : Zorlu Center Arazisi 2020 Hava Gériintiisii (IBB, 2020)

Topografya ile uyum

Zorlu Center sekiz metre kot farkina sahip egimli bir arazi iizerinde yer almaktadir.
Yapimin konumundan dolay1, yapi girisleri, giineyden ve batidan saglanamamaktadir.
Bu sebeple yap1 girisleri kent icerisinden kuzey bati ve gliney dogu yonlerinden giris
saglanmaktadir ve kot farkindan yararlanilarak bir yaya yolu olusturulmustur. Yap1
tasarimi  yapilirken yap1 girislerinin kot farkina gore verilmesi, arazinin

topografyasinin tasarima katilmasi agisindan olumlu bir durumdur.

Zorlu Center’in AVM bolimiinin bir kismu 2.bodrum, 1.bodrum katlarinda
bulunmakta ve yapmin otoparki da yer altinda bulunmaktadir. Bu sebeple arazinin
egimi de goz Oniline alindiginda, insaat sirasinda alinan hafriyat miktarin yiiksek
oranda oldugu sodylenebilmektedir. Hafriyat miktarinin yiliksek olmasi ve maliyeti

arttirmasi gevresel ve ekonomik siirdiiriilebilirlik agisindan olumsuz bir durumdur.
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Sekil 5.17 : Zorlu Center arazisi ingaat goriintiisii
Yapinin yakin ¢cevresine uyumu

Zorlu Center’ i bulundugu bolge 4.Levent bolgesi karma islevli yapilara ev sahipligi
yapmakta ve Zorlu Center projesi de islev ve 6lgcek bakimindan bu bolge ile uyum
gostermektedir. Yapiya ait iglevlerin, bolgenin ‘merkezi is alan’’ kimligine uyum

saglamasi yapinin bolgeyle iligkilendirilmesini saglamaktadir.

Ulagim aginda merkezi noktada olmasi, cevresinden gecen yollar nedeniyle
yakininda yapt olmamasi, bir tepede yer almasi onu fark edilir kilan diger
ozelliklerdendir. Toplu tasima araglarinda, metro duraklarinda ve yonlendirme
levhalarinda Zorlu Center yazmasi da bu ilkede 6nemli bir etmeni olusturmaktadir.
Tim fonksiyonlarin birbirinden net olarak ayrilmasi, AVM ve performans sanatlari
merkezinin zemin ve bodrum Kkatlarda, otel ve konut fonksiyonlarinin {ist binalarda

yer almasi, okunabilirligi arttirmaktadir.

Sekil 5.18 : Zorlu Center kent igerisinde goriiniimii
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Yapr Biiyiikdere Caddesi aksindaki gokdelenlerin iist kotlarim1 asmayan bir
yiikseklige sahip olsa da, fiziki Oriintiisiiniin bir pargasi oldugu Levazim mahallesine
oranla ciddi bir yogunluga sahiptir; ayrica Istanbul Bogazi siliietine de giiclii bir

etkisi vardir.

ZORLU
CENTER

Sekil 5. 19 Uskiidar sahilinden gozlenen Avrupa Yakasi siliieti (Sevkin, Giil, 2017)

Zorlu Center, 1983 yilinda yiiriirliige giren Bogazi¢gi Kanunu kapsaminda ‘Bogaz
Geri Goriiniim Ve Etkilenme Bolgesi’ smirlart igerisinde yer almaktadir. Bogaz
siliieti kentin kimlik 6gelerinden biri iken, siliiete etki eden Zorlu Center ve benzer

yiiksek yapilar nedeniyle ciddi tahribata ugramis durumdadir. (Sekil 5.19)

Yapinin imar planlarindaki revizyonlart incelendiginde, Zorlu Center yapisinin
getirdigi yiiksek yogunluk, Bogazi¢ci Kanunu’na uygunsuzluk, ayricalikli imar hakkai,
karma kullanim, sehircilik ilkelerine aykirilik gibi bilirkisi raporuna ragmen ingaat
iznini aldig: goriilmektedir. Ozellestirme lehine sonuglanan kurul karari sayesinde
2013’te acilan Zorlu Center, metropol alan ile metropoliten kentin biiyiime-gelisme
egilimlerine sinir olusturarak Bogazi¢i'nin korunacak dogal yapisina gecis bolgesinde
insa edilmistir. Bogazi¢i Alani’nda bu yarattigi sonuglar1 ile olumsuz 6rnek teskil
eden Zorlu Center, Bogazi¢gi Kanunu’nun tiim yaptirimlarina ragmen Bogazigi
Alanr’na ve Istanbul kentine baski olusturan bir yapilasma meydana getirmistir.

(Erturan, Tirk, 2015)

Gegmis yillarda Zorlu Center’in bulundugu arazide yer alan Karayollar1 17. Bolge
Midiirligi binasi, Tiirkiye’de ilk defa asma cephe kullanilan bina olmasi ve
Zincirlikuyu-Levent akst tizerinde daha sonra olusan yiiksek yapilarin onciisii olarak
sembollesmesi gibi 6zelliklerinden dolay1, 2004’ten beri ‘korunmasi gerekli kiiltiir
varligr’ olarak tescillenmis bir yapidir. Arazinin 6zellestirilmesi ve ardindan Zorlu

Center’1n insast ile gerek kent gerek iilke adina sembol bir yapinin yikimi yapilmis,
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ardindan ticari amaglarla, kent siluetine olumsuz etkiyen ve Bogazi¢i Kanunu’na
aykirt 107 metrelik yiiksek kulelere sahip bir yapi insa edilmistir. Bu baglamda

yapinin ¢evresine etkisi, sosyal ve ¢evresel siirdiirebilirlik olgusuna aykiridir.

¢ Yapiislevleri ve mimari ogeler

Islevier arasi baglantilar

Zorlu Center projesi, 107 metre yiiksekligindeki {i¢ konut kulesi, bir otel kulesi,
kulelerin tizerinde yiikseldigi ofisler ve teras evlerden olusan yaklasik 30 metre
yiiksekliginde bir baza, 2.bodrum, 1.bodrum, zemin ve 1.kat kotlarinda yer alan bir
aligveris merkezi ve biiyilk Olgekli bir performans sanatlari merkezinden

olusmaktadir.

Projenin avantajlarindan biri bulundugu kot sebebi ile sahip oldugu kent
manzarasidir. Ayrica zemin kotunda merkezine aldig1 ve govdesiyle sardigir kamusal
alan, ek olarak yiikselen otel kulesi ve biiylik opera binasi ile Tirkiye’nin ilk bes
fonksiyonlu karma islevli projesidir. Kuleler ortasina avluyu alan hilal bigimde bir
podyum iizerinde yiikselmektedir. Kent terasi olarak planlanan bu podyum, proje
icinde kamusal alan 6nermek adina geri ¢ekilerek ziyaretcilere ve kullanicilara yesil

ve agik alan birakmasiyla 6zellesmektedir.

I oTEL AVM+OFis [ PERFORMANS SANATLARI MERKEZI

Il «onur

Sekil 5.20 : Zorlu Center islev semasi
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Yapmin bodrum katlarinda ¢evre yollara entegre cok katli kapali bir otopark da
bulunmaktadir. Yapi, yaya olan kullaniciyla bazanin avlusunda kalan ve g¢evresinde
cesitli magaza ve yeme-igme alanlar1 bulunan kamuya agik bir meydan ile iliski

kurmaktadir.

Siirdiiriilebilir Peyzaj tasarimi

Toplam 72.000 m2 yesil alana sahip Zorlu Center peyzaj alanina toplam 20 milyon
dolar yatirnm yapilmistir. Zorlu Center’in peyzaj alaninda 200 farkli ¢esit bitki
bulunmakta, bu bitkilerin 68 adedi farkl tiirdeki agaglardan meydana gelmektedir.
Ayrica, tesiste 2.000 herdem yesil, 1.000 yaprak doken/yaz yesili olmak iizere
toplam 3.000 adet agacg, 45.000 cali, 600.000 uzun 6miirlii bitki, i¢ mekanlarda ise
10.000 adet bitki kullanilmstir. (Url-17)

Cephe Tasarimi

Tasarim grubunun iddiasina gore, yapinin cephesi ve catisi kentsel siirdiiriilebilirligi
saglamak amaciyla, cepheler yatay cizgisel hatlarda, cati ise eskiden yesil tepe olan
yerin devamini saglamak ve kamusal alan olusturmak amaciyla yesil ¢ati seklinde
tasarlanmistir. Ancak dogal yesili ortadan kaldirip, beton kiitlenin catisini yesil ¢ati
olarak degerlendirmek, siirdiiriilebilirlik ilkeleri baglaminda elestiriye acik bir

durumdur.

Sekil 5.21 : Zorlu Center cephe goriinimii

Zorlu Center’da dortgen cekirdegin etrafinda sekillenen beton govde, kent terasinin
tizerinde yiikselerek sade bir cephe dili Onerirken, daireler dort cepheye de
yonlendirilerek kentin manzarasinda maksimum fayda saglayacak bi¢cimde organize

edilmistir. (Sekil 5.21) Calismanin 6nceki boliimlerinde bahsedildigi gibi Zorlu
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Center, st gelir grubuna hitap etmektedir. Yapi, tiim kentliye ait bir kamu arazisini
ve sundugu kent panoramasim tiist gelire mensup kentin kiigiik bir kitlesine sunmasi
ile toplumda sosyal ayrisma ve kutuplasmayi koriiklemektedir. Bu durum sosyal

stirdiiriilebilirlik olgusuna ters diismektedir.
¢ Enerji Verimliligi
Yesil bina sertifika sahipligi

Zorlu Center’in yesil bina sertifikasi bulunmamaktadir. (CEDBIK) Bu baglamda,
literatlir 6zetinde bahsedildigi tlizere, her ne kadar yesil bina sertifika sistemleri yap1
bazinda siirdiiriilebilirlik temeline dayanmakta olup kentsel dlgekte siirdiiriilebilirlik
degerlendirmesi parametreler arasinda oldukga kisitli kalsa da, neticede yapinin
stirdiiriilebilir tasarim yaklasiminin asgari standartlarini dahi karsilamaktan uzak

oldugunu goriilmektedir.

Su, Ank Ve Enerji Verimliligi Yonetimi

Zorlu Center’in enerji verimliligi alanindaki ¢alismalar, Zorlu grubunun biinyesinde
Zorlu Enerji sirketi tarafindan gerceklestirilmektedir. Projenin enerji verimliligi
konusundaki degerlendirmeleri i¢in; Zorlu Holding’in siirdiiriilebilirlik raporlari

incelenmistir. Raporda elde edilen verilere gore;

e Zorlu Center’da merkezi iklimlendirme sistemine eklenen otomatik kontrol
mekanizmast ve LED aydinlatma sistemi ile enerjinin verimli kullanim
saglanmaktadir.

e Zorlu Center ‘da Zorlu Tesis Yonetim A.S. tarafindan yiiriitillen “TS EN ISO
50001 Enerji Yonetim Sistemi Standardi’” ile faaliyetler yiiriitilmektedir.
ISO 50001 Enerji Yonetim Sistemi, enerji uzmanlar1 tarafindan belirlenen
standartlar c¢ergevesinde, enerji yoOnetim sistemi olusturulmasi, enerji
tasarrufu yapilmasi, enerji giderlerinin diistiriilmesi ve ¢evreye duyarliligi
tesvik eden siire¢ ve sistemlerin olusturulmasini saglamaktadir.

e Istanbul Zorlu Center Projesinde 250 m3/giin kapasiteli Aktech Gri Su Geri
Kazanim Sistemi yer almaktadir. Zorlu Center’da 3 metre*6 metre 1
kompaktl (presli) 1 kompaktsiz konteyner bulunmaktadir.

e Zemin kattaki tiim cat1 bahgeleri ve yesil alanlar otomatik sulama sistemine

sahiptir. Yagmur suyu, biiyiik gri su depolarinda depolanir ve damlama
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sulama ve fiskiyeler yoluyla bitkilerin kullanimina sunmakta oldugu
belirtilmistir.

e 2018 yilinda faaliyete gegen elektrikli arag¢ sarj {liniteleri ile yakit tasarrufunu
saglamay1 amagladiklarini belirtmislerdir.

e Zorlu Center’da yenilik¢i ¢aligmalarla atiklarin geri doniisiimiiniin saglandig

belirtilmektedir. (Zorlu Holding’in Siirdiiriilebilirlik Raporlart)

Zorlu Center biinyesinde 120 m? kapasiteye sahip bir atik geri doniisiim odasi ve atik
camlar1 toplayacak alanlar bulunmaktadir. Restoranlardaki atik yaglar da olmak
tizere diger tim atiklar yetkili kuruluslar tarafindan diizenli olarak toplanmakta ve
uygun olanlar geri doniisime kazandirilmakta oldugu bilgisine ulasilmistir. Ancak
belirtilen bu uygulamalar kent igerisinde bir¢ok alanda bulunmaktadir. Bu sebeple
yiiksek yogunluga sahip proje ic¢in bir ayricalik olmadigi agiktir. Ayrica Levazim
Mahallesi ilge genelinde yiiksek atig1 veren mahalledir. Ilgce toplamina oram
%12,32°dir. Belediye’nin beyanmna gdére bunun nedeni Zorlu Center’in Mahalle

sinirlart icinde olmasidir. ( Besiktas Ilce Belediyesi)

Su, enerji ve atik verimliligi ile ilgili degerlendirme yapildiginda, proje biinyesinde
ayricaliklt bir ¢alisma ve yenilenebilir enerji kullanimu ile ilgili yeterli agik bilgiye

ulagilamamustir.

Malzeme sec¢imi

Zorlu Center cephesinde, G-Ext dis cephe compact laminat panelleri kullanilmistir.
Malzeme hakkinda, EBC (electron beam curing) islemine tabi tutulan panellerin
diizglin ve piirlizsiiz yiizeylere sahip oldugu bu sayede kirlenmeyi geciktirdigi,
asinma ve catlamaya karsi yliksek dayamklilik gosterdigi ve kolay temizlenmeye

imkani1 sagladig bilgisine ulasilmustir. ( Url-18)

Malzeme hakkinda G-Ext dis cephe panellerinin diger malzemelerden ayiran en
onemli farkliligin, ileri teknoloji yiizey o6zellikleri oldugu; degisik hava sartlarina ve
iklim degisikliklerine karst dayanimi, UV 1ginlarina karsi yiizeyi ve rengini koruma
ozelligi, kolay temizlenebilir olmasi, yangin geciktirici olmasi, zehirli gaz ve kolay

islenebilir olmasi olarak belirtilmistir. (Url-19)
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Sekil 5.22 : G-Ext dis cephe malzemesi

5.3.1.3 ‘Deprem risk ve kriz yonetimine uygunluk’ Kkriterlerine gore inceleme

¢ Depreme dayanikh yapi tasarimi

Yap: Konumu

Istanbul kenti, kendi igerisinde, binalarin yapisi, zemin etiidii, dayaniklilik gibi farkls
faktorleri ile degiskenlik gosteren farkli riskler barindiran bolgelere ayrilmaktadir.
Yukarda kent igerisinde zemin puanini gosteren haritada Zorlu Center’in bulundugu

konum °‘Riskli Alan’ olarak ifade edilmektedir. (Sekil 5.23)

RNAVUTKOYM

BNBASAKSEHIR

W BAGCl AR AYRAMPAS
AVCILAR
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Il 30ve Al [ 30-50 I 50-70 70 ve Ustii [ Riskli Alanlar

Sekil 5.23 : Istanbul Deprem Haritas1 zemin puania gore riskli alanlar, Zorlu
Center konumu(Gaboras,2020)
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Deprem yonetmeligine uygunluk

Zorlu Center projesinin Besiktas Ilce Belediye’si imar Miidiirliigiinden alinan bilgiye
gore yeni yapi1 ruhsat tarihi 27.04.2010’°dur. Bu tarihlere gore, Zorlu Center, 2007
yilinda ytriirlikte olan ‘Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik® parametreleri temel alinarak insa edilmistir. Ancak 2019 yilinda
yiirlirliige giren glincel “Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” nde yiiksek yapilar i¢in
belirtilen asgari standartlar1 karsilayip karsilamadiginin incelenmesi gerekmektedir.
Zira bundan 6nceki mevzuat 60 metreden yiiksek yapilara iliskin 6zel hiikiimler

icermemektedir. (Url-20)

¢ Yapi ve afet toplanma alanlan iliskisi

Yapi ¢evresindeki deprem toplanma alanlarinin durumu

Zorlu Center’in deprem toplanma alanlari ile yakinlig1 parametresi, bes adet islevi bir
arada bulunduran yiiksek kapasiteli bir proje oldugundan, olast bir deprem durumda
yapt kullanicilarinin yakin ¢evredeki en yakin toplanma alanlarini incelemektedir.
Istanbul Sehir Haritasindan proje konumu ve yakin gevresindeki toplanma alanlar
incelendiginde, proje g¢evresinde diisiik metrekarelere sahip acik gecici barinma

alanlar1 ve toplanma alanlar1 oldugu goriilmistiir. (Sekil 5.24)

Projenin kuzey batisinda bulunan Zincirlikuyu Mezarlig1 yapi ¢evresindeki en biiyiik
yiizolglimiine sahip deprem toplanma alanidir. Ancak deprem sirasinda yapidan
tahliye edilecek ¢ok fazla sayida kullanicinin Biiyiikdere Caddesi’nin karsisindaki
Zincirlikuyu Mezarligi’na yonelmesi zor bir durumdur. Ote yandan mezarliklarin
afet toplanma alani olarak efektif bigcimde kullanilabilme potansiyeli tartismaya agik
bir konudur. Projenin sahip oldugu 566 adet konut ve giin i¢inde yaklasik 40.000
adet ziyaret¢i de ele alindiginda ¢evredeki halihazirda var olan toplanma alanlarinin

yetersizligi olasi bir depremde toplum igin risk olusturmaktadir.
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Sekil 5.24 : Zorlu Center'in yakin gevresinde bulunan afet toplanma alanlar
(IBB,2020)

Cevredeki deprem toplanma alanlarimn erigilebilirligi

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin belirledigi deprem toplanma alanlarmin
niteliklerine gore toplanma alanina maksimum 10 dakika yliriime mesafesinde ve
250 metre yiirime mesafesi icerisindeki niifusun alam kullanilabilecegi
soylenmektedir. Afet toplanma alanlarinda kisi basina 1,5 m?, geg¢ici barmma

alanlarinda ise 3,5 m? oldugu belirtilmektedir.
Projenin en yakinindaki alanlar;

e Zorlu Center’in en yakminda bulunan agik gegici barinma alam olarak
belirlenmis Korgeneral Faruk Giiventiirk Parki’nin mesafesi 250 metre olup
yaya olarak ulasim siiresi 3-4 dakika arasindadir. 6260 m? ye sahip olan park
kisi basina 3,5 m? hesabiyla, 1788 kisilik kapasiteye sahiptir.

e Zorlu Center’a en yakin deprem toplanma alani Yenibahar sokaginin
dogusunda bulunan Ortakdy Vadisi Kentsel Park alanmi igerisinde bulunan
alandir. 7100 m? ye sahip olan toplanma alanini, kisi basina 1,5 m? hesabi ile
4730 kisilik kapasiteye sahiptir. Zorlu Center ile arasinda 450 metre olan

alana yaya olarak ulasim siiresi 8-9 dakika arasindadir.

Calismanin bir onceki bolimiinde mezarliklarin efektif bir sekilde kullaniminin
tartisitlir olduguna ve Zincirlikuyu Mezarligi’nin Zorlu Center kullanicilart igin
erisiminin zor olduguna deginilmistir. Bu baglamda Zincirlikuyu Mezarlig1 disarda

tutuldugunda, proje ¢evresindeki en yakin toplanma alaninin kapasitesi 4730 kisi, en
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yakin gegici barinma alaninin kapasitesi ise 1788 kisidir. Projenin 566 adet konuta
sahip ve giinde yaklasik 40.000 adet ziyaretcisi oldugu diisliniildiiglinde, yap1

cevresinde yetersiz sayida ve bliylikliikte toplanma alan1 oldugu sdylenebilmektedir.

Yapilan incelemeler sonucunda, farkli kademelerde afet toplanma alami olarak
kullanilabilme potansiyeli bulunan bir kamu arazisinin ingaata ag¢ilmis olmasi, bu
ingaatla gelen yilik dncesinde bile ihtiyaci karsilamak icin yetersiz kalan toplanma
alanlarinin yeterligini 6nemli oranda azaltmus, ilaveten bolge dlgeginde hayati 6neme
sahip bir alanin kaybedilmesine sebep olarak toplumun deprem karsisindaki direncini
telafi edilemez diizeyde diisiirmiistir. Bu baglamda Zorlu Center’in kentsel

stirdiiriilebilirlige negatif etkisi aciktir.

Yapimin Deprem Toplanma ve/veya Gegici Barinma Alanm olarak kullanilma

potansiyeli

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin belirledigi gecici barinma alanlarina gore, Zorlu
Center’in otel olarak kullanilan kulesi Raffles Otel, yasanabilir bir yagsam alani,
giivenli ve saglikli bir ortam olarak kapali gecici barinma alan1 olarak
belirtilmektedir (IBB,2020). Calismanin dérdiincii boliimiinde gecici barinma
alanlar1 ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin belirledigi birtakim ozelliklerden
bahsedilmektedir. Bu ozelliklere gore yasam yerlerine yeterli yakinlikta olmast,
elektrik, su ve kanalizasyon aglarina baglantilarinin olmasi gibi yer se¢im kriterlerini

karsilamaktadir.

¢ Yapmin Acil Ulasim Yollar ile Tliskisi

Yap1 Cevresindeki Acil Ulagim Yollart

Zorlu Center, Istanbul kentinin acil ulasim yollar1 ile dogrudan iliskilidir. Besiktas
ilgesinde bulunan 1. Acil ulasim yollar1 olarak belirlenmis Barbaros Bulvari,

Biiyiikdere Caddesi yollarinin kesisiminde yer almaktadir. (Sekil 5.25)
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Zorlu Center = 1. Derece - 2. Derece 3 3. Derece
. Konumu Acil Ulasim Ag1 Acil Ulasim Ag1 Acil Ulasim Ag1

Sekil 5.25 : Zorlu Center ve acil ulasim yollar1 (JICA,IBB,2002)

Acil ulasim yollarina getirdigi yiik

Acil ulasim yollar1 olasi bir afet durumunda yapilacak miidahale onceliklerine gore
derecelendirilmistir. Zorlu Center, 1. Derece Acil Ulasim yollar1 olan, Biiylikdere
Caddesi ve Barbaros Bulvari lizerinde bulundugundan dolayi, yollara yogunluk
agisindan yiik olusturma kapasitesine sahiptir. Olgek olarak biiyiik, bes fonksiyona
sahip, kullanim orani yiiksek olan Zorlu Center ve g¢evredeki benzer nitelikteki
yapilarin, ulasim sirasinda yollarda olusturdugu yiik, acil ulasim yollarina olumsuz

yansimaktadir.

Yapmin trafik yogunlugu iizerindeki etkisi onceki kriterler arasinda tartisilmustir.
2010 yilindan bu yana 6zellikle hafta sonu Barbaros Bulvari ve Biiyiikdere Caddesi
kavsagindaki trafik yogunlugunda anlamli bir artis olusmustur. Bu artista yapinin ¢ok
islevli niteligi nedeniyle mesai giinleri disinda yogun kullanici talebi olusturmasinin
da onemli bir etken olabilecegi dikkate alinmalidir. Bu baglamda olasi bir depremde

acil ulasim yollarmin islevselligine negatif etkide bulundugu degerlendirilmelidir.

5.3.1.4 Genel Degerlendirme

Tez calismasinin saha ¢alismasi kapsaminda Zorlu Center yapismin ‘Kent ile Iliski’,
‘Mimari Karakter’ ve ‘Deprem Risk ve Kriz Yonetimine Uygunluk’ kriterlerine gore

incelemesi yapilmistir.
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Zorlu Center projesinin ‘Kent ile liski’ kriteri altindaki incelemeler sonucunda;

v Gegmis imar planlari incelendiginde, yap1 arazisinin 6ncesinde kamu arazisi

olarak kullanildigi ve imar planlarimin yapilan tadilatlar ile 6zellestirilerek

yiikksek kuleli bir karma islevli yapiya imkan sagladigi goriilmektedir.

Arazide ge¢cmiste bulunan tescilli bir yap1 olan Karayollari Binast’nin yikimi,

arazinin Ozellestirilmesi, kentin tim kesiminin kullanabilecegi arazide

yalnizca st gelir grubuna hitap edecek bir proje yapilmasi, gevresel ve sosyal

stirdiiriilebilirlik ilkelerine son derece aykir1 bir durumdur.

v' Yapmnin  ingasindan sonra ise ¢evredeki  yapilagmanin

gozlemlenmektedir. Bu baglamda, projenin niifus yogunluguna ve emlak

degerlerine etkisi ka¢inilmazdir.

v' Zorlu Center’in konumu incelendiginde ana arterlerle dogrudan iliskili olmasi

dolayisiyla arterlerdeki trafik yogunlugunu arttirdigi sdylenebilmektedir.

Yapiya ulagimin tasit trafigiyle daha kolay olmasi bolgedeki trafik

yogunlugunu arttirmakla  birlikte yaya ulasilabilirligini  olumsuz

etkilemektedir.

v' Zorlu Center’in yakin ¢evresine etkileri incelendiginde, 107 m

yiiksekligindeki kulelerin, ozellikle ¢evredeki alcak katli yapilara golge

diistirdiigii gozlemlenmektedir. Bu baglamda yapiin, g¢evresindeki yapi

gruplarinin giines 1s18indan faydalanmasindaki olumsuz etkisi agiktir.

v' Zorlu Center yapisinin, bolgedeki trafik yogunlugundaki artisa etkisi ile

beraber, yakin ¢evresinde proje kaynakli uzun bir siirece yayilmis olan ulasim

ve trafik caligmalar, siirdiiriilebilirlik ilkelerine aykirt durumlardir.

v" Yapmin Kkent igerisinde iist gelir grubuna hitap etmesi, tasariminda sadece

liks magazalarin agik alanla iligskilendirilmesi, sosyal siirdiiriilebilirlik ile ters

diismektedir.

Zorlu Center projesinin ‘Mimari Karakter’ kriteri altindaki incelemeler

sonucunda,

v' 2006 ve 2020 hava goriintiileri incelendiginde cevrede yiiksek yapilar da

dahil yapilagmanin arttigi goriilmektedir. Zorlu Center insasi Oncesinde

arazide bulunan, bolgedeki yiiksek yapilara onciiliik etmesi ile sembollesmis

Karayollar1 Midiirligii Binast’nin yikilmasi, yerine ¢evresindeki yapilagsmaya
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uygun olmayacak sekilde yliksek kulelere sahip Zorlu Center’in yapilmasi,
ayni zamanda Bogazi¢i Kanunu kapsaminda ‘Bogaz Geri Gorlinim Ve
Etkilenme Bolgesi’ sinirlar1 igerisinde yer alan yapinin, kent siliietinde
yarattig1 tahribat siirdiiriilebilirlik ilkeleriyle olduk¢a ¢elismektedir.

v Projede siirdiiriilebilirlik amaci ile yesil gatilarin tasarlandigi belirtilmistir
ancak arazinin 6nceki halinin incelendiginde yapi insaati sonrasi zemindeki
yesil alanlarin azaltildig1 goriildiiglinde yapilan tasarimin siirdiiriilebilirlik
ilkeleri baglaminda elestiriye agik oldugu sdylenebilmektedir.

v Projenin tasariminda kent panoramasindan faydalanmak adina kulelerin
yonlendirmeleri farkli yonlere yapildigi beyan edilmistir ancak bu durum tiim
kentliye ait bir kamu arazisini ve sundugu kent panoramasini iist gelir
grubuna mensup kiigiik bir kitleye tahsis edilmesi ile toplumda sosyal
ayrisma ve kutuplagmay1 yaratma potansiyeli olusturmaktadir..

v Zorlu Center yapisinin yenilenebilir enerji kullanimu ile ilgili yeterli ve agik
bilgilere ulasilamamistir. Yap1 biinyesinde beyan edilen calismalarin ise
kentin bir¢ok noktasinda bulundugu ve yiiksek yogunluga sahip proje igin bir
ayricalik olmadigr soylenebilmektedir. Ayrica projenin yesil bina
sertifikasina sahip olmamasi, asgari standartlar1 bile karsilayamadigi

gercegini yansitmaktadir.

Zorlu Center projesinin ‘Deprem Risk Ve Kriz Yonetimine Uygunluk’ kriteri

altindaki incelemeler sonucunda,

v Zorlu Center’in inga edildigi donemde yiiriirlikte olan ‘Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik’ parametreleri temel alinarak insa
edildigi ancak yonetmeligin 60 m {izerindeki yapilara iliskin 6zel hiikiimler
icermedigi goriilmektedir. Bu baglamda 2019 yilinda yiiriirliige giren giincel
“Tiurkiye Bina Deprem YoOnetmeligi” nde yiiksek yapilar igin belirtilen asgari
standartlar1 karsilayip karsilamadiginin incelenmesi gerekmektedir.

v' Zorlu Center’in ¢evresinde bulunan deprem toplanma alanlari incelendiginde
yeterli say1 ve biiyiikliikte alanin olmadig1 goriilmektedir. Deprem toplanma alanm
olarak kullanilabilme potansiyeli bulunan bir kamu arazisinin ingaata agilmis
olmasi, bu ingsaatla gelen yiik oncesinde bile ihtiyaci karsilamak icin yetersiz
kalan toplanma alanlarimin yeterligini 6nemli oranda azaltmis, ayrica bolge

Olceginde hayati oneme sahip bir alanin kaybedilmesine sebep olarak olasi bir
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deprem durumunda toplum igin tehlikeyi arttirmistir. Bu baglamda Zorlu
Center’1n kentsel stirdiiriilebilirlige negatif etkisi agiktir.

v' Zorlu Center, Istanbul kentinin acil ulasim yollar1 ile dogrudan iliskilidir.
Besiktas ilgesinde bulunan 1. Acil ulasim yollar1 olarak belirlenmis Barbaros
Bulvari, Biiylikdere Caddesi yollarinin kesisiminde yer almaktadir. Yapinin trafik
yogunlugu tizerindeki etkisi incelendiginde, Barbaros Bulvar1 ve Biiyiikdere
Caddesi kavsagindaki artisa neden oldugu gozlemlenmektedir. Bu baglamda olasi
bir depremde acil ulasim yollarimin islevselligine negatif etkide bulundugu

degerlendirilmelidir.
5.3.2 Akasya Acibadem

5.3.2.1 ‘Kent ile iliski’ kriterlerine gore inceleme

¢ Yapmn yarattig1 imar hareketliligi

Yapi Arazisi Imar Durumu Analizi

Akasya Acibadem projesi Istanbul ilinin Uskiidar ilcesinde Acibadem Mahallesi
sinirlart igerisinde 180.000 m? alana sahip arazi lizerinde yer almaktadir. Tapu
Kadastro Genel Miidiirliigii’niin sistemine goére yapi, 1341 ada 60, 63, 64 parseller ve
1083 ada 67,68 parseller izerinde konumlanmaktadir. Akasya Acibadem projesinden
once arazide Ford Otosan Fabrikasi’nin bulunmasi nedeniyle, tesis tasindiktan
sonrasinda bile mevki otosan olarak anilmaya devam etmis, toplu ulasim duraklari bu
sekilde isimlendirilmis, en iist kademe ulasim yolu lizerinde olmasi nedeniyle
Anadolu yakasi kent sakinlerinin kent imgesinde bir nirengi ve bdlge olarak yer
etmistir. Kentsel bellegin yok edilmis olmast baglaminda, projenin sosyal

stirdiiriilebilirlige katki saglamadig: agiktir.

2006 yilinda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Miidiirliigii tarafindan
yapilan plan 1/5000 plan tadilat1 ile arsa h:serbest, E:2.00 Ticaret + Turizm + Konut
lejantina sahiptir. (Sekil 5.26)
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Sekil 5.26 : Akasya Acibadem parsel harita goriintiisii (TKGM)

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Bolge Planlama Miidiirliigiinden alinan
bilgilere gore Akasya Acibadem’in yer aldigi arazi igerisinde bulunan parseller,
18.03.1991 tarihli 1/5000 Altunizade Nazim Plani’na gore;

e 24.137 m? biiyiikliigiinde 1341 ada 60 ve 63 parseller ‘ilkdgretim Tesisi Alani ve
Spor Alant’,

e 4.637 m? buytkligiinde 1341 ada 64 parsel ve 34.902 m? biiyiikligiinde 1083 ada
67 parsel ‘Yesil Alan’,

e 41.356 m* 1083 ada 68 parsel ise ‘Metropol Hizmet Agirlikli Fonksiyon Alani’

olarak goziikmektedir.

X WY AE e

Sekil 5. 27 : Akasya Acibadem insas1 Oncesi arazinin fonksiyon durumu
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07.08.2006 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Miidiirliigii
tarafindan 1/5000 plan tadilatina gore;

» 1341 ada 60 ve 63 parsel ve 1083 ada 67 parsel ‘Konut Alan1’,
* 1341 ada 64 parsel ‘Yesil Alan’,

+ 1083 ada 68 parsel ise ‘Ticaret Ve Turizm’ Alani olarak belirlenmistir.

Arazinin insaat oncesi ve sonrasinda fonksiyon durumu incelendiginde, 1341 adada
bulunan 24.137 m? alan ayrilmis olan ilkdgretim ve spor tesisi alaninin konut alanina
dontistirtildigl, 34.902 m? yesil alana ayrilmis olan 1083 ada 67 parselin ise konut

alanina doniistiirildiigii sonucuna ulasilmaktadir.

Mimarlar Odasi’nin 2008 yilinda yaymladigit Mesleki Denetimde Cevresel Etki
Degerlendirmesi Cekince Raporu’na gore proje uygulamasinin 1/5000 6lgekli plan
lizerinden Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nce onaylanacak avan projeye gore
yapiliyor olmasi, plan yapim prosediiriine gore onanmast gereken 1/1000 olgekli
uygulama imar planini ortadan kaldirict nitelikte ve bu konuda defalarca alinmis
yargl kararlarina gore de bu uygulama imar ve sehirlik hukukuna da aykiri

bulunmakta oldugu ifade edilmistir.

Uskiidar Belediyesi’nden alinan bilgiye gére meri planin gegerli olmadigi ve istanbul
Biiyliksehir Belediye’den alinan bilgiye gore arazinin 1/1000 tadilat planlarinin

yapilmadigi bilgisine ulasilmstir.

Yapilan aragtirmalar sonucunda, yapinin hukuka aykir1 bir siirecle insa edildigi ve
plan biitiinliigiinii bozarak kentsel stirdiiriilebilirligi ¢ok boyutlu olarak negatif yonde
etkiledigi gozlemlenmektedir. Ayn1 zamanda kamusal kullanima yonelik fonksiyon
alanlarinin ticari amaglarla azaltilmasi, sosyal siirdiiriilebilirlik ilkelerine aykir1 bir

durumdur.

Niifus analizi

Akasya Acibadem, Istanbul ilinin Uskiidar ilgesinde, Acibadem Mahallesi sinirlar:
icerisinde yer aldigindan analiz yapilirken Acibadem Mabhallesi’nin, yap1 insa
edilmeden o6ncesinin ve sonrasinin incelenmesi gerekli goriilmiistiir. Sekil 5.28°de
Acibadem Mabhallesi’nin, 2007 ve 2019 wyillann arasindaki niifus sayilar

gosterilmektedir.
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Acibadem Mabhallesi Yillara Gore Niifus Degisim Grafigi

6400 -
6200 -
6000 -
5800 -
5600 -
5400 -
5200

Niifus Sayis1

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Zaman

Sekil 5.28 : Acibadem Mahallesi yillara gore niifus degisim grafigi (TUIK)

Akasya Acibadem insaati i¢in ¢alismalar 2008 yilinda baslamis ve 2014 yilinda sona
ermigtir. Niifus degisimi gdzlemlendiginde, 2008 ile 2011 yillar1 arasinda niifus
sayisinda bariz bir fark olmamasina karsin, 2013 yilindan sonra bolgede niifus artis
goriilmektedir. Akasya Acibadem Koru-Kent ve Gol etabiyla kent icerisinde oldukga
yiiksek sayida kullaniciya sahip bir projedir. Bu sebeple boélgedeki niifus
yogunlugunun artmasina neden olmaktadir. Buna paralel olarak sosyal altyapi
alanlarinin artmasi gerekirken, proje ugruna, dnceki planda dngoriilen sosyal altyapi
alanlar1 da ortadan kaldirilmus, kisi basina diisen kullanim alanlar1 azalarak 6zellikle
sosyal ve ¢evresel bilesenler baglaminda kentsel siirdiiriilebilirlikle bagdasmayan bir

sonug yaratilmistir.

Emlak degerlerinin analizi

Yapiin ¢evresindeki mahalle bazinda emlak degerlerinin incelenmesi adina, Akasya
Acibadem’in bulundugu Acibadem Mabhallesi igerisinde, yap1 insasi Oncesi ve

sonrasindaki konut piyasasindaki degisim incelenmektedir. (Sekil 5.29)

Yillara Gore Konut Satis Fiyati Grafigi
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e [stanbul === Uskiidar Acibadem Mahallesi

Sekil 5.29 : Actbadem Mabhallesi yillara gore konut satis fiyat1 grafigi (Url-21)
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Yukardaki grafikte il, ilge ve mahalle bazinda konut satis fiyatlarinin yillara gore
degisimi gosterilmektedir. Grafige gore, Istanbul ve Uskiidar genelinde konut satis
fiyatlarinda belirli bir artig goriilmektedir. Acibadem Mahallesi’nde bulunan
konutlarin fiyatlarinin il ve ilge bazindaki ortalamalara goére daha yiiksek oldugu
goriilmektedir. Acibadem Mahallesi’ndeki artis incelendiginde artis ivmesi, Istanbul
ve Uskiidar ortalamalarina gore daha fazladir. Bu artista, ekonomik ve sosyal
sebeplerin yani sira, Acibadem Mahallesi’nde insa edilen Akasya Acibadem’in

bolgeye sagladigi etki de dnemli bir rol oynamaktadir.

¢ Yapmn ulasim ve erisilebilirlik durumu

Konum ve ana arterler ile iliski

Akasya Acibadem, tarihi dokusunun yamnda Istanbul'un en eski yerlesim
bolgelerinden Uskiidar ilgesinde, son yillarda konut ve ticaret fonksiyonlarmin
yiiksek binalarda projelendirildigi, yogun yapilasmayla hizli bir sekilde gelisen

Acibadem'de yer almaktadir.

Sekil 5.30 : Akasya Acibadem konum ve ana arterler ile iliskisi

Akasya Acibadem 0-1 Otoyolu ile D-100 Karayolunun kesisimindeki arazide
konumlanmaktadir. (Sekil 5.30)

Yapmin konumu ve ana arterlerle iliskileri degerlendirildiginde, kent igerisinde ana
arterler ile dogrudan iligkili olan biiyiik 6l¢ekli karma islevli yap1 olmasi ile 6n plana
cikmaktadir. Bu sebeplerle kent merkezinin 6nemli noktasinda yer aldig1 ve islevsel

olarak is alanlarinin yogun oldugu bir bolgede konumlandigi sdylenebilmektedir.
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Yapwmin ulasilabilirligi

Akasya Acibadem'e toplu tagima araglar1 ve dzel araglarla ulasim saglanabilmektedir.
Istanbul O-1 Otoyolu ile D-100 Karayoluna cepheli ve Unalan Metro Istasyonun
yaninda konumludur. Aynm1 zamanda Kadikoy-Pendik Metrosu ile metrobiis hattinin
kesisim noktas1 olan Uzungayir Duragi ile mevcut iliskisi, toplu tasima ile yapiya
erigilebilirligi olumlu etkilemistir. Ancak, metro istasyonu sonrasinda yer altinda ¢ok
uzun bir yiirime mesafesi sonunda projenin Avm bloguna ulasilabilmektedir.
Metrobiis istasyonundan erisim gorece daha kolaydir. D-100 Karayolu iizerindeki

toplu ulagim duraklarindan yapiya ulasimda ise yaya giivenligi ¢cok zayiftir.

Sekil 5. 31 Akasya Acibadem’e erisim icin kullanilan yaya yollar1
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Sekil 5. 32 : Akasya Acibadem 6niindeki yaya gecidi

Akasya Acibadem’e ‘Uzuncayir Metrobiis’ adli otobiis duragindan ulasan yayalar
oncelikle dar bir kaldirnmdan gegtikten sonra, yapiya ulasim i¢in Sekil 5.31°de elips
icerisinde gosterilen iki ayr1 yaya ge¢idinden gecmektedir. Iki yaya gecidinin de
yollarin kesisim noktalarinda bulunmasi ve bunlardan birinin iki otoyol ayrilma
seridinin kesisiminde bulunmasi dolayisiyla arag¢ trafiginin yogun oldugu ve hizl
aktig1 noktalar olmasi, bahsedilen noktada sinyalizasyon bulunmamasi yaya

ulagilabilirligi agisindan olumsuz bir durumdur. (Sekil 5.32)
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Akasya Acibadem proje alanina erisim i¢in tasitlar, D-100 ve O-1 otoyolu baglanti
yollariin kesistigi kavsak iizerinden yapilmaktadir. Tez calismasinin ilerleyen
boliimlerinde kavsaktaki trafik yogunlugu bilgisi verilmistir. Kavsakta trafik

yogunlugunun yiiksek olmasi, yapinin ulasilabilirligini olumsuz etkilemektedir.

¢ Yapmn yakin ¢evresine etkisi

Giineg ve Riizgar EtKisi

Akasya Acibadem arazisinin 2020 hava goriintiisii incelendiginde, arazinin dogu ve
batisinda konut siteleri bulundugu, giineyinde ise diisiikk kathh konut yapilar ile
beraber Fikirtepe Mahallesi’ndeki yiiksek katl yapilar goriilmektedir. Mesafe olarak
degerlendirildiginde Akasya Acibadem, metropol alanda yogunlugun yiiksek oldugu

kent merkezinde, 6zellikle dogu ve batisindaki konut yapilarina yakin mesafededir.

Kent Etabinda bulunan 172 m yiiksekliginde kulesi, Koru Etabinda bulunan 164 m
Gol etabinda bulunan 154 m yiiksekliginde kulesi ile ii¢ yiiksek kuleye sahip Akasya
Acibadem projesinin, Sekil 5.33’te 21 Aralik giinii sabah 09:00 ile aksam 17:00
arasinda her yarim saatte bir olusturdugu golge boylart birlestirilerek
gosterilmektedir. Tirkiye’de kis saati uygulamasma gecilmediginden, 21 Aralikta
Istanbul’da giin dogumu 08.26, giin batimi 17.40’tir (Url-22). Gélge boylar1 giin
dogumundan yaklagik yarim saat sonrasi ile giin batimindan yaklasik yarim saat

oncesini i¢ine alan zaman dilimi i¢in Revit programi1 kullanilarak hesaplanmistir.

[] AKASYA ACIBADEM % HAKIM RUZGAR YONU GUNES HAREKETI [ ] GOLGE izpUsimi

Sekil 5. 33 : Akasya Acibadem’in Olusturdugu Golge Konisi
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Sekil 5.33°te goruldiigl lizere, Akasya Acibadem kuleleri hem c¢evredeki yapilara
hem de kompleks i¢inde yer alan diger konut yapilarina yogun golge diisiirmektedir.
Akasya Acibadem’in 172 m yiiksekligindeki kulesinin, 21 Araliktaki gblge boylar1
giin icerisinde; sabah saat 09:00’daki en uzun gélge boyu 2090 m, 09:30°daki golge
boyu 1070 m, 6glen 12:00’daki giin icerisindeki en kisa gdlge boyu 370 m,
16:30°daki golge boyu 1040 m, 17:00’daki golge boyu ise 1920 m olarak
degismektedir. Bu durum o6zellikle glinesin daha egik aciyla geldigi eyliil ve mart
aylar1 arasindaki donemde, 1sinma amacgli enerji tiikketiminin artmasina neden
olacaktir. Glindogumu ve glinbatimina yakin saatlerde ise glinesten 1sinma amaglh
faydalanmak miimkiin olmasa da, golgeye maruz kalan c¢ok genis bir alandaki
yapilarda aydinlanma amach elektrik tiiketim siiresi uzayacaktir. Yapiya ait rezidans
kulelerinin enerji verimliligini de dikkate alan BREEAM Good sertifikasina sahip

olmasi, ¢evre yapilara etkisi diistiniildiigiinde tartismaya agiktir.

Cevredeki yapilarin az kath olmasi, Akasya Acibadem’im yiiksek kulelere sahip
olmasi ve yapilar arasinda mesafenin az olmasi, ¢evre yapilarin hakim riizgardan
faydalanmas1 adina olumsuz bir durumdur. Kulelerin riizgar koridorlarini bozmaya
yonelik potansiyel etkilerinin yani sira, yatayda yayilan yine ¢ok katli bloklarm bir
set etkisi yaratmasi da s6z konusudur. (Sekil 5.34)

MA ACIBADEM"

KULEIZERL -

Sekil 5. 34 Akasya Acibadem kuleleri ve yatay bloklar
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Yapi ¢evresindeki ulasim ve trafik calismalart

Akasya Acibadem insasi ile beraber, projenin yakin gevresinde, 2011 yilindan

giiniimiize kadar Ulasim ve Trafik Komisyonu tarafindan yapilmis projeler Cizelge

5.5’te gosterilmektedir.

38938

33095

31449

31407

31027

31024

30988

30518

30128

29860

29173

Cizelge 5.5 : Akasya Acibadem gevresi UTK kararli projeler (Url-15)

Karar

Numarasi

2020/9-3

2018/14-8

2017/33-37

2017/32-21

2017/25-30

2017/25-27

2017/24-65

2017/19-2

2017/11-6

2017/6-10

2016/40-20

KONU

Geometrik
Diizenlemeler

Geometrik
Diizenlemeler

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Hizmet Otoparklar

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

ICERIK

Uskiidar flgesi, Acibadem Mahallesi, Cegen Sokak ve Akasya AVM
Baglanti1 Yollar1 Geometrik Diizenleme ve Tek Yon Trafik
Sirkiilasyon Projesi

Uskiidar llgesi,Actbadem Mahallesi, Uzungayr Kavsagi Mevkii
Akasya AVM Onii Diizenleme Projesi.

Uskiidar Ilgesi, Acidem, Unalan ve Kiigiikgamlica Mahallerinin
Baglantilarinin Saglandigi, O-4 Karayolu Kuzey-Giiney Yan Yollari,
O-1 Karayolu Acibadem Baglant1 Yolu, D-100 Karayolu Acibadem
Baglant1 Yolu, Yol Kavsak Uygulama Projesi kapsammda Camlica
Cikis1 K-13 Kolu 5 no’lu Yol Yapm Isi Gegici Trafik Sirkiilasyon
Siire Uzam1 Projesi

Uskiidar Ilgesi, Acibadem Mahallesi, 74 pafta, 2778 ada, 1 parselden
gecen Cegen Sokagm Kapatilmasi Projesi

Uskiidar Ilgesi, Acibadem, Unalan ve Kiiciikcamlica Baglantilarmm
Saglandigi, 0-4 karayolu Kuzey- Giiney Yanyollari, 0-1 Karayolu
Acibadem Baglant1 Yolu, D-100 Karayolu Acibadem Baglant1 Yolu,
Yol, Kavsak Uygulama Projesi siire uzatimi

Uskiidar Ilgesi, Acibadem, Unalan ve Kiiciikcamlica Mahallelerinin
Baglantilarinin Saglandigi, 0-4 Karayolu Kuzey-Giiney Yanyollar,
0-1 Karayolu Acibadem Baglanti Yolu, D-100 Karayolu Acibadem
Baglant1 Yol, Kavsak Uygulama Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi

Uskiidar Ilgesi, Acibadem Mahallesi, 74 pafta, 77-1083 ada, 11-73-
76-79-80 parsel sayili yerde yapilacak (759 arag kapasiteli) binaya
ait otopark arag giris- ¢ikismimn ulagim ve trafik agisindan tetkiki

Uskiidar Ilgesi, Acibadem, Unalan ve Kiigiikcamlica Mahallelerinin
Baglantilarinin Saglandigi, O-4 Karayolu Kuzey-Giiney Yanyollari,
O-1 Karayolu Acibadem Baglant1 Yolu, D-100 Karayolu Acibadem
Baglant1 Yolu Yol, Kavsak Uygulama igi, General Tahsin Yazici
Caddesinde Koprii 3 Yapim Isi Icin Diizenlenen Santiye ve Cevre
Giivenligi Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi

Uskiidar Ilgesi, Acibadem, Unalan ve Kiigiikgamlica Mahallelerinin
Baglantilarinin Saglandigi, O-4 Karayolu Kuzey-Giiney Yanyollari,
O-1 Karayolu Acibadem Baglant1 Yolu, D-100 Karayolu Acibadem
Baglant1 Yolu Yol, Kavsak Uygulama Gegici Trafik Sirkiilasyon
Projesi siire uzatimi talebi

Uskiidar Tlgesi, Acibadem, Unalan ve Kiigiikgamlica Mahallelerinin
Baglantilarinin Saglandigi, O-4 Karayolu Kuzey-Giiney Yanyollar,
O-1 Karayolu Acibadem Baglant1 Yolu, D-100 Karayolu Acibadem
Baglant1 Yolu Yol, Kavsak Uygulama Gegici Trafik Sirkiilasyon
Projesi Siire Uzatim1

Uskiidar Ilgesi, Acibadem Unalan ve Kiigiikcamlica Mahallelerinin
Baglantilarinin  Saglandigi, O-4 Karayolu Kuzey — Giiney Yan
Yollari, 0-1 Karayolu Acibadem Baglanti Yolu, D-100 Karayolu
Acibadem Baglanti Yolu Yol ve Kavsak Uygulama Projesi siire
uzatimi talebi
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2011/10-4
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Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri
Ust Gegitler

Geometrik
Diizenlemeleri

Geometrik
Diizenlemeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Geometrik
Diizenlemeleri

Gegici Trafik
Sirkiilasyon

Projeleri

Uskiidar Ilgesi, Acibadem Unalan ve Kiiciikcamlica Mahallelerinin
Baglantilarnin  Saglandigi, O-4 Karayolu Kuzey — Giiney Yan
Yollari, 0-1 Karayolu Acibadem Baglanti Yolu, D-100 Karayolu
Acibadem Baglanti Yolu Yol ve Kavsak Uygulama Projesi siire
uzatimi talebi

Uskiidar Tlgesi, Cecen Sokak Ko&prii Imalati Gegici Trafik
Sirkiilasyon Projesi

Uskiidar Tlcesi, Acibadem Mahallesi, Cecen Sokak ve Cevresi
Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi

Uskiidar llgesi, Acibadem Akasya Evleri, D-100 Karayolu
Baglantis1 Kath Kavsak, Yol ve Altyapt Insaati Uygulamasi isi
Acibadem Baglantis1 Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi

Uskiidar Ilgesi, Acibadem Akasya Evleri, D-100 Karayolu
Baglantis1, Kath Kavsak, Yol ve Altyapi1 Insaat: Uygulama Projesi
Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi Siire Uzatimi1 Talebi

Uskiidar Ilcesi, Acibadem Yaya Ust Gegidi Merdiven Deplasesi
Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi Siire Uzatim1 Talebi

Uskiidar flgesi, D100 Uzungayir Kavsag1 Yaya Ust Gegitleri Projesi

Uskiidar flgesi, Actbadem Akasya Evleri, D100 Karayolu Baglantisi,
Katli Kavsak, Yol ve Altyap1 Insaati Uygulamasi Revize Projesi

Uskiidar Ilgesi, Acibadem Bolgesi Trafik Diizenleme Projesi

Uskiidar lgesi, Acibadem Akasya Evleri, D-100 Karayolu
Baglantisi, Katlh Kavsak, Yol ve Altyap1 Ingaati1 Uygulama Projesi
Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi

Uskiidar Ilcesi, Acibadem Akasya Evleri, D-100 Karayolu

Baglantis1, Kath Kavsak, Yol ve Altyap: Insaat: Uygulama Projesi
Revize Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi

Uskiidar llgesi, Acibadem Akasya Evleri; D-100 Karayolu
Baglantisi, Kath Kavsak, Yol ve Altyapr Insaati Uygulama Projesi
Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi

Uskiidar ilgesi, Acibadem Akasya Evleri; D-100 Karayolu
Baglantisi, Kath Kavsak, Yol ve Altyapi Ingaati Uygulama Projesi
Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi

Uskiidar Ilgesi, Acibadem Akasya Konut ve AVM; D100 Karayolu
Baglantisi, Yol ve Altyap1 Insaati ii revize projesi

Uskiidar Tlgesi, Acibadem Akasya Evleri, D-10 Karayolu Baglantisi
Kath Kavsak Yol ve Altyapi Ingaati Isi Gegici Sirkiilasyon Projesi

Cizelge 5.5’ ten anlasilacag iizere Akasya Acibadem’in yakin ¢evresinde 2011°den

bugiine 26 adet proje yapildigi goriilmektedir. Yapilan projelerin ¢ogu Akasya

Acibadem’in ¢evresindeki ana arterler ile ilgilidir. Akasya Acibadem’in ¢evresindeki

caligmalar, siirdiiriilebilirlik ac¢isindan irdelendiginde, bolgede seneler igerisine

yayilmis siirekli bir insai faaliyet bulunmasi, bu faaliyetlerin trafik sirkiilasyonunu

sekteye ugratmasi,

harcanan

i gilici ve zaman, ekonomik ve c¢evresel

stirdiiriilebilirlik agisindan olumsuz bir durumdur.

125



Trafik yogunluguna EtKisi

Akasya Acibadem’in ¢evresindeki trafik yogunluga etkisinin incelenmesi i¢in, yap1
arazisinin cephe aldigi, O-1 Karayolu ile D-100 Karayolu iizerindeki, Istanbul
Biiyliksehir Belediyesi Ulasim Yonetim Merkezi’nin yerlestirdigi sensorler,
degerlendirme yapmaya olanak vermemektedir. Bu sebeple yap1 ¢evresindeki yollar

ve trafik yogunluklari incelenecektir.

P Va3 X . 8 ” 4~
ARAC D-100 YOLUNDAN 0-1 YOLUNDAN
|:\,>GIRI$LERI B = =

PROJEYE ERISIM PROJEYE ERISIM AL e

Sekil 5. 35 : Akasya Acibademe erisim gilizergahlar1 ve arag giris noktalari

Akasya Acibadem projesine ulasim giizergahlar1 Sekil 5.35 {izerinde
gosterilmektedir. Tiim proje alanina erisim D100 ve O-1 otoyolu baglant1 yollarimin
kesistigi ayrilma ve katilma yollar1 iizerinden yapilmakta, kavsak geometrik
diizensizlikler icermekte ve eklektik projelerin neticesinde ortaya ¢ikan ¢6ziimsiiz bir
goriiniim vermektedir. S6z konusu yol aym zamanda Acibadem Mahallesi ¢ikist
olmak vasfina da sahiptir. Neticede hem yaya hem lastik tekerlekli toplu ulasim hem
de 6zel ulagim sistemleri acisindan haftanin her giinii ve giliniin biiyiik boliimiinde

ulagimin kilitlendigi bir diiglim noktasina doniismektedir.

Sekil 5.36’da Akasya Acibadem’in g¢evresindeki O-1 ve D-100 yollarimin kesistigi
kavsakta, 12 Nisan 2021 saat 15:00’teki trafik yogunlugu bilgisi gosterilmektedir. Ok
ile belirtilen noktalarda hafta i¢i glin ortalarinda dahi trafik sikigikligi oldugu
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goriilmektedir. Glniimiiz sartlar1 ele alindiginda pandemi Oncesinde sokaga ¢ikma
yasag1 yokken, yapiya erisim kaynakli ara¢ kullaniminin, kavsak tizerinde hafta sonu

¢ok daha fazla yogunluga ve kilitlenmelere sebep oldugu gézlemlenmistir.
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Sekil 5. 36 : 12 Nisan 2021 pazartesi kavsaktaki trafik yogunlugu

Sekil 5.37°de ise bahsedilen kavsaktaki Cuma giinleri saat 15:00 civarindaki

ortalama trafik yogunlugu gosterilmektedir.
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Sekil 5. 37 : Kavsaktaki Cuma giinleri tipik trafik yogunlugu
Yapilan incelemeler degerlendirildiginde, projenin gevresine trafik yiikii getirdigi
gozlemlenmektedir. Bu sebeple trafikte gegirilen zamanin artmasi, zaman ve enerji

kaybina, emisyon miktarinin artmasina yol agmakta dolayisiyla sosyal, ekonomik ve

cevresel stirdiiriilebilirlik hedefleri ile uyusmamaktadir.
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¢ Yapmn kullaniciya sosyal etkileri

Rekreasyon alanlar

Korularin kapladig tarihi Uskiidar ve Acibadem semtleri, plansiz kentlesme sonucu
nefes alacak park ve bahge alanlari bile olmayan bina yiginlari ile dolmustur. Kentin
merkezi i¢inde dogal bir ortamda bulunabilmenin yani sira kullanicilart igin
sosyallesme olanaklar1 da saglayan korularin yok olmasiyla kaybedilen mekansal
degerler, Akasya 'Koru' projesinde onerilen 10.000 m? koru alani ile saglanmaya
calistlmistir. Arazide koruya yer agabilmek i¢in bloklardan birisinin yiikseltilmesine

karar verilerek 40 kath bir kule tasarlanmastir.

Akasya Acibadem projesinin sahip oldugu ‘Gol’, ‘Koru’, ‘Kent’ etaplarinin kesisim
alaninda yer alan ‘Oval Bahge’ Akasya projesinin sosyal tesisi olarak
projelendirilmistir. Projenin kente agilan yiizii olarak ifade edilen bahgenin bir kismi

kentin kullanimina agikken, diger kismi sadece proje kullanicilarina 6zeldir.

Akasya Acibadem’de 0-14 yas arasi ¢ocuklar gelistirici, fiziksel ve sosyal
becerilerini gelistirebildigi 7.500 m? ye sahip ‘Kidzania’ isimli bir platform
bulunmaktadir. Giris ticreti Nisan 2021 itibari ile 125 TL olan platformun, iist gelir
grubu kullanicilar agisindan degerlendirildiginde projenin bu 6zelligi ile ¢ocuklara da
hitap etse de toplumun biiyiikk bir kesimi i¢in, {icrete tabii tutulmasi dolayisiyla
kapsayict nitelikte degildir. Dolayisiyla kamusal kullanima agik bir rekreasyonel

islev olarak degerlendirilmesi miimkiin degildir.

Sosyal etkilesim ve kullanic tercihi

Akasya Acibadem projesinin sahip oldugu ‘Gol’, ‘Koru’, ‘Kent’ etaplarinin kesisim
alaninda yer alan ‘Oval Bahge’ Akasya projesinin sosyal tesisi olarak
projelendirilmistir. Akasya Acibadem projesinin merkez noktasinda yer alan Oval
Bahge’nin bir kismi, hem kentlilerin hem de proje kullanicilarinin kullanimina agik
olarak tasarlanmistir. Ancak proje tasarim grubunun kente agilan yiizii olarak ifade
ettigi Oval Bahge’nin bir kisminda yalnizca proje sakinlerinin kullanilabildigi Sekil

5.38°de gosterilen sosyal tesis alan1 bulunmaktadir.

Tez c¢aligmasinin 6nceki boliimlerinde proje Oncesi arazi imar durumunda Oval
Bahge isimli alanin yesil alan olarak nitelendirildigi bilgisi verilmistir. Yap1 insaatt

sonrasinda proje sahiplerinin, projenin kente acgilan yiizii olarak alan1 beyan etmesi
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aslinda var olan yesil alami tekrar yesil alan olarak kent kullanimina sunmaktir.
Ayrica bahgenin bir kismi sadece proje sakinlerinin kullantmina sunulmustur. Bu
baglamda, projenin kentsel ve gevresel siirdiiriilebilirlik agisindan olumsuz etkisi

agiktir,

PROJE SAKINLERINE
OZEL SOSYAL ALAN

A
AL
~SA\\{N

i “ HALKA ACIK
YES[L AN

Sekil 5. 38 : Akasya Acibadem oval bahge kullanim

5.3.2.2 ‘Mimari karakter’ kriterlerine gore inceleme

¢ Yer secimi, vaziyet plani ve araziye uyum

Analitik etiit

Arazinin etiit ¢galismasi i¢in, yap1 insaati 6ncesi 2006 yilindaki arazi durumunun hava

goriintiisti incelenmistir. (Sekil 5.39)

Sekil 5.39 : Akasya Acibadem arazisi 2006 hava gériintiisii (IBB, 2020)
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Arazinin Akasya Acibadem projesinden dnce Ford Otosan Fabrikasi arazisi olarak
kullanilmasindan dolay1 arazi igerisinde, az katli sanayi yapilar1 goriilmektedir.
Akasya Acibadem insasiyla beraber arazi lizerine yiiksek kulelere sahip bir yapi insa
edilmistir. Arazi icerisinden gegen stabilize yol Cegen Sokak’in giiniimiizde de
siklikla kullanilan islek bir yol haline getirildigi goriilmektedir. Araziye baglanti
saglanmak i¢in tali yollar olusturulmustur. Arazi ¢evresinde ise, D-100 Karayolu’nun
giineyinde Kadikoy ilgesinin Fikirtepe Mahallesi igerisinde yapilan genis kapsaml
kentsel donlisiim uygulamalarindan dolay1, yiliksek katli yapilar insa edildigi
goriilmektedir. Yapilan incelemeye gore, arazi etrafinda yapilasmanin 2006 yili ile
2020 yilinda c¢evrede yapilan kentsel doniisiimiin de etkileri ile nitelik olarak
degistigi ve yiiksek yapilarin insa edildigi gozlemlenmektedir. (Sekil 5.40) Ancak
arazinin bati ve dogu yonlerinde kalan konut alanlarinda ise yiiksek bir artig

goriilmemektedir.

Sekil 5.40 : Akasya Acibadem arazisi 2020 hava gériintiisii (IBB, 2020)

Topografya ile uyum

Akasya Acibadem’in arazisi hafif egimli bir topografyaya sahiptir. Akasya
Acibadem’in Go6l etabi, bulundugu arazinin merkezindeki kurumus akarsu yataginin
bulundugu alana insa edilmistir. Projede eski flora ve faunay1 tekrar canlandirmak
olarak ifade ettikleri, tamamen yapay bir su kitlesi tasarlanmistir. Ancak, yogun

yapilagsma yiiziinden kuruyan akarsu yataginin iizerine biiyiik yiiz 6l¢iimlii bir proje
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insa etmek ve yapay bir g¢evre olusturmaya calismak, dogal dengeye aykiri

dolayistyla da ¢evresel siirdiiriilebilirlige ters bir durumdur.

Sekil 5.41 : Akasya Acibadem arazisi ingaat goriintiisii
Yapinin yakin ¢cevresine uyumu

Projenin yakin ¢evresinde Kadikdy Mahallesi’nde ger¢eklesen kentsel doniisiim ile
beraber insa edilmis benzer nitelikli yiiksek katli projeler ile orta ve iist-orta gelir
grubu tarafindan mesken ve is yeri olarak kullanilan 4-6 katli binalar bulunmaktadir.
Yapmin kent dlgegine gore biiyiik bir yapr olmasi kent igindeki okunabilirligini
arttiran unsurlardir. Cevresinde bulunan projelerin aksine, yatayda biiyiik bir arazi
lizerine insa edilmis proje, dikeyde yiiksek kuleleri ile dikkat ¢ekmektedir. (Sekil
5.42)

Akasya Acibadem insa edildigi bolgedeki ilk yiiksek yapilar arasindadir. D-100
Karayolu’nun kargisinda bulunan Fikirtepe bolgesindeki yapilasma Akasya
Acibadem projesinden sonra baslamistir. Projenin basladigt zaman dilimi ele
alindiginda ¢evrede c¢ogunlukla algak katli yapilarin olmasi, emsal ve yogunluk

acisindan ¢evresiyle uyumlu olmadigin1 gostermektedir.

AKASYA

‘ ACIBADEM
o i@ . @ b

Sekil 5.42 : Hali¢ Metro Kopriisii lizerinden gozlenen Anadolu Yakas: siliieti
(Sevkin, Giil, 2017)
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Ayrica projenin bolgeye getirdigi ulasim talebi, hem iginde yer aldigi konut

alanlarina hem de Acibadem Mahallesi geneline erisimi zorlastirmaktadir.

¢ Yapiislevleri ve mimari ogeler

Islevier arast baglantilar

182 bin metrekare arsa lizerine kurulan Akasya Acibadem'in tamamlanan Akasya
Koru ve Akasya G0l etaplarindan biri 39, digeri 36 katl birer kule ve 4 ila 9 kath
yatay bloklardan olusmaktadir. Akasya Kent etab1 ise 39 katli Residence Tower (25
katt home-office, son 6 kat Penthouse daire) ve 16 katli Residence Terrace

bloklarindan olusmaktadir.

Akasya Acibadem'de tiim etaplarin ortasinda yer alan 58.000 m2 yesil alan, 7.500
m2 golet alani, 26.000 m2'lik Oval bahge ve Tiirkiye'nin ilk kumsalli havuzu

bulunmaktadir.
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Sekil 5.44 : Akasya Acibadem islev semast
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Siirdiiriilebilir Peyzaj tasarimi

GOl etabi, bulundugu arazinin merkezindeki kurumus akarsu yataginin tekrar
canlandirmasi amaciyla eski flora ve fauna dokusunun yesertildigi peyzajla
biitiinlesen suyun etrafinda sekillenmistir. Olusan yeni dogal dokunun hem manzara
hem de rekreasyon olarak yasama katilmasi tasarimi sekillendiren bir unsurdur.
Konutlardaki kat bahgeleri de 2.5 m kiiglik agaglar ve gesitli bitkiler hatta organik

sebzeler yetistirilebilecek nitelikte 40 cm toprakla doldurulmustur.

Cephe Tasarimi

Akasya projesinin kat bahgesi konseptiyle birlikte gelisen cephe elemanlariin ve

yesil bantlarin yansitildig1 dis kabuk, projeye agilan bir pencere gorevi gormektedir.

Projenin mimarlarinin, Akasya Acibadem cephesi ile ilgili yaptig1r roportaja gore,
yiiksek kotlara sahip konut kulelerinin taze hava ihtiyacini karsilamak adina, cephede
pencerelerin siirme kanatlarla acilir-kapanir olarak tasarlandigi belirtilmektedir..
Kule tasarimda poyraz rilizgarlarin etkisini azaltmak adina binanin riizgardan
etkilenmeyecek sekilde tasarlandigi ve bu sayede kisin dahi pencerelerin
kullanabildigi  belirtilmistir. ~ Siirdiiriilebilirlik  agisindan  degerlendirildiginde,
mekanik sistemlerle havalandirma saglamak yerine dogal havalandirmadan

yararlanilmasi olumlu bir durumdur. (Url-23)

Dalga formunda cephe tasarimi ve yiiksek kulelere sahip proje, ana arterlere cepheli
olmasi ile hem yayalar hem de araglarla yolculuk eden kentliler igin dikkat ¢ekici bir

tasarima sahiptir. (Sekil 5.45)

Sekil 5.45 : Akasya Acibadem cephe fotografi
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¢ Enerji Verimliligi
Yesil bina sertifika sahipligi

Akasya Acibadem projesinin Kent Etabinda bulunan Akasya Avm ve Rezidans’in
BREEAM Good sertifikast bulunmaktadir. Breeam sertifikasina gore yapilar farkl
derecelere sahip olabilmektedir. BREAAM Good sertifikasinin alt derecesi’nde
BREEAM Pass (geger), iist derecelerinde ise BREEAM Very Good (¢ok iyi),
BREEAM Excellent (miitkemmel) ve BREEAM Outstanding (sira dist) dereceleri
bulunmaktadir. Yapilarin Breeam Good sertifikasi alabilmek i¢in hak etmesi gereken
puan ylizdesi asgari %30 olmasi gerekmektedir. 2013 yilinda %52,05 ile BREEAM
Good sertifikasi aldig1, yerlesim basladiktan sonra ise puanim yiikselterek %76.4
2018 yilinda BREEAM Excellent sertifikasi almaya hak kazandigi goriilmektedir.
(Url-1)

Su, Atik Ve Enerji Verimliligi Yonetimi

Proje bilinyesinde enerji, su ve atik verimliligi ile ilgili arastirma yapildiginda,
Akasya AVM magazalar kisminda toplam sogutma kapasitesi 6,000 kW olan 400
den fazla 1s1 pompast kullanildigi, AVM igerisinde bulunan sinemalar kisminda ise
toplam sogutma kapasitesi 650 kW olan 17 adet hava sogutmali, dogalgazl1 1sitmali
paket klimalar kullanildigi bilgisine ulagilmustir. Is1 pompalar1 hem sogutma hem
1sitma ihtiyacin1 bagimsiz olarak aymi anda saglamaktadir. Cevre dostu sogutucu
akigkan kullanimi1 nedeniyle verimliligi yiiksek ve ¢evreyi koruyan sistemlerdir. Is1
pompasi sisteminde her birimin harcadigi enerji bedeli kendi faturasina gelmesi ile
bagimsiz alanlarin (AVM, ofis, otel) iklimlendirilmesinde kullanicilara 6nemli enerji

tasarruf avantajlari sagladig: belirtilmektedir.

Projede klasik hava sogutmali paket klimalar yerine dogalgaz 1sitmali paket klimalar
tercih edilmistir. Bu sayede yiiksek verim saglanirken isletme maliyetleri 6nemli
oranda diismektedir. Klimalar bina igerisinde kapali alanlara da yerlestirilebildigi
icin bina disindaki estetik gorlintiiniin de korunmasi saglanmistir. Projede kullanilan
17 adet paket klimanin tamami dogalgaz 1sitmali oldugundan isletme maliyetlerini
Oonemli oranda diistirdiigii bilgisine ulasilmistir. Klimalardaki hava kalite sensorii
sayesinde taze hava orani, igerideki insan sayisina gore otomatik olarak
ayarlanabilmektedir. Bu sayede gereksiz taze hava alinmasinin oniine gegilmis olup

6nemli oranda enerji tasarrufu saglandig: belirtilmektedir.
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Akasya aligveris merkezi tasarim calismalarina baslanildiginda Breeam standartlari
belirlenerek tasarimlar yapilmis ve Breeam standartlar1 dogrultusunda aydinlatma
tasarim caligmalart devam etmistir. Aydinlatma tasarimda kullanilacak armatiirler
Breeam ve Uluslararast aydinlatma komitesi tarafindan belirlenmen aydinlatma
degerleri g6z Online alinmig, planlar tizerinde yerlesim yerleri tasarlanarak
bulunduklar1 bolgede ka¢ waatlik gii¢leri olacagina ve aydinlatma yapacaklar1 alanda

kag liix aydinlatma degerleri olmasi gerektigine karar verilmistir.

Siirdiiriilebilir peyzaj tasarimi dikkate alinarak, Akasya Acibadem projesinde enerji
verimliligi yagmur suyu toplama ve ayni zamanda havuzlarda ve bahge sulamada gri

su kullanim1 yontemiyle elde edilmektedir.

Aragtirmalar sonucunda, BREEAM yesil bina sertifikali projenin yenilenebilir enerji

kullandigina dair bir bilgiye ulagilamamstir.

Malzeme secimi

Akasya Acibadem cephesinde Technowood AluSiding isimli, diisik yogunluklu,
hafif alliminyum ile iiretilen cephe sistemini kullanmistir. Estetik ahsap goriintiisii ile
metal direncini birlestiren paneller, dogal ahsap kaplamalarla lamine edilmektedir.
Malzeme hakkinda; dis hava kosullarina karsi yliksek dirence sahip oldugu, uzun
Omiirli kullanilabildigi, alevlere karst bir koruyucu bir bariyer gorevi gordiigi ve
montaj kolaylig1 sayesinde cephe kullanimi i¢in ideal oldugu bilgisine ulasilmistir.
Malzeme hakkinda edinilen bilgilere gore malzemenin en iyi 6zelliklerinden biri de
uretiminde kullanilan aga¢ oraninin, masif aga¢ kullanimimna gore %98 daha az
olmasidir. Bu sekilde c¢evre tahribatinin yiiksek oldugu giinlimiizde aga¢ kullanimi
azaltmaya katki saglayan bir malzeme oldugu bilgisine ulagilmistir. (Url-24)

Proje icerisinde yaya yollar1 igin tercih edilen italyan malzemesi Levostab 99 ise
bircok avantajiyla dogal bir sabitleyici 6zellikte oldugu bilgisine ulasilmistir. Bu
yaklasimlar igerisinde topragin fiziksel ve mekanik 6zelliklerinin gelistirilmesi de yer
almistir. Su miktar1 degisiklikleri ile suyun topraktaki artisinin neden oldugu
kabarmalarin azaltilmasi, topragin Omriiniin uzamasini saglamis ve asfalt, beton
esasli kaldirimlara ragmen en siirdiiriilebilir ¢oziim olarak kullanildigt

belirtilmektedir.(Url-25)
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5.3.2.3 ‘Deprem risk ve kriz yonetimine uygunluk’ Kkriterlerine gore inceleme

¢ Depreme dayanikh yap: tasarimi

Yap1 Konumu

Istanbul kenti, kendi igerisinde, binalarmn yapisi, zemin etiidii, dayaniklilik gibi farkls
faktorleri ile degiskenlik gosteren farkli riskler barindiran bolgelere ayrilmaktadir.
Sekil 5.46°da kent igerisinde zemin puanini gosteren haritada Akasya Acibadem, ‘70
ve Ustii’ olarak puanlanan bolgede bulunmaktadir ve deprem riski agisindan zemini

saglam bir bolgeye insa edildigi sdylenebilmektedir.
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Sekil 5.46 : Istanbul Deprem Haritas1 zemin puanina gore riskli alanlar, Akasya
Acibadem konumu(Gaboras,2020)

Deprem Yonetmeligine Uygunluk

Akasya Acibadem projesinin Uskiidar il¢e Belediyesi Imar Miidiirliigii’nden alinan
verilere gore Koru, Kent ve Gol etaplarinin ayri tarihlerde ruhsat aldigi bilgisine
ulagilmistir. Akasya Koru Etabi ruhsat tarihi 26.12.2008, Akasya Gol Etabi ruhsat
tarthi 09.03.2009, Akasya Kent Etabi ruhsat tarihi ise 03.05.2010 olarak belgelere
yansimaktadir. Bu tarihlere gore, Akasya Acibadem 2007 yilinda yiiriirliikte olan
‘Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik’ine uygun olarak
insa edilmistir. Istanbul kenti icin deprem ydnetmeliginde son giincellenmis
yonetmelik, 2018 yilinda yiiriirliige giren Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi’dir. Bu
bilgilere gore, 2007 yilindaki mevzuatin 60 metreden yiiksek yapilara iliskin 6zel

hiikiimler igermemesi sebebiyle, 2019 yilinda yiiriirliige giren gilincel “Tiirkiye Bina
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Deprem Y onetmeligi” nde yiiksek yapilar i¢in belirtilen asgari standartlar1 karsilayip

kargilamadiginin incelenmesi gerekmektedir. (Url-20)

Akasya Acibadem projesi; T.S. 500 Betonarme Yapilarin Tasarim ve Yapim
Kurallar1, 4708 sayil1 Yap1 Denetim Kanunu ve Ilgili yonetmelik hiikiimlerine uygun
bir sekilde yiiksek teknolojiyle iretilmistir. Santiyede ve laboratuvarlarda Yapi
Denetim Firmasi ve teknik danmigmanlarca yapilan testlerde kalite kontroliine tabi
tutulan, TSE belgeli yiiksek kaliteli yapi malzemeleriyle projelendirilerek hayata
gecirilmistir.

Akasya projesi, TSE'ye ve kalite giivence belgeli betonarme projesine uygun yliksek

kaliteli hazir beton ve BC III A ile BC IV betonarme ¢eligi kullanilmustir.

Projedeki binalarin tamaminda, detayli zemin sondajlarina ve hazirlanan ayrintili
zemin etiit raporlarina uygun olarak; yiikleri saglam zemine aktaran betonarme radye
temel ve deprem kuvvetlerini giivenli bir sekilde karsiladigi kanitlanmis betonarme

perde ¢ergeveli tagiyict sistem kullanilmistir. (Url-26)

¢ Yapi ve afet toplanma alanlan iliskisi

Yapi cevresindeki deprem toplanma alanlarimin durumu

Akasya Acibadem’in deprem toplanma alanlar1 ile yakinligi parametresinin altinda,
yiiksek kapasiteli bir karma islevli yap1 oldugundan, olasi bir deprem durumda yap1

kullanicilar i¢in, yakin ¢cevredeki en yakin toplanma alanlarini incelenecektir.

o
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ALANI BARINMA ALANI BARINMA ALANI YAKIN ALANLAR

Sekil 5.47 : Akasya Acibadem'in yakin ¢evresinde bulunan afet toplanma
alanlar1 (IBB,2020)
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Sekil 5.47°de gosterilen Istanbul Sehir Haritasindan alinmis proje konumu ve yakin
cevresindeki toplanma alanlar1 incelendiginde, proje ¢evresinde diisiik metrekarelere
sahip acik gegici barinma alanlar1 ve toplanma alanlar1 oldugu goriilmiistiir. Projenin

en yakininda bulunan toplanma alan1 Ozel Acibadem ilkokulu’nun bahgesidir.

Proje yakimindaki alanlar, D-100 yolunun giineyinde kalan toplanma alam olarak
belirlenmis Kadikdy Ermeni Mezarligi, agik gecici barmmma alani olarak Kadikdy
Tarihi Sal1 Pazar1 ve Acibadem Caddesi lizerinde Kiz Lisesi’nin konumlandig: arazi
ve toplanma alani olarak belirlenmis Marmara Universitesi Acibadem Yerleskesinin
arazisidir. Mezarliklarin afet toplanma alani olarak efektif bicimde kullanilabilme
potansiyeli tartismaya agik bir konudur. Ayrica Kiz Lisesi ve Marmara
Universitesi’nin Acibadem Caddesi iizerinde konumlanmasi, mesafe ve topografik

kosullar degerlendirildiginde ulasilabilir olmadigi sOylenebilmektedir.

Cevredeki deprem toplanma alanlarimn erigilebilirligi

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin belirledigi deprem toplanma alanlarmin
niteliklerine goére toplanma alanina maksimum 10 dakika yiirlime mesafesinde ve
250 metre yirime mesafesi icerisindeki niifusun alanm kullanilabilecegi
sOylenmektedir. Afet toplanma alanlarinda kisi basma 1,5 m? gecici barinma

alanlarinda ise 3,5 m? oldugu belirtilmektedir.
Projenin en yakimindaki alanlar;

e Acibadem Ilkokulu’nun bahgesi 4080 m? alana sahip ve kapasitesi 2720 kisidir.
Projeye olan mesafesi 230 metre olup yaya olarak ulagim 2-3 dk arasindadir.

e D-100 yolunu giineyinde ise toplanma alani olarak belirlenmis Kadikdy Ermeni
Mezarligir 21.000 m? alana sahip, kisi basina 1,5 m? hesab1 ile 14.000 kisi
kapasitelidir. Mezarlik projeye 800 metre mesafededir ve yaya olarak erisim 10-
11 dakika stirmektedir.

e D-100 Karayolu’nun gilineyinde agik gegici barinma alani olarak Kadikdy Tarihi
Sali Pazari, 31.800 m? alana sahip, kisi basina 3,5 m? hesabi ile 9.085 kisi
kapasitelidir. Alan, projeye 740 metre mesafede ve yaya olarak erisim 9-10 dk

sirmektedir.

Genel olarak degerlendirildiginde, Akasya Acibadem projesinin ¢evresinde bulunan
deprem toplanma alanlarinin yeterli say1 ve biyiikliikte olmadigi goriilmektedir.

Projenin en yakininda bulunan ve kullanilabilecek deprem toplanma alani yaklagsik
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2720 kisilik Acibadem Ilkokulu’nun bahgesidir. Biinyesinde 1362 adet konuta sahip
ve hafta i¢i giin i¢cinde yaklasik 100.000 adet ziyaretcisi ile Akasya Acibadem projesi
icin, iistelik bahsedilen toplanma alaninin yalnizca projeye degil ¢evredeki yapilara
da hitap ettigi diisiinildiigiinde, olasi bir deprem durumunda projenin g¢evrede

problem yaratmasi kaginilmazdir.

Yapimin Deprem Toplanma ve/veya Gegici Barinma Alani olarak kullanilma

potansiyeli

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’'nin belirledigi gegici barinma alanlari gore, Akasya
Acibadem’in Kent etab1 kismi, yasanabilir bir yasam alani, giivenli ve saglikli bir
ortam olarak kapali gecici barmma alani olarak belirtilmektedir (iBB,2020).
Calismanin dordiincii boliimiinde gecici barinma alanlar1 ile Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi’nin belirledigi birtakim ozelliklerden bahsedilmektedir. Bu o6zelliklere
gore yasam yerlerine yeterli yakinlikta olmasi, elektrik, su ve kanalizasyon aglarina

baglantilarinin olmasi gibi yer se¢im kriterlerini karsilamaktadir.

¢ Yapmn acil ulasim yollari ile iliskisi

Yap: Cevresindeki Acil Ulagim Yollart

Akasya Acibadem, konumu itibariyle, Istanbul kentinin acil ulasim yollar1 ile
dogrudan iliskilidir. Uskiidar ilgesinde 1. derece acil ulasim yollar1 olarak belirlenen

O-1 Otoyolu ve D-100 Karayolu kesisiminde yer almaktadir. (Sekil 5.48)
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Y - )
2. Derece 3. Derece

Acil Ulasim Ag1 Acil Ulasim Ag1

= .:I‘
- 1. Derece
Acil Ulasim Ag1

. Akasya Acibadem
Konumu

Sekil 5.48 : Akasya Acibadem ve acil ulasim yollar1 (JICA,IBB,2002)
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Acil ulasim yollarina getirdigi yiik

Acil ulasim yollar1 olasi bir afet durumunda yapilacak miidahale onceliklerine gore
derecelendirilmistir. Akasya Acibadem, 1. Derece Acil Ulasim yollar1 olan, O-1
otoyolu ve D-100 Karayolu’nun kesisimlerindeki arazide konumlandigindan dolay,
acil ulasim yollarina etkisinin tartisilmasi gereken bir yapidir. Calismanin 6nceki
boliimlerinde projenin ¢evre yollarda olusturdugu trafik yogunlugundan
bahsedilmistir. Hacim olarak ¢evredeki yapilara gore oldukga biiyiik, kullanim orani
yiiksek olan Akasya Acibadem yapisinin, ulasim sirasinda yollarda trafik yiikiine
sebep olmaktadir. Ozellikle kent i¢i ulasimin yogun oldugu saatlerde bir deprem
gerceklesmesi halinde yapiya erisimin ve yapidan tahliyenin ¢ok giiglesecegi
kagimmilmaz bir sonugtur. Olast bir depremde acil ulasim yollarinda olusacak
yogunlasma dikkate alindiginda, yapmnin acil ulasim yollarinin  efektif
kullanilabilmesi  iizerinde negatif etki yaratma potansiyeli  bulundugu

sOylenebilmektedir.

5.3.2.4 Genel Degerlendirme

Tez calismasinin saha ¢alismasi kapsaminda Akasya Acibadem yapisinin ‘Kent ile
Iliski’, ‘Mimari Karakter’ ve ‘Deprem Risk ve Kriz Yonetimine Uygunluk’

kriterlerine gore incelemesi yapilmaistir.
Akasya Acibadem yapisinin ‘Kent ile iligki’ kriteri altindaki incelemeler sonucunda;

v Gegmis imar planlari incelendiginde, yapinin hukuka aykiri bir siiregle insa
edildigi ve plan biitiinliiglinii bozarak kentsel siirdiiriilebilirligi ¢ok boyutlu
olarak negatif yonde etkiledigi gézlemlenmektedir. Ayn1 zamanda kamusal
kullanima yonelik fonksiyon alanlarinin ticari amaglarla azaltilmasi, sosyal
stirdiiriilebilirlik ilkelerine aykir1 bir durumdur.

v' Akasya Acibadem’in konumu incelendiginde ana arterlerle direkt iliskili
olmasi ile ve arterdeki trafik yogunlugunu arttirdigr soylenebilmektedir.
Yapiya ulagimin toplu tasimayla saglanabilir oldugu ancak metro istasyonu
sonrasinda yer altinda ¢ok uzun bir yiirlime mesafesi oldugundan metrobiisle
ulagimin gorece daha kolay oldugu gorilmektedir. D-100 Karayolu
tizerindeki toplu ulasim duraklarindan ise yapiya ulasimda yaya giivenligi

zayif kalmaktadir.
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v' Akasya Acibadem’in yakin ¢evresine etkileri incelendiginde, yapinin
cevresindeki Ozellikle alcak katli konut gruplarinin {izerine diislirdiigi
g6lgenin, yap1 gruplarinin giines 1s18indan faydalanmasi adina olumsuz etki
yarattig1 sdylenebilmektedir. Yapinin bolgedeki trafik yogunlugundaki artisa
sebebiyeti ile beraber, yakin ¢evresinde uzun bir siirece yayilmis ulasim ve
trafik caligsmalar, stirdiiriilebilirlik ilkelerine aykir1 durumlardir.

v" Yapi arazisinin insaat Oncesinde sosyal donati alanlarma sahip olan
fonksiyonlarinin ticaret ve konut alanlarina doniismesine ilaveten, projenin
merkezinde bulunan ve proje tasarim grubunun kente agilan yiizi olarak ifade
ettigi Oval Bahge’nin imar planlarinda 6nceden tamamen yesil alan olarak
goziikmekte oldugu ancak bir bdoliimiiniin yalnmizca proje sakinlerinin
kullanilabildigi bir sosyal tesis alani olarak tasarlandigi gozlemlenmektedir.
Yapt dolayisiyla kaybedilen yesil alanlar ve proje kullanicina sunulan

ayricalik, sosyal ve ¢evresel siirdiiriilebilirlik ilkeleri ile ters diismektedir.

Akasya Acibadem yapisinin ‘Mimari Karakter’ kriteri altindaki incelemeler

sonucunda,

v Yapilan incelemeye gore, arazi etrafinda yapilasmanin 2006 yili ile 2020
yilinda ¢evrede yapilan kentsel doniisiimiin de etkileri ile nitelik olarak
degistigi ve yliksek yapilarin insa edildigi gozlemlenmektedir. Akasya
Acibadem’in G0l etabi, bulundugu arazinin merkezindeki kurumus akarsu
yataginin bulundugu alana insa edilmistir. Projede eski flora ve faunay1 tekrar
canlandirmak olarak 1ifade ettikleri, tamamen yapay bir su Kkitlesi
tasarlanmistir. Ancak, yogun yapilasma yiiziinden kuruyan akarsu yataginin
lizerine biiyiik yliz Ol¢limlii bir proje insa etmek ve yapay bir gevre
olusturmaya ¢alismak, dogal dengeye aykiri dolayisiyla da ¢evresel
strdiiriilebilirlige ters bir durumdur.

v Projenin basladigi zaman dilimi ele alindiginda c¢evrede ¢ogunlukla algak
katli yapilarin olmasi, emsal ve yogunluk agisindan c¢evresiyle uyumlu
olmadigimi gostermektedir. Ayrica projenin bdlgeye getirdigi ulasim talebi,
hem i¢inde yer aldig1 konut alanlarina hem de Acibadem Mahallesi geneline
erisimi zorlastirmaktadir.

v' Akasya Acibadem projesinin 2013 yilinda %52,05 ile BREEAM Good
sertifikast aldigi, yerlesim basladiktan sonra ise puanini yiikselterek %76.4
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2018 yiinda BREEAM Excellent sertifikasi almaya hak kazandigi
gozlemlenmektedir. Projenin siirdiiriilebilirligin ti¢ boyutu kapsaminda yakin
cevresine etkisi degerlendirildiginde, yesil bina sertifikasi sahipliginin
tartismaya agik oldugu sdylenebilir. Ayrica yapilan arastirmalar sonucunda,
BREEAM yesil bina sertifikali projenin yenilenebilir enerji kullandigina dair

bir bilgiye ulagilamamuistir.

Akasya Acibadem yapisinin ‘Deprem Risk Ve Kriz Yonetimine Uygunluk’ kriteri

altindaki incelemeler sonucunda,

v' Akasya Acibadem projesinin inga edildigi dénemde yiiriirliikte olan ‘Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik’ parametreleri temel
almarak insa edildigi ancak yonetmeligin 60 m iizerindeki yapilara iliskin 6zel
hiikiimler icermedigi goriilmektedir. Bu baglamda 2019 yilinda yiiriirliige giren
giincel “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” nde yiiksek yapilar i¢in belirtilen
asgari standartlar1 karsilayip karsilamadiginin incelenmesi gerekmektedir.

v' Akasya Acibadem projesinin ¢evresinde bulunan deprem toplanma alanlar
incelendiginde yeterli sayr ve biyiiklikte alanin olmadigi goriilmektedir.
Projenin en yakininda bulunan deprem toplanma alani yaklasik 2720 kisilik
Acibadem ilkokulu’nun bahgesidir. Biinyesinde 1362 adet konuta sahip olan ve
giinliik yaklasitk 100.000 adet ziyaretgisi olan Akasya Acibadem projesi igin
bahsedilen toplanma alaninin yalnizca projeye degil ¢evredeki yapilara da hitap
ettigi diisiiniildiiglinde, olas1 bir deprem durumunda projenin ¢evrede problem
yaratacagi soylenebilmektedir.

v Akasya Acibadem, 1. Derece Acil Ulagim yollar1 olan, O-1 otoyolu ve D-100
Karayolu’nun kesisiminde konumlanmaktadir. Akasya Acibadem yapisinin,
ulagim sirasinda yollarda trafik yiik ele alindiginda 6zellikle kent i¢i ulagimin
yogun oldugu saatlerde bir deprem ger¢eklesmesi halinde yapiya erisimin ve
yapidan tahliyenin ¢ok giiclesecegi kacinilmaz bir sonugtur. Olasi bir depremde
acil ulasim yollarinda olusacak yogunlasma dikkate alindiginda, yapinin acil
ulagim yollarinin efektif kullanilabilmesi iizerinde negatif etki yaratma

potansiyeli bulundugu sdylenebilmektedir.
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5.3.3 Metropol Istanbul

5.3.3.1 ‘Kent ile iliski’ kriterlerine gore inceleme

¢ Yapmn yarattig1 imar hareketliligi

Yapi Arazisi Imar Durumu Analizi

Metropol Istanbul projesi Istanbul ilinin Atasehir ilgesinde Atatiirk Mahallesi
sinirlar1 3386/1 parsel tizerinde yer almaktadir. (Sekil 5.49) Yapi tek parselden
olusan yaklasik 99.108m?’lik bir alana sahiptir. 2014 yilinda Yetkin Gayrimenkul
Degerlendirme firmasi tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporunda,
proje arsasi, 3386 ada 1 no.lu parsel, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan,
06.12.2011 tarihinde 105776 sayili Makam Oluru ile onaylanmis olan “Atasehir
Toplu Konut Alani Finans Merkezi Dogu Bélgesi 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani” kapsamindadir (Url-27). Meri plana goére; KAKS=1,50,
H=SERBEST yapilasma kosullar1 ile “Ticaret Alan1” Iejantina sahiptir.
(Ozoral 2015)

Sekil 5.49 : Metropol Istanbul parsel harita goriintiisii 2020 (TKGM)
Metropol Istanbul arazisinin gegmisteki durumu incelendiginde, IBB Sehir Bolge

Planlama Miidiirligii’nden alinan bilgiye gore, 11.03.1994 tarihli Kiiciikbakkalkdy
Anatepe Projesi 5. Etap Uygulama Imar Plani’nda kapsaminda;

e 40.200 m?’si ‘Ticaret Alan1’,

e 18.900 m*’si ‘Emlak Bankasi Sosyal Tesis Alan1’,

e 19.400 m? alani, ‘Idari Alan’,

e 7.800 m? alanm ‘Park Alant’, olarak fonksiyonlara ayrildigi,
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e Arazinin igerisinden 14 m biiyiikligiinde bir yol gectigi, bilgisine ulagilmistir.
(Sekil 5.50)

Sekil 5.50 : Metropol istanbul arazisinin 1994 tarihli imar planindaki durumu

TMMOB Mimarlar odasinin 2011 yilinda Atasehir bolgesi ile ilgili yayinladig: bir
bildiride yap1 alanmim 1/100.000 6l¢ekli planlarda “Toplu Konut Alani” olarak
goziktigl; 2004 tasdik tarihli 1/5000 nazim imar planlarinda “Yiiksek Yogunluklu
Konut Alan1” lejantina sahip oldugu; 2008 yilinda yapilan 1/5000 ve 1/1000
dlgegindeki plan tadilatlartyla yapi alaninin da dahil oldugu genis bir bdlgeye MIiA
fonksiyonu getirildigi aktarilmaktadir. Ust 6lgekli planlarla, nazim imar planlarindaki
bolgelemenin oOrtiismemesi nedeniyle gesitli davalar acilmis ve bolge bir dizi plan
tadilat1 gecirmistir. 2014 yilinda Yetkin firmas: tarafindan hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporuna goére yapi alaninin imar izni 2011 yilinda Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin makam oluru ile onaylanan 1/1000 o6l¢ekli plan tadilatinda “Ticaret
Alan1” olarak goziikmekte; ilgili planda yer alan plan notlariyla ayrica rezidans tipi

konut yapimina da imkan saglamaktadir. (Url-27)

Metropol Istanbul arazisinin ge¢mis planlardaki durumu incelendiginde, 1994 tarihli
imar plan1 kapsaminda, icerisinde 7.800 m? ‘Park Alan1’, 19.400 m? ‘Idari Alan’ ve
18.900 m* ‘Sosyal Tesis Alan1’ fonksiyonlarinin tamaminin giiniimiizde ‘Ticaret
Alan1’ olarak degistirildigi goriilmektedir. Arsa ile ilgili bir ¢ok kez plan tadilati
uygulanmasi, iist Olgekli planlar ile alt 6lgekli planlarin ortismemesiyle ilgili
davalarinin gergeklesmesi ve ayricalikli imar haklar1 ile kamuya agik donati
alanlarinin ortadan kaldirilmis olmasi ¢evresel ve sosyal siirdiiriilebilirlik ilkelerine

aykir1 bir durumdur.
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Niifus analizi

Metropol Istanbul, Istanbul ilinin Atasehir Ilgesinde, Atatiirk Mahallesi sinirlart
icerisinde yer aldigindan analiz yapilirken Atatiirk Mabhallesi’nin, yapi inga
edilmeden 6nce ve sonrasindaki niifus sayilarinin incelenmesi gerek goriilmiistiir.
Sekil 5.51°de Atatiirk Mahallesi’nin, 2012 ve 2019 yillar1 arasindaki niifus sayilar

gosterilmektedir.

Atatiirk Mabhallesi Yillara Gore Niifus Degisim Grafigi
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Sekil 5.51 : Atatiirk Mahallesi yillara gore niifus degisim grafigi (TUIK)
Metropol Istanbul insaat i¢in ¢aligmalar 2012 yilinda baslams ve 2018 yilinda sona
ermistir. Niifus degisimi gozlemlendiginde 2012 yilindan itibaren bolgede yiiksek
oranda bir artig goriilmektedir. Mahallenin son yedi sene igerisindeki niifus artisi,

Metropol istanbul’un insasinin tamamlandigi 2020 yilina kadar devam etmistir.

Emlak degerlerinin analizi

Yapmin c¢evresindeki mahalle bazinda emlak degerlerinin incelenmesi adina,
Metropol Istanbul’un bulundugu Atatiirk Mahallesi icerisinde, yap1 insas1 dncesi ve

sonrasindaki konut piyasasindaki degisim incelenmektedir. (Sekil 5.52)
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Sekil 5.52 : Atatiirk Mahallesi yillara gore konut satis fiyat1 grafigi (Url-28)
Yukardaki grafikte il, ilge ve mahalle bazinda konut satis fiyatlarinin yillara gore
degisimi gosterilmektedir. Grafige gore, li¢ Olgekte de satis fiyatlarinda, bir artis
goriilmektedir. Atasehir’ de konut fiyatlarinin Istanbul’daki genel ortalamaya gore
yiiksek olmasinin nedeni, bolgede yillar gegtikge yaratilan is alanlarinin varhig ile
nitelik kazanmasi ve bdlgeye ilginin artmasidir. Metropol Istanbul’'un bulundugu
Atatlirk Mahallesi ise, Atasehir’in ortalamasina goére benzer oranda artis gosterdigi
ancak mahallenin daha yliksek fiyatlara sahip oldugu gozlemlenmektedir. Atatiirk
Mahallesi Istanbul Finans Merkezi'ne yakmn konumdadir. Metropol Istanbul,
merkezin bir uzantisi niteligindedir. Mahallede arazi degerlerinin artmasinda bu

hususun etkili olmasit muhtemeldir.

¢ Yapmn ulasim ve erisilebilirlik durumu

Konum ve ana arterler ile iligki

Metropol Istanbul, Istanbul ilinin Atasehir ilgesinde, Atatiirk Mahallesi sinirlarinda
yer almaktadir. Anadolu Otoyolu ve E-80 Otoyolu’nun kesisiminde, iki ana karayolu
ulagim aksinin birlesim noktasinda yer almaktadir. Giineyinde ise Atasehir Bulvari
yer almaktadir. (Sekil 5.53) Yapmin konumu ve ana arterlerle iliskileri
degerlendirildiginde, kent igerisinde ana arterler ile dogrudan iliskili olan yapi, kent
merkezinin 6nemli noktasinda yer aldigi ve islevsel olarak is alanlarinin yogun

oldugu bir bolgede, Finans Kent projesinin karsisinda konumlandigi goriilmektedir.
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Sekil 5.53 : Metropol Istanbul konumu ve ana arterler ile iliskisi

Yapwin ulasilabilirligi

Metropol Istanbul projesi O-4 (E-80) ve Anadolu Otoyolu kesisimde, Istanbul’un ana
karayolu akslarimin birlesim noktasinda yer almaktadir. Bolgenin finans merkezi
olarak planlanmasi ile toplu tasima saglanmasi adina son yillarda caligmalar
yapilmaktadir. Atasehir Bolgesinin ilk toplu konut uygulamalarinin bulundugu
Atasehir Bulvarina cepheli olmasi nedeniyle ulagim agisindan avantajli bir konuma

sahiptir.

Yapi, Istanbul metropoliten alaninda karayolu ile ulasimin oldukca kolay oldugu
merkezi bir noktada yer almaktadir. Bu baglamda yapi1 alami; ulasim akslarina
yakinlik, ekonomik baglantilara yakinlik, arsanin konumundan ve karma kullanim
izninden kaynaklanan deger artisi ivmesi ile metropoliten alanda, olumlu 6zellikle

sahip bir bolgededir.

Proje ¢evresindeki yollar incelendiginde, projenin iki otoyolun kesistigi bir noktada
olmasina ragmen, projenin giindeme gelmesi dncesinde alana otoyollardan dogrudan
erisimi saglayan baglanti yolu bulunmamakta oldugu goriillmektedir. Ancak projenin
ilerlemesi ile birlikte O-4 (E-80) otoyolundan proje alanina erisimi saglayan
ayricalikli bir baglant1 yolu agilmustir. Ayrica proje arazisinin kuzeyinde Rifat

Danisman ad1 verilen paralel bir cadde daha ag¢ilmis bulunmaktadir.
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Sekil 5. 54 : Metropol Istanbul ¢evresindeki yollar

Sekil 5.54’teki 2020 tarihli uydu fotografinda insaat asamasinda goriinen ve 2020 yili
sonunda hizmete agilan 2 kilometreden daha uzun olan yol &6zel olarak Metropol
Istanbul projesine erisim igin kamu kaynaklar1 kullamilarak yapilmis ve Turgut Ozal
Bulvarina baglanmistir. Projenin ulagilabilirligi adina kamu kaynaklar1 kullanilarak
yapilan yolun, ¢alismanin devamina deginilen trafikte meydana getirdigi olumsuzluk

sonucu da ele alindiginda stirdiiriilebilirlige etkisi negatif yondedir.

¢ Yapmn yakin ¢evresine etkisi

Giineg ve Riizgar EtKisi

Istanbul kentinin ve aym zamanda Tiirkiye’nin 280 metre ile en yiiksek ikinci
kulesine ve 150 m vyiiksekligindeki iki kuleye sahip Metropol Istanbul projesinin,
Sekil 5.55’te 21 Aralik giinii sabah 09:00 ile aksam 17:00 arasinda her yarim saatte
bir olusturdugu golge boylar1 birlestirilerek gosterilmektedir. Tirkiye’de kig saati
uygulamasma gecilmediginden, 21 Aralhkta Istanbul’da giin dogumu 08.26, giin
batimi 17.40’tir (Url-22). Golge boylar1 giin dogumundan yaklasik yarim saat sonrasi
ile glin batimindan yaklasik yarim saat oncesini igine alan zaman dilimi igin Revit

programi kullanilarak hesaplanmustir.

Metropol istanbul’un 280 m yiiksekligindeki kulesinin, 21 Araliktaki gélge boylart
giin igerisinde; sabah saat 09:00’daki en uzun goélge boyu 3300 m, 09:30°daki golge
boyu 1760 m, 6glen 12:00’daki giin igerisindeki en kisa gdlge boyu 590 m,
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16:30°daki golge boyu 1680 m, 17:00’daki golge boyu ise 3145 m olarak
degismektedir. Sekil 5.55°te gosterilen golge izdiistimleri incelendiginde, yapinin
kuzey ve batisinda bulunan Nezahat Gokyigit Botanik Parki’nin bulundugu alana ve
kuzeydogusunda bulunan algak katli konut yapilarina uzun siire golge diisiirdiigi
gozlemlenmektedir. Bu durum, o6zellikle giinesin daha egik aciyla geldigi eyliil ve
mart aylar arasindaki déonemde, 1stnma amagli enerji tiikketiminin artmasina neden
olacaktir. Glindogumu ve giinbatimina yakin saatlerde ise giinesten 1sinma amacgli
faydalanmak miimkiin olmasa da, golgeye maruz kalan c¢ok genis bir alandaki
yapilarda aydinlanma amaclh elektrik tiikketim siiresi uzayacaktir. Projenin kuzeyinde
ve batisinda bulunan oldukga biiyiik yiiz 6l¢iimiine sahip Nezahat Gokyigit Botanik
Parki ise, Tiirkiye florasina ait tiirlerin yami sira farkli iilkelerden getirilen agaclar,
calilar ve otsu canlilarin da bulundugu; kent halki i¢in bir mesire alan1 olmasi ile
beraber botanik ve ilgili diger bilim dallari ig¢in de 6nemli bir arastirma ve egitim
merkezidir. (Url-29) Metropol istanbul projesinin neden oldugu 6zellikle sonbahar,
kis ve ilkbahar aylarinda olusacak uzun golgeler, parkin Snemli bir boliimiini

giinesten mahrum birakmaktadir. Bu durumun kent i¢in ¢ok 6nemli olan bu botanik

parkindaki bitki ¢esitliligi tizerindeki olumsuz etkileri kaginilmazdir.

Sekil 5. 55 : Metropol Istanbul’un olusturdugu gélge konisi

Metropol Istanbul’un bulundugu arazi, yapi yogunlugunun yiiksek oldugu bir
bolgededir. Arazinin dogusundaki yapilar 10 kat ve iizeri, giineyindekiler ise 20 kat
civari yiiksek yapilardir. Mesafe olarak degerlendirildiginde ise yogunlugun yiiksek

oldugu bu bolgede, yapr gruplarinin mesafesinin az oldugu goriilmektedir. Metropol
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Istanbul’un yiiksek kulelere sahip olmasi ve yapilar arasinda mesafenin az olmast,
¢evre yapilarin hakim riizgardan faydalanmasi adina olumsuz bir durumdur. Proje
ozellikle kuzey hakim riizgarim1 kesmektedir. Yapinin, ¢evresindeki belirli bolgelerde
olusturdugu riizgar koridorlar1 ise projenin cephe aldigr ana arterlerdeki araglarda
yolculuk yapan kentliler ve ¢evrede bulunan yayalar i¢in de sagliksiz bir durumdur.
Ayrica projeye ait yapilar, proje alani igerisindeki bazi a¢ik alanlar {izerinde riizgarin
etkisini biiyiitiirken, aym1 anda kesinlikle riizgar almayan lokal alanlar olusmasina
neden olmaktadir. Bu durum Metropol Istanbul ziyaretgileri ve kullanicilarmin

konfor ve giivenligi i¢in risk olusturmaktadir.

Yapilan degerlendirmeler sonucunda, yapinin enerji verimliligini de dikkate alan
LEED Gold sertifikasina sahip olmasi, g¢evre yapilara etkisi diisiiniildiigiinde
tartismaya agiktir.

Trafik yogunluguna etkisi

Metropol Istanbul’un gevresindeki Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Y 6netim
Merkezi’nin yerlestirdigi sensorler, degerlendirme yapmaya olanak vermemektedir.
Bu sebeple Metropol Istanbul projesinin trafik yogunluguna etkisi igin, proje icin
belirlenen arag¢ girisleri ile cephe aldigi yollarin etkilesimi ele alinmistir. Sekil
5.56’da yapimin arag girisleri, projenin ¢evresinde projeye ulagim igin agilmis olan
sokaklar ve yapmin cephe aldigi Atasehir Bulvari ve Turgut Ozal Bulvar

gosterilmektedir.

oy

! ] I e CSERE e
ARAC | ATASEHIR TURGUT OZAL PROJE iCiN KAVSAK
GIRISLERT W o BULVARI BN, AN YOLLAR NOKTALARI

Sekil 5.56 : Metropol Istanbul gevresindeki yollar ve arag girisleri
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Metropol Istanbul projesi i¢in degerlendirme yapildiginda, Atasehir Bulvari {izerinde
Sekil 5.56’da daire igine alinan noktalar, projeye erisim nedeniyle ana arterde trafik
yogunlugu yasanan kavsak noktalaridir. 1 ve 2 numara ile gosterilmis noktalar
Atasehir Bulvar: tizerindeki sikisikligi gostermektedir. 3 numara ile gosterilmis

kavsak noktasi ise Turgut Ozal Bulvari iizerindeki trafik yogunlugunu arttirmaktadur.

1 numara ile gosterilmis kavsak iizerinde, bat1 yoniinden projeye erisim saglamak
isteyen tasitlarin projeye erisimi i¢in sola doniis i¢in sinyalizasyon sistemi
kurulmustur ancak Atasehir Bulvari’nin geometrisi sola doniis bekleme cebi
olusturmaya uygun olmadigindan belirtilen noktada sikisiklik olusmaktadir. (Sekil
5.57) Aym sekilde kars1 istikametten gelen tasitlar icin de sinyalizasyon dolayisiyla

yasanan trafik sikisiklig1 s6z konusudur.

Sekil 5. 57 : Sikisiklik yasanan 1 numarali kavsak noktasi

Sekil 5.58’de Atasehir Bulvari’nda ok yonleri dogrultusunda goriilen trafik sikisikligi

gosterilmektedir.
- _ptan \ <
\ \ = — o
: \ — Site
/ { NN | El Hz. Osman
Py 4 ez con Q@ Ap Erdem Elektrik @iz osm )cef
A koo / / Bommk Bahgesi Q | /
% | &/
> @w m. Dr. Demet Akpolat Eylil Oztirk Nail Spa . | '
\ ..o Atagehir / Istanbul FOR Me"°°°’9 | 5 /
/ | E &0
= Fenerbahge Universitesi Mhetroool icaitiul 5 9 e
/ Eren Holdin P u : \ 8
Atage vz | 9 renHoldNg 11 e GALLIARD Q OA‘I$V0“$ Merkezi 035““0 ‘ £ [intellica
Bclc-%e iAfet Ahgveri§ merkez! /
erkezi Q |
felikopter” |
[ Clinimed Atagehir | /
/ ‘ 9 | e/
P
,f/e Y | v Kilisli Om e Al Qm cDonalc
! o [ o S Q— = - —L S ]
< - | — Q ‘Atagehir BV Tol kvhsu nkast f‘“se"' Meydan
7( e —8—1_ ”Q Mng Kargo - Atagehir Atagelfi/stanbul Subes o 9 )
\ AMosehicBv———@—a——§ J
Poligon Metropol /g S
LY Subesi Sedef i alaagerriae e QMMM Migros —_
/ 3 ST P N
N N —sedetcd \
5 N ——— g MIGROS TICARET AS €@

Sekil 5. 58 : Atasehir Bulvari iizerindeki trafik sikisikligi

Tez calismasinin dnceki béliimlerinde Metropol Istanbul projesinin kuzeyinde yer
alan yolun, 6zellikle Metropol Istanbul projesine erisim igin yapilmis oldugundan ve

bolgede trafik yogunlugunun artmasia neden oldugundan bahsedilmistir. 2020 yili
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sonunda hizmete acilan 2 kilometreden daha uzun olan yol Turgut Ozal Bulvarina
baglanmistir. Turgut Ozal Bulvar1 Atasehir ile sosyal, ekonomik ve fiziksel acidan
Atasehir’in etki sahasi icinde kalan O4 otoyolunun kuzeyindeki yerlesmeler
arasindaki tek yol 6zelligindedir. Halihazirda bu ayricalikli baglant1 yolu, Metropol
kullanicilar1 veya Atasehir sakinleri tarafindan degil, O-4 otoyolunda Acibadem
Kavsagindan Camlica giselere kadar olusan aksam trafiginin son 4 kilometresini by-
pass etmek isteyen siiriiciiler tarafindan kullanilmakta ve s6z konusu bdlgede

yasayanlarin trafikte gegirdikleri slirenin artmasina neden olmaktadir.

Sekil 5.59°da 02.04.2021 saat 20.10 itibariyle Metropol projesine O-4 otoyolundan
agilan baglant1 yolunun by-pass giizergah olarak kullamlmasi nedeniyle Turgut Ozal

Bulvarinda neden oldugu trafik yogunlugu gosterilmektedir.

Lo ]‘ g Mokyol it fapi : i. . \ N X )/

Sekil 5. 59 : Turgut Ozal Bulvan trafik yogunlugu

Sekil 5.60’ta 02.04.2021 saat 20.10 itibariyle O-4 otoyolu Acibadem - Camlica

giseler arasi trafik yogunlugu gosterilmektedir.
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Sekil 5. 60 : Acibadem - Camlica giseler arasi trafik yogunlugu

Yapilan incelemeler sonucunda, proje sadece yakin gevresine degil, genis bir alana
etki etmekte, trafikte gecirilen zamanin artmasi nedeniyle, zaman ve enerji kaybina,
emisyon miktarinin artmasina yol ac¢makta, sosyal, ekonomik ve cevresel

stirdiiriilebilirlik hedefleri ile ¢elismekte oldugu gézlemlenmektedir.
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Yapi ¢evresindeki ulagim ve trafik calismalar:

Metropol Istanbul ingas: ile beraber, 2013 yilindan giiniimiize kadar Ulagim ve Trafik

Komisyonu tarafindan yapilmis 14 adet ¢alisma Cizelge 5.6’da gosterilmektedir.

37097

37096

37095

37094

36523

36522

36521

34481

28953

26087

26429

23660

4290

4069

Cizelge 5.6 : Metropol istanbul Cevresi UTK Kararli Projeler (Url-15)

Karar
Numarasi

2019/26-
21

2019/26-
20

2019/26-
19

2019/26-
18

2019/17-
23

2019/17-
22

2019/17-
21

2018/35-
42

2016/37-3

2015/33-
15

2015/43-
22

2012/42-
21

2013/14-
17

2013/8-27

KONU iCERIK

Gegici Trafik Atagehir Ilcesi, Atatiirk Mahallesi, Atasehir Bulvari, 1. Asama Yol

Sirkiilasyon |5 A, - L -
Projeleri Insaat1 Isi Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi.
G.egl..Cl Trafik Atasehir Tlgesi, Atatiirk Mahallesi, Atasehir Bulvari, 2. Asama Yol
Sirkiilasyon |; g, > - -
L Insaati Isi Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi.
Projeleri
Gegici. Trafik Atasehir flgesi, Atatiirk Mahallesi, Turgut Ozal Bulvari, 2. Asama
Sirkiilasyon : B . . .
L Yol Insaati Isi Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi.
Projeleri
G.eglf:l Trafik Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, Turgut Ozal Bulvari, 1. Asama
Sirkiilasyon : e . o o
Projeleri Yol Insaat1 Isi Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi.

Gegici Trafik Atasehir Ilgesi, Turgut Ozal Bulvari, Tem Alt Gecidi 13 Yolu
Sirkiilasyon | Ustgecit Koprisii (KM 1+516.072-1+543.182) Koprii Kiris
Projeleri Montaj1 Insaati Igin Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi

Gegici Trafik Atasehir Ilgesi, Turgut Ozal Bulvari, Tem Alt Gecidi 13 Yolu

Sirkiilasyon | Ustgegit Kopriisii (KM 1+516.072-1+543.182) A Aks1 Kenarayak
Projeleri Insaat1 Icin Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi.

Gegici Trafik Atasehir ilgesi, Turgut Ozal Bulvari, Tem Alt Gecidi 13 Yolu
Sirkiilasyon | Ustgegit Kopriisii (KM 1+516.072-1+543.182) B Aks1 Kenarayak
Projeleri Insaat1 I¢in Gegici Trafik Sirkiilasyon Projesi

Gecici Trafik| Atasehir flcesi, Atatirk Mahallesi, Rifat Danisman Sokak ve
Sirkiilasyon | Turgut Ozal Bulvar1 Dogalgaz Boru Hatt1 Imalat1 Isi Gegici Trafik
Projeleri Sirkiilasyon Projesi

Gegici Trafik Atasehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, Turgut Ozal Bulvani Caddesi-
Sirkiilasyon |Rifat Danigman Sokak Dogalgaz Boru Imalati Gegici Trafik
Projeleri Sirkiilasyon Projesi

Geometrik Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, Atasehir Bulvari ile Turgut Ozal
Diizenlemeler | Bulvar1 Kesisimi Geometrik Diizenleme Projesi

Geometrik Atagehir Ilgesi, Atasehir Bulvar1 ve Cevresi Kentsel Tasarim ve
Diizenlemeler| Yol Avan Projesi

Atasehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, Atasehir Bulvar, 243-249 pafta,
3386 ada, 1 parsel sayili yerde projeye ait otopark arag giris-
¢ikiginin ulasim ve trafik agisindan tetkiki

Hizmet
Otoparklar1

Hemzemin | Ataschir flgesi, Atatiirk Mahallesi, Atasechir Bulvar1 ve Atasehir

Yaya Bulvari-Turgut Ozal Bulvar Kesisimi Yiikseltilmis Yaya Gegitleri
Gegitleri Projesi
G(.J‘.o metrik Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, Turgut Ozal Bulvar Diizenleme
Diizenlemeler Projesi
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Cizelge degerlendirildiginde, Metropol Istanbul’'un yakin ¢evresinde 2013’ten
bugiine 14 adet proje yapildig1 goriilmektedir. Projelerin ¢ogu Metropol Istanbul’un
cephe aldig1 Atasehir Bulvari, Turgut Ozal Bulvari ile ilgilidir. Bu iki bulvar icin bir

cok kez geometrik diizenleme yapildigi goriilmektedir.

¢ Yapmn kullaniciya sosyal etkileri

Rekreasyon alanlar:

Karma proje olarak projelendirilen Metropol Istanbul’un sosyal donati alanlari
arasinda; cocuklar i¢in oyun alanlari, acik ve kapali yiizme havuzlari, fitness
merkezi, saunalar, hamamlar, yeme-igme ve aligveris mekanlari, rekreasyon ve
yliriiyiis alanlari, sinema salonlari, tenis kortlari, toplant1 salonlari, kapali otopark
alanlart ve 7/24 giivenlik hizmetleri bulunmaktadir. Projenin sosyal donatilart
arasinda hobi odalari, fitness salonu, rekreasyon alanlari, yiiriiylis ve bisiklet
parkurlari ile yiizme havuzu gibi spor alanlarinin yan sira 17 adet sinema salonu,
kiralanabilir ¢cok amacl toplant1 ve performans alanlar1 ile "agik havada aligveris"
konseptiyle tasarlanan ve kapali tinitelerle baglantisi kurulmus, 400 m uzunlugunda

aligveris caddesi tasarlandigi belirtilmektedir. (Url-27)

Yapinin mekéansal kurgusunda en dikkat c¢ekici Ozelliklerden biri 400 mt.
uzunlugundaki, ‘Catwalk’ olarak adlandirilan ve bir ucu sinema kompleksine agilan
kismen iistii agik ve lilks markalarin yer aldigi aligveris caddesi; ve bu caddeye
baglanan yanal caddelerdir. Ancak proje geneli incelendiginde agik rekreasyon

alanlarinin ve yesil alanlarin yetersizligi dikkat ¢ekmektedir.

Sosyal etkilesim ve kullanic tercihi

Metropol Istanbul projesi oldukga biiyiik bir alanda konut, alisveris merkezi, ofis ve
sinema kompleksi fonksiyonlarini bir arada barindirmaktadir. Yap: biinyesindeki
kullanim ¢esitliligi, kullanicilarin konut ve ofis alanlariin yani sira alisveris, yeme-
icme, eglenme gibi bir¢ok tiiketim odakli bos zaman etkinligine ulasim faktoriinii
devreden cikararak bir arada ulasmasi imkanini saglamaktadir. Bu islevsel ¢esitlilik,
kent kullanicisi agisindan bir tercih sebebi olusturmaktadir. Ancak projenin genel
olarak tist gelir grubuna hitap etmesi, Catwalk olarak adlandirilan caddenin
cevresindeki markalarin lilks magazalar ile g¢evrili olmasi projenin sosyal

stirdiiriilebilirlik ilkelerine uygun olmadig1 anlasilmaktadir.
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5.3.3.2 ‘Mimari karakter’ Kkriterlerine gore inceleme

¢ Yer secimi, vaziyet plani ve araziye uyum

Analitik etiit

Arazinin etiit caligsmasi i¢in, yap1 insaat1 dncesi 2006 yilindaki arazi durumunun hava

goriintiisti incelenmistir. (Sekil 5.61)

Sekil 5.61 : Metropol istanbul arazisi 2006 hava goriintiisii (IBB, 2020)
Arazi gevresinde toplu konut alanlar1 ve bos araziler goriilmektedir. Arazinin 2020
yilindaki hava goriintiisiinde ise, bolgede biiyiik bir degisiklik oldugu sdylenebilir.
2006 ile 2020 yillar1 arasindaki yapilagsmanin goriildiigii alanlar Sekil 5.62de kirmizi
elips icerisinde gosterilmektedir. Arazi iizerinde yiiksek kulelere sahip Metropol
Istanbul ile beraber, arazi gevresinde is alanlari, kuzeybatisinda 6zellikle Istanbul
Finans Merkezi projesinin varlig1 ile bolgede yogunlugun arttign goriilmektedir. Iki
hava goriintiisti karsilastirildiginda bolgedeki is alanlarinin artmasi, yiiksek yapilara
sahip projeler ve konut yapilarinda da bir artis oldugu goriilmektedir. Daha 6nce bos
bir arazi olan Metropol Istanbul arazisi, proje ile Istanbul’un en yiiksek ikinci
kulesine sahip yapisinin konumlandig1 arazi durumuna gelmistir. Proje ile beraber
arazi c¢evresinde baglanti saglanmak ic¢in tali yollar olusturuldugu da

gozlemlenmektedir. (Sekil 5.62)
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Sekil 5.62 : Metropol Istanbul arazisi 2020 hava gériintiisii (IBB, 2020)
Topografya ile uyum

Arazinin olduk¢a egimli olmas1 hafriyat1 giiclendirmekte ve ingaat maliyetini arttirict
etken niteligindedir. Insasi sirasinda 4.5 milyon ton hafriyat ¢ikmustir. Hafriyat
miktarinin  yliksek olmasi ve maliyeti arttirmasi ¢evresel ve ekonomik

stirdiiriilebilirlik agisindan olumsuz bir durumdur. (Url-30)

Sekil 5.63 : Metropol istanbul arazisi ingaat goriintiisii
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Yapinin yakin ¢evresine uyumu

Metropol Istanbul projesi, Atasehir bélgesinin ilk yerlesimlerinin bulundugu Dogu
Atasehir Bolgesinde, ana arter niteligindeki Atasehir Bulvarimin kuzeyinde
konumludur. Arazi Atasehir Bulvar1 ile Otoyol Kavsagi arasinda kalmaktadir.
Dogusunda ise Turgut Ozal Bulvari yer alir. Istanbul 'un Finans Merkezi olarak
belirlenen ve prestijli konut ve karma projelerin yer aldig1 kentsel gelisim alaninin
giineydogusunda yer almaktadir. Yakin konumda nitelikli siteler yer almaktadir.
Boélgede yer alan konut siteleri Varyap Meridian Sitesi, Kent Plus Sitesi, Up-Hill
Court Sitesi, Agaoglu Projeleri, Soyak Yenisehir sitesi yer almaktadir.

Finans merkezi insasi ile baslayan fonksiyonel degisimin bir uzantis1 olan Metropol
projesi, kentin 2009 tarihli ist Olgekli planlarina sonradan eklenen ve plan
biitiinliiglinii bozan bu durumun Anadolu Otoyolunun giineyindeki bilesenidir. Bu
anlamda, projenin c¢evre ile uyumunun st Olgekte ve kapsami daha genis

calismalarla irdelenmesi gereklidir.

Yapinin merkezinde bulunan ve uzak noktalardan goriilmesini saglayan 280 metre
yiikseklige sahip kule, yapiya Istanbul’un ve Tiirkiye nin ikinci en yiiksek yapist
olma oOzelligini kazandirmakta ve projenin okunabilirligine olumlu etki etmektedir.
Ne var ki, projenin tekil okunabilirligi, kentin 6zellikle Anadolu yakasinin dogal ve
yapilasmis ¢evre Ogeleriyle sahip oldugu bitiinliiklii okunabilirligi ortadan kaldiran
baskin yapilagsmalar yiginina bir yenisinin eklenmesi sonucunu pekistirmistir. Ayni
zamanda Bogazici siluetini bozan yapilardan biridir. Sekil 5.64’te bahsedilen yap1
yigint  ve  Metropol Istanbul kulesinin Beyazit Kulesinden — goriiniimii

gosterilmektedir.

; ;1, A = METROPOL iSTANBUL

Sekil 5. 64 : Metropol Istanbul’un Beyazit Kulesi’nden Goriiniimii
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¢ Yapiislevleri ve mimari ogeler

Islevier arast baglantilar

Metropol Istanbul biinyesinde, birinci ve ikinci bodrum katlarda kapali aligveris
merkezi bulunmaktadir. Zemin katta, 400 metre uzunlugunda ‘Catwalk’ adi verilmis
cadde etrafinda magazalar ve yeme-i¢gme alanlar1 bulunmaktadir. Projenin merkezde
bulunan 280 metrelik kulesi projenin odak noktasidir ve yapt cadde kenarlarinda
bulunan 150 metre yiikseklige sahip iki kuleye sahiptir. 280 metreye sahip kule
karma kullanima sahiptir konut ve ofis islevleri ile kullanilmaktadir. 150 metre
yiikseklige sahip kuleler ise ofis islevi ve konut islevi olarak projelendirilmistir.
(Sekil 5.65)

METROPOL CATWALK

(0 1

- KONUT - OFis OFIiSs + KONUT B v

Sekil 5.65 : Metropol Istanbul islev semasi
Siirdiiriilebilir Peyzaj tasarimi

Istanbul Atesehir’de yaklasik 99. 000 m? iizerine kurulu Metropol Istanbul projesinin
altyap1, yapisal ve bitkisel tiim peyzaj uygulama isleri, 2017-2019 yillar1 arasinda

Konut ve Avm bolgesi olarak iki ayr1 etapta tamamlanmustir.

Metropol istanbul projesinde gérev alan firmadan alinan bilgilere gére, projede konut
bolgesinde olarak gecen bu bolgede arag yollarinda granit ve bazalt dogal kirma kiip
tag kullanilmistir. Yaya yollarinda ise Tiirkiye’nin farkli bolgelerinden ¢ikan dogal

plak taslar kullanilmistir. Bu plak taslar estetik goriiniimii ve ritmi saglamak adina
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30*%60*3 cm, 30*30*3 cm, 15*%60*3 cm, 60*60*3 cm gibi farkli Olgiilerde

kullanilmastir.

Bitkisel imalatlara incelendiginde; konut boélgesi avm otoparkini {izerinde yani
betonarme zeminde oldugu ic¢in gerekli bitki yasami igin gerekli toprak derinligi
bulunmamakta oldugu bilgisine ulagilmistir. Bunun i¢in peyzaj tasarimini iistlenen
firmanin paslanmaz metal yiikseltme elemanlar1 kullanarak bitkisel projeye gore
ihtiya¢c olan derinlikleri olusturup bitkisel imalatlarin tamamlandigr bilgisine
ulasilmistir. (Isik Peyzaj) Ancak genel olarak projenin konumlandig1 arazide yesil
alan kullaniminmin yetersiz oldugu sdylenebilmektedir. (Sekil 5.66) Yiiksek

yogunluklu kullaniciya sahip yapinin agik yesil alanlarindaki eksiklikler ¢evresel ve

sosyal siirdiiriilebilirlik agisindan olumsuzdur.

Sekil 5.66 : Metropol Istanbul Peyzaj Tasarim drnegi (Isik Peyzaj)

Cephe Tasarimi

Metropol Istanbul, zeminde alisveris fonksiyonun yer aldig1 kiitlelerle arazide yatay

hatta genislerken, dikeyde yiikselen ti¢ yiiksek kuleye sahiptir.

Bulundugu bolgede benzer niteliklerdeki yiiksek yapilarin arasinda, 280 metre
yiikseklige sahip merkezinde yer alan karma kulesi ile kent icerisinde olduk¢a dikkat
cekici durumdadir ve Tiirkiye’nin ve Istanbul kentinin en yiiksek ikinci kulesi olma

ozelligine sahiptir. (Sekil 5.67)

Metropol Istanbul projesinde kullanilan SunGuard® SuperNeutral 62/34, 1sik
gecirgenliginin yiiksek olmasinin yani sira yiliksek enerji tasarrufu saglamasina
katkida bulunan bir camdir. Iyi bir renk yaymim indisine sahiptir. Bina kullanima
acildiktan sonra yapay 1sik kullanimi secilen cam sayesinde azaltilmasi ile enerji

verimliliginin saglanmasi amaglanmustir. (Url-31)
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Sekil 5.67 : Metropol Istanbul Cephe Goriintiisii

¢ Enerji Verimliligi
Yesil bina sertifika sahipligi

Metropol Istanbul projesinin Leed Gold sertifikasi bulunmaktadir. Leed sertifikasina
gore yapilar farkli derecelere sahip olabilmektedir. Leed Gold (altin) sertifikasinin
alt derecelerinde Leed Certified (sertifika) ve Leed Silver (giimiis), tist derecesinde
ise Leed Platinum (platin) derecesi bulunmaktadir. Yapilarin Leed Gold sertifikasi
alabilmek icin en az 60 puan almalar1 gerekmektedir. Metropol Istanbul’un Alisveris
Merkezi 61 puan ile, yap1 icerisindeki bloklar ise 60 ila 67 arasinda aldiklar1 puanlar

ile LEED Gold sertifikas1 almaya hak kazanmustir. (Url-1)

Su, Atik Ve Enerji Verimliligi Yonetimi

Tasarim asamasinda alinan Onlemler, ¢evreci malzeme se¢imi, atik yonetimi ve
elektrigin bir kisminin riizgar ve gilines enerjisinden yararlanilarak iretilmesiyle
projede %40’a varan enerji ve su tasarrufunun elde edilmesi hedeflenmistir. 1 adet
VIP, 3 adet sosyal alanlar aras1 gegis saglayan, 1 adet yangin ve 9 adet yiiksek hizli
yolcu asansorii olmak tizere toplam 14 adet elektrik rejenerasyonlu asansorleri enerji

verimliligi saglandigi bilgisine ulagilmistir. ( Emlak Konut,2020)

Biitiin WC’ lerde fotoselli batarya, pisuvar kullanilarak su tasarrufu saglanmaktadir.
Proje hedeflerinde, kullanicilara yiiksek konfor ve minimum tiikketim maliyeti
saglanmasi planlanmaktadir. Projeyi yesil bina sinifina tasiyacak en Onemli
unsurlarin basinda, atik maliyetlerinin %50-90 arasinda azaltilmasi, %30 oraninda su
tasarrufu saglanmasi ve CO2 saliniminin %35 azaltilmas1 hedefleri yer almaktadir. (

Emlak Konut,2020)
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Metropol Istanbul Y 6énetim Ofisi’nden saglanilan bilgilere gore;

Biitiin iklimlendirme cihazlar1 otomasyon iizerinden c¢alistirilarak dis hava
sicaklik sensorlerine, hava kalite sensorlerine, hava i¢ 1s1 sensorlerine gore cihaz
davranis modeli belirlenerek, gereksiz enerji  tiiketiminin  olmamasi
saglanmaktadir. Buna bagli olarak, ayni zamanda uzaktan yonetim, takip ve anlik
uyarilarla hizli ve isabetli miidahale durumu saglanmaktadir. Biitiin elektrik
enerji noktalart SCADA sistemi sayesinde anlik takip edilerek enerji
verimliligine yonelik anlik miidahaleler yapilmaktadir.

AVM’ nin biitlin aydinlatma sistemi otomasyon {izerinden kontrolii saglanarak
caligma saatleri, temizlik saatleri ve dis ortamda giin 15181 dikkate alinarak enerji
tasarrufu saglanmaktadir. Biiyiik gii¢ tilketimi yapan pompa ve mekanik cihazlar
degisken kontrollii sistem ve otomasyon sistemleri ile ihtiyaca yonelik ¢aligmasi
saglanarak enerji tasarrufu saglanmaktadir.

Fotovoltaik gilines enerji panelleri sayesinde elektrik liretimi yapilmakta ve i¢
ihtiyacgta kullanilmaktadir. D1s ortam biiyiik led ekranlarda giin 15181 sensorleri ile
1518a bagl parlaklik kontrolii yapilarak enerji tasarrufu saglanmaktadir. AVM
genelinde kullanilan aydinlatma armatiirleri LED olarak segildigi igin elektrik
tiketimi azaltilmistir. Yogun aydimlatma ihtiyaci olan otoparklarda, araca ve
kisiye duyarli otomasyon kontrollii aydinlatma yapilmaktadir. Otomatik kayar
kapilar enerji tasarrufu saglanmasi amaciyla kis modunda calistirilmaktadir.

(Metropol istanbul Y énetim Ofisi)

Metropol Istanbul’un i¢ mekanda %46, dis mekanda ise %71 oraninda su verimliligi

saglandigl, proje genelinde enerji verimliliginin ise %?20 oraninda saglandigi

bilgisine ulasilmistir. (Erke Tasarim)

Malzeme Secimi

Metropol Istanbul projesinin toplam malzeme maliyetinin %32’si geri doniistiiriilmiis

icerikli malzemedir, %62’si ise yerel malzemedir. Kullanilan tiim boya/kaplama,

yapistiric, dolgu ve zemin malzemeleri diisiik emisyonludur. (Erke Tasarim)

Cephelerde kullanilan Guardian SunGuard® SuperNeutral 62/34 kaplamali cam,

sagladig1 enerji tasarrufu ve giines kontrolii ile LEED GOLD kriterlerine uygun

olarak se¢ildigi ve malzemesi sayesinde yapay 1sik kullanimmin azaltmasinin

hedeflendigi bilgisine ulasilmistir. (Url-31)

161



5.3.3.3 ‘Deprem risk ve kriz yonetimine uygunluk’ Kkriterlerine gore inceleme

¢ Depreme dayanikh yap: tasarimi

Yap1 Konumu

Istanbul kenti, kendi igerisinde, binalarmn yapisi, zemin etiidii, dayaniklilik gibi farkls
faktorleri ile degiskenlik gosteren farkli riskler barindiran bolgelere ayrilmaktadir.
Sekil 5.68’de kent igerisinde zemin puanim gdsteren haritada Metropol Istanbul, 70
ve Ustii’ olarak puanlanan bolgede bulunmaktadir ve deprem riski agisindan zemini

saglam bir bolgeye insa edildigi sdylenebilmektedir.
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Sekil 5.68 : Istanbul Deprem Haritasi zemin puanina gore riskli alanlar,
Metropol Istanbul konumu(Gaboras,2020)

Deprem yonetmeligine uygunluk

Metropol Istanbul projesinin Atasehir ilge Belediyesi imar Miidiirliigii’nden alinan
verilere gore, 6 Ocak 2012 tarihinde ruhsat aldig1 bilgisine ulasilmistir. Ruhsat
tarihine gore Metropol Istanbul projesinin o zaman diliminde vyiiriirliikte olan
yonetmelik 2007 yilinda yiiriirliikkte olan ‘Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik’e gore yapildigi anlagilmaktadir. Istanbul kenti igin deprem
yonetmeliginde son gilincellenmis yonetmelik 2019 yilinda yiiriirliige giren Tiirkiye
Bina Deprem Y dnetmeligi’dir. Ancak 2019 yilinda yiiriirliige giren gilincel “Tilirkiye
Bina Deprem Yonetmeligi” nde yiiksek yapilar icin belirtilen asgari standartlari

kargilayip karsilamadiginin incelenmesi gerekmektedir. (Url-20)
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¢ Yapive Afet Toplanma Alanlan iliskisi

Yapi ¢evresindeki deprem toplanma alanlarinin durumu

Metropol Istanbul’un afet toplanma alanlari ile yakinligi parametresi, bes adet islevli
bir arada bulunduran yiiksek kapasiteli bir proje oldugundan, olasi bir deprem
durumda yapr kullanicilarinin  yakin ¢evredeki en yakin toplanma alanlarini
incelemektedir. Istanbul Sehir Haritasindan proje konumu ve yakin gevresindeki
toplanma alanlar1 incelendiginde, projenin giineyinde diisiik metrekarelere sahip agik
gecici barinma alanlar1 ve toplanma alanlar1 oldugu goriilmiistir. (Sekil 5.69)
Projenin batisinda, Anadolu Otoyolu’nun bitisiginde bulunan Mimar Sinan Parki,

yap1 ¢evresindeki en yiiksek metrekareye sahip agik gecici barinma alanidir.

Projenin yakin g¢evresinde ise, Meri¢ Caddesi iizerinde yer alan yesil alanlar agik
gecici barinma alani, projenin dogusunda Hz. Osman Cami’nin bahgesi toplanma

alan1 olarak belirlenmistir.

TOPLANMA ACIK GECICi D KAPALI GECICI ‘ PROJEYE EN
ALANI BARINMA ALANI BARINMA ALANI YAKIN ALANLAR

Sekil 5.69 : Metropol istanbul’un yakin gevresinde bulunan afet toplanma
alanlar1 (IBB,2020)

Cevredeki deprem toplanma alanlarinmin erisilebilirligi

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin belirledigi deprem toplanma alanlarimn
niteliklerine gore toplanma alanina maksimum 10 dakika yiiriime mesafesinde ve
250 metre yiirime mesafesi icerisindeki niifusun alam kullanilabilecegi

sOylenmektedir.
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Projenin en yakimindaki alanlar;

e Metropol Istanbul’un en yakininda bulunan acik gegici barinma alam olarak
belirlenmis Mimar Sinan Parki’nin, projeye en yakin noktas1 700 metre olup
yaya olarak ulasim siiresi 8-9 dakika arasindadir. 54.000 m? ye sahip olan
park kisi basina 3,5 m? hesabiyla, yaklasik 15.425 kisilik kapasiteye sahiptir.

e Meri¢ Caddesi ile Vedat Giinyol Caddesi’nin kesisiminde acik gecici barinma
alani olarak belirlenmis yesil alanin, projeye en yakin noktasi 790 metre olup,
yaya olarak ulasim siiresi 9-10 dakika arasindadir. 8.000 m? ye sahip olan
yesil alan kisi basina 3,5 m? hesabiyla, yaklasik 2285 kisilik kapasiteye
sahiptir.

e Metropol Istanbul’'un giineyinde Meri¢ Caddesi’nde bulunan, agik gegici
barinma alani olarak belirlenmis yesil alanin, projeye en yakin noktasi 520
metre olup, yaya olarak ulagim siiresi 6-7 dakika arasindadir. 12.455 m? ye
sahip olan yesil alan kisi basina 3,5 m? hesabiyla, yaklasik 2285 kisilik
kapasiteye sahiptir. yaklasik 3560 kisilik kapasiteye sahiptir.

e Projenin dogusunda bulunan toplanma alani olarak belirlenmis Hz. Osman
Cami’nin bahgesi, projeye en yakin noktast 510 metre olup, yaya olarak
ulagim siiresi 6-7 dakika arasindadir. 3500 m? ye sahip olan bahge, kisi basina

1,5 m? hesabiyla, yaklasik 2230 kisilik kapasiteye sahiptir.

Genel olarak degerlendirme yapildiginda, proje ¢evresinde Anadolu Otoyolu’nun
bitisigindeki gegici toplanma alani olan Mimar Sinan Parki haricinde ytiksek
metrekaye sahip alan bulunmadigi ve toplanma alanlarinin azlhig1 goze
carpmaktadir. Projenin yapildig1 arazide ge¢mis imar planlarinda rekreasyon ve
donat1 alanlar1  bulunmakta oldugu calismanin Onceki bdliimlerinde
bahsedilmistir. Afet toplanma alani olarak kullanilabilecek bodyle bir alanin
yapilasmaya agilmasi, onbinlerce insanin yasamakta oldugu bu c¢evre igin
oldukga biiyiik risk olusturmaktadir. ilaveten, projenin 1381 adet konuta sahip ve
hafta i¢i giin i¢inde yaklasik 80.000 adet ziyaretcisi oldugu diisiiniildiigiinde,

mevcutta yiliksek olan risk daha da artmaktadir.
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Yapimin Deprem Toplanma ve/veya Gegici Barinma Alanmi olarak kullanima

potansiyeli

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin belirledigi afet toplanma alanlarina gore, tez
kapsaminda secilmis diger karma islevli yapilarin aksine, Metropol Istanbul kapali
gecici barinma alani olarak belirlenmemistir. (IBB,2020) Yapimn gevresine getirdigi
yiikke ragmen ‘Gegici Barinma Alani’ potansiyeli icermiyor olmas ile, ¢evresindeki
deprem toplanma alanlarinin yetersizligi de ele alindiginda olasi bir deprem

durumunda bolgede problem yasanmasi kaginilmazdir.

¢ Yapmnn acil ulasim yollar ile iliskisi

Yapi1 Cevresindeki Acil Ulasim Yollar:

Metropol Istanbul, konumu itibariyle, Istanbul kentinin acil ulasim yollar1 ile
dogrudan iligkilidir. Atasehir ilgesinde bulunan yapi, 1. Derece acil ulagim yolu
olarak belirlenmis E-80 otoyolu ve Anadolu Otoyolu yollarinin kesisiminde yer
almaktadir. Acil ulasim yolu olarak belirlenmis otoyollardan yap1 alanina erisimi
kolaylastiran baglant1 yollar1 a¢ilmistir. Ancak tek yoOnlii baglantilar nedeniyle
alandan tahliye olanaklar1 kisithdir (Sekil 5.70)

Metropol Istanbul - 1. Derece - 2. Derece 3. Derece
‘ Konumu Acil Ulasim Ag) Acil Ulasim Ag1 Acil Ulasim Ag1

Sekil 5.70 : Metropol Istanbul acil ulasim yollari ile iligkisi (JICA,IBB,2002)

Acil ulasim yollarina getirdigi yiik

Acil ulagim yollar1 olast bir afet durumunda yapilacak miidahale onceliklerine gore

derecelendirilmistir. Metropol Istanbul, 1. Derece Acil Ulasim yollar1 olan, E-80
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Otoyolu ve Anadolu Otoyolu’nun kesisimindeki arazide konumlandigindan dolayi,
yollara yogunluk agisindan yiik olusturma kapasitesine sahiptir. Calismanin 6nceki
boliimlerinde ¢evresinde olusturdugu trafik yiikiinden bahsedilen proje i¢in, olas1 bir
deprem durumunda bdlgede ulasimin kilitlenmesi riski yarattigi sdylenebilmektedir.
Yapilarin konumlandiklar1 alana getirecekleri yogunlugun tasarim asamasinda
diistiniilmesi ve ¢oziim yollar1 saglanmasi siirdiiriilebilirligin gerekliligidir. Ancak

mevcut durumun siirdiiriilebilirlik ilkesine uyum saglamadigi gézlemlenmektedir.

5.3.3.4 Genel Degerlendirme

Tez galigmasimin saha ¢alismasi kapsaminda Metropol Istanbul yapisinin ‘Kent ile
[liski’, ‘Mimari Karakter’ ve ‘Deprem Risk ve Kriz Yé&netimine Uygunluk’

kriterlerine gore incelemesi yapilmaistir.
Metropol Istanbul yapisinin ‘Kent ile iligki’ kriteri altindaki incelemeler sonucunda;

v' Imar planlarina etkisi incelendiginde, ayricalikli imar haklar1 ile kamuya agik
donat1 alanlarinin ortadan kaldirilmis olmasi, birgok kez plan tadilati
uygulanmasi, list 6l¢ekli planlar ile alt dlgekli planlarin ortiismemesiyle ilgili
davalarinin gerceklesmesi gibi durumlar, kentsel ve sosyal siirdiiriilebilirlik
ilkelerine aykir1 bir durumdur

v" Metropol Istanbul’un konumu incelendiginde ana arterlerle dogrudan iliskili
olmasi nedeniyle arterlerdeki trafik yogunlugunu arttirdig
sOylenebilmektedir. Proje ¢evresindeki yollar incelendiginde, projenin iki
otoyolun kesistigi bir noktada olmasina ragmen, projenin giindeme gelmesi
oncesinde alana otoyollardan dogrudan erisimi saglayan baglanti yolu
bulunmamakta oldugu goriilmektedir. Ancak projenin ilerlemesi ile birlikte
0O-4 (E-80) otoyolundan proje alanina erisimi saglayan ayricalikli bir baglanti
yolu agilmistir. Ayrica proje arazisinin kuzeyinde Rifat Danisman ad1 verilen
paralel bir cadde daha agilmis bulunmaktadir. Projeye erisebilmek icin olusan
tasit trafiginin Atasehir Bulvar1 ve Turgut Ozal Bulvan iizerinde yogunluk
olusturdugu gbézlemlenmektedir. Yapimin trafik yogunluguna olumsuz etkisi,
stirdiiriilebilirligin ti¢ ayr1 bilesenine de aykir1 bir durumdur.

v Metropol Istanbul’un yakin c¢evresine etkileri incelendiginde yapinin
cevresindeki oOzellikle algak katli konut gruplarinin iizerine diisiirdigi

golgenin, yap1 gruplarinin giines 1s18indan faydalanmasi adina olumsuz etkisi
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goriilmektedir. Ayrica projenin kuzeyinde ve batisinda bulunan kent igin
oneme sahip Nezahat Gokyigit Botanik Parki {izerine disiirdiigii golgenin
park icerisindeki bitkilere olumsuz etkisi s6z konusudur.

v Metropol Istanbul’un yiiksek kulelere sahip olmasi ve yapilar arasinda
mesafenin az olmasi, ¢evre yapilarin hakim riizgardan faydalanmasi adina
olumsuz bir durumdur Proje 6zellikle kuzey hakim riizgarini kesmektedir.
Yapinin, cevresindeki belirli bolgelerde olusturdugu riizgar koridorlart ise
projenin cephe aldig1 ana arterlerdeki araglarda yolculuk yapan kentliler igin,
cevrede bulunan yayalar i¢in de sagliksiz bir durumdur.

v" Yapmin kent igerisinde tist gelir grubuna hitap etmesi, tasariminda yer alan
‘Cat Walk’ isimli yol iizerinde sadece liikks magazalarin yer almasi ve agik

alanla iliskilendirilmesi, sosyal siirdiiriilebilirlik ile ters diismektedir.

Metropol Istanbul yapisinin ‘Mimari Karakter’ kriteri altindaki incelemeler

sonucunda,

v" Yapmin 2006 ve 2020 goriintiileri incelendiginde ¢evrede yapilasmanin
oldukga arttig1 goriilmektedir. Daha dnce bos bir arazi olan Metropol Istanbul
arazisi, proje ile Istanbul’un en yiiksek ikinci kulesine sahip yapisinin
konumlandig1 arazi durumuna gelmistir. Proje ile beraber arazi ¢evresinde
baglant1 saglanmak i¢in yeni tali yollar olusturuldugu da gézlemlenmektedir.

v Insasi sirasinda 4.5 milyon ton hafriyat ¢ikan projenin, hafriyat miktarinin
yiksek olmast ve maliyeti de arttirmast ekonomik ve c¢evresel
sturdiriilebilirlik agcisindan olumsuz bir durumdur.

v" Proje 280 m yiiksekligindeki kulesi ile degerlendirildiginde okunabilirligi
yiiksektir ancak projenin tekil okunabilirligi, kentin 06zellikle Anadolu
yakasinin dogal ve yapilasmis cevre Ogeleriyle sahip oldugu biitlinliikli
okunabilirligi ortadan kaldiran baskin yapilagmalar yiginina bir yenisinin
eklenmesi sonucunu pekistirmistir. Ayn1 zamanda Bogazi¢i siluetini bozan
yapilardan biridir.

v Projenin konumlandigi arazide yesil alan kullaniminin yetersiz oldugu
sOylenebilmektedir. Yiiksek yogunluklu kullaniciya sahip yapimnin acik yesil
alanlarindaki eksiklikler c¢evresel ve sosyal sirdiiriilebilirlik ag¢isindan

olumsuzdur.
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v' Metropol Istanbul’un Alisveris Merkezi 61 puan ile, yapi igerisindeki bloklar
ise 60 ila 67 arasinda aldiklar1 puanlar ile LEED Gold sertifikast almaya hak

kazanmustir.

Metropol Istanbul yapisimin ‘Deprem Risk Ve Kriz Yonetimine Uygunluk’ kriteri

altindaki incelemeler sonucunda,

v' Metropol Istanbul’un insa edildigi donemde yiiriirliikte olan ‘Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik® parametreleri temel
alinarak insa edildigi ancak yonetmeligin 60 m iizerindeki yapilara iliskin 6zel
hiikiimler icermedigi goriilmektedir. Bu baglamda 2019 yilinda yiiriirliige giren
giincel “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” nde yiiksek yapilar igin belirtilen
asgari standartlar1 karsilayip karsilamadiginin incelenmesi gerekmektedir.

v" Yapinin gevresine getirdigi yiike ragmen ‘Gegici Barmma Alan’ potansiyeli
icermiyor olmasi ile ¢evresindeki deprem toplanma alanlariin yetersizligi de ele
alindiginda olast bir deprem durumunda bdlgede problem yasanmasi
kagmilmazdir.

v" Projenin yapildigi arazide gegmis imar planlarinda rekreasyon ve donati alanlari
bulunmakta oldugu c¢alismanin O6nceki boliimlerinde bahsedilmistir. Deprem
toplanma alani olarak kullanilabilecek boyle bir alanin yapilasmaya agilmasi
Atatiirk Mabhallesi gibi yiiksek niifusa sahip bir mahalle igin biiylik risk
olusturmaktadir. Projenin bu olumsuz etkisini ve ayrica sahip oldugu 1381 Adet
konut ve giin i¢inde yaklagik 80.000 adet ziyaretci ile mevcutta yiiksek olan riski
daha da arttirmaktadir.

v' Metropol Istanbul, 1. Derece Acil Ulasim yollar1 olan, E-80 Otoyolu ve Anadolu
Otoyolu’nun kesisimindeki arazide konumlandigindan dolayi, yollara yogunluk
acisindan yiik olusturma kapasitesine sahiptir. Calismanin 6nceki boliimlerinde
cevresinde olusturdugu trafik yilikiinden bahsedilen proje i¢in, olast bir deprem

durumunda boélgede ulasimin kilitlenmesi riski yarattigi soylenebilmektedir.
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6. SONUC VE ONERILER

Giiniimiiz diinyasinda, insan faaliyetlerinin dogal ¢evreye olumsuz etkileri ile
meydana gelen ¢evre sorunlari, ciddi bir problem olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Cevre sorunlar1 tim diinyada etkisini gosterirken, dogal kaynaklarin bilingsiz bir
sekilde kullanimi, canlilar i¢in yasanabilir alanlarin miktarinin azalmasi, tiiketim
aligkanliklarinin artmasi, ¢6llesme, kiiresel 1sinma, Su-toprak-hava kirliligi, ozon
tabakasinin incelmesi gibi olumsuz gelismeler artarak devam etmektedir. Bu

gelismeler ile siirdiiriilebilirlik olgusu 6nem kazanmustir.

Siirdiirtilebilirlik olgusunun en etkili uygulama alani, diinya niifusunun yarisinin
yasadig1 ve yapt stokunun ¢ogunu barindiran kentlerdir. Siirdiiriilebilirligin biitlinciil
sekilde saglanabilmesi, kentlerin siirdiirilebilirligi ve kent igerisinde mimarinin
stirdiiriilebilir olmasi bir gerekliliktir. Tez ¢alismasi kapsaminda yapilan arastirma ve
bulgular, siirdiiriilebilirligin saglanmasi i¢in yapilarin ¢evre iliskilerinin irdelenmesi

gerektigini destekler niteliktedir.

Tez calismasi kapsaminda, kent icerisinde ihtiyaglarin giderilmesi i¢in gerekli olan
kapali mekanlarin oldukca fazla olmasi sebebiyle mimarinin, siirdiiriilebilirligi
etkileyen en onemli faktor oldugu goriilmiistiir. Kent icerisinde artan yogunluk ile,
kent merkezlerinde birden fazla ihtiyaca ayni ¢ati alinda ulasma imkani saglayan
karma islevli yapi tipolojisinin ¢evreye etkilerinin degerlendirilmesi gerektigi
sonucuna vartlmistir. Tez ¢alismasinda 6rnek yapi tipolojisi olarak secilmis karma
islevli yapilar, siirdiiriilebilirlik olgusunun kent ve mimari ile iligkileri kurularak
onerilen kentsel ve ¢evresel kriterler baglaminda ele alinmistir. Tez galismasinin bu

boliimiinde elde edilen veriler ile degerlendirme yapilmustir.

Cizelge 6.1°de Zorlu Center, Akasya Acibadem ve Metropol Istanbul yapilarinin,
calisma kapsaminda onerilen kriterler baglaminda, kentsel siirdiiriilebilirlige pozitif
veya negatif etkileri sembollerle ifade edilmektedir. Kriterler baglaminda yapinin

¢

kentsel siirdiiriilebilirlige pozitif etkisi ‘+’ sembolii, negatif etkisi sembolil ile
gosterilmis, pozitif ya da negatif anlamda etki degerlendirmesi yapilmayan /

yapilamayan kriterler i¢in de ‘0’ sembolii kullanilmistir.

169



Cizelge 6.1 : Secilen yapilarin degerlendirme 6zeti

Getirdigi Yik
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Cizelge 6.1’de yapilarin her bir parametre baglaminda ¢evreye etkisi sembollerle

ifade edilmistir. Genel degerlendirme yapildiginda ise ii¢ yapi i¢in varilan ortak

sonuglar, ii¢ ana baslik altinda 6zetlenmektedir.

‘Kent ile iligki” kriterinin altinda yapinin yarattigi imar hareketliligi, yapinin ulagim

ve erigilebilirlik durumu, yapmnin yakin cevresine etkileri ve yapinin kullaniciya

sosyal etkileri parametreleri incelenmistir.

Asagida, onerilen ‘Kent ile iligki’ kriterinin degerlendirilmesi 6zetlenmistir.

v

Secilen {i¢ proje de, planlarda hareketlilige neden olmus, yiikseldikleri
arsalarin niteligi projelerin insasindan dnce plan bazinda degistirilmistir.
Secilen ii¢ projenin de konumlandiklar1 bolgede bir niifus yogunluguna sebep
oldugu ve emlak degerlerinin artmasina etki ettigi soylenebilmektedir.

Secilen ii¢ projenin de kent icerisinde ana arterlerin kesistigi énemli ulasim
noktalarinda konumlandig1 goriilmektedir.

Her ii¢ proje i¢inde, yap1 insasindan sonra yakin ¢evresinde trafik ¢alismalari
oldugu bilgisine ulagilmistir. Kullanim yogunlugunun yiiksek oldugu biiyiik
yiiz 6l¢limlii karma islevli yapilarin ¢evresinde trafik yogunlugu olusturdugu
goriilmektedir.

Yapilarin arazisinde daha once yiiksek kotlara sahip bina bulunmamas: ile
onceden var olmayan problemler yapilarin sahip oldugu yiiksek kuleler ile
ortaya ¢ikmustir. incelenen ii¢ projenin de cevresindeki yapr gruplarimin ve
acik alanlarin glines 1s18indan ve hakim riizgardan yararlanmasini olumsuz
yonde etkiledigi goriilmektedir.

Projelerdeki, basta konut islevi olmak iizere, hemen tiim islevlerin biiyiik
oranda iist gelir grubuna hitap ettigi goriilmektedir. Yapi tasariminda
Ozellesmis noktalarin sadece st simmifa hitap ediyor olusu sosyal

stirdiirtilebilirlik agisindan olumsuz bir etki yarattig1 sonucuna ulagilmistir.

‘Mimari Karakter’ Kriterinin altinda yer se¢imi, vaziyet plani ve araziye uyum, yapi

islevleri ve mimari dgeler, enerji verimliligi parametreleri incelenmistir.

Asagida, Onerilen ‘Mimari Karakter’ kriterinin degerlendirilmesi 6zetlenmistir.

v

Secilmis yapilarin 2006 ve 2020 hava goriintiisii incelendiginde, bolgede

yapilagsmanin artigina etki potansiyelleri oldugu sonucuna varimistir. Bu
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artis, niifus yogunlugu, ulasim problemleri gibi baska sorunlara da neden
olmaktadir.

v' Her ¢ yapt da kent igerisinde okunabilirligi yiiksek yapilardir. Kent
merkezlerinde yiiksek kulelere sahip mimari tasarimlari, dikkat cekici cephe
tasarimlar1 ve Onemli karayollarindan cephe aliyor olmalar1 yapilar1 fark
edilebilir kilmaktadir. Ancak kentin; kimligine, estetigine ve siluetine zarar
vermesi, stirdiiriilebilirligin ii¢ bilesenine de aykiridir.

v Yapilarin kent igerisinde birden fazla islevi bir arada bulundurdugundan
dolayi, kullanicilar icin oldukga tercih edilir oldugu goriilmektedir. Bu
sebeple yapi icerisinde ¢esitli faaliyetler i¢in kapali merkezler, acik caddeler,
peyzaj ve rekreasyon alanlart olusturdugu gozlemlenmistir. Ancak
olusturulan alanlarin ticari amagla kullanilmasi, kentin iist sinifina hitap eden
yapt gruplart igin, siirdiiriilebilirlik ilkeleri ele alindiginda olumsuz bir
durumdur.

v Yapilarin hacim ve islev ¢esitliliginden dolay1 oldukga fazla enerji tiiketimine
neden oldugundan, yapi bilinyesinde enerji sistemlerine yer verdikleri, su
verimliligi ile ilgili oOnlemler alindigi goriilmektedir. Ancak incelenen
orneklerden yesil bina sertifikasina sahip olan yapilar da dahil olmak {izere,
yenilenebilir enerji kullanimiyla ilgili nitelikli ve ayricalikli bir ¢aligmaya

ulagilamamustir.

‘Deprem Risk ve Kriz Yonetimine Uygunluk’ Kriterinin altinda, yapilarin depreme
dayanikli yap1 tasarimi, afet toplanma alanlar ile iligkisi ve acil ulasim yollar ile

iliskisi parametreleri incelenmistir.

Asagida, oOnerilen ‘Deprem Risk ve Kriz Yonetimine Uygunluk® kriterinin

degerlendirilmesi 6zetlenmistir.

v Yapilarin deprem yonetmeligi ile iliskileri incelendiginde, ruhsat tarihlerinin
giincel deprem yonetmeliginin yiiriirliige girdigi 2019 tarihinden 6nce olmasi
nedeniyle bir 6nceki deprem yonetmeligine gore ruhsat aldigir goriilmektedir.
Secilen yapilarin ortak noktalarindan biri sahip olduklar1 yiliksek kulelerdir.
Ruhsat aldiklar1 tarihlerde mevzuatta 60 metre iizerindeki yapilara iliskin
hiikiimler olmamas1 sebebiyle, yapilarin giincel deprem yonetmeligine gore

tekrar incelenmesi gerektigi soylenebilmektedir.
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v" Yapilarin ¢evresindeki deprem toplanma alanlar1 incelendiginde, yiiksek
kullanicilara sahip yapilar i¢in olasi deprem durumunda toplanma alanlarinin
yeterli olmadigi, aksine bulunduklar1t bolgede bir yik getirdikleri
gozlemlenmistir.

v" Yapilar konumlari itibariyle, Istanbul icin belirlenmis acil ulasim yollarinin
kesigsimlerinde yer almaktadir. Bilyiik yiiz 6l¢timlii kullanim alanlarina sahip
yapilarin, ulasim agina olumsuz etKisi ile olasi bir deprem durumunda acil

ulagim yollar1 i¢in yiikii arttirma potansiyeli oldugu sonucuna varilmustir.

Tiim bu yapilan analizler ile secilen karma islevli yapilarin, kente ve ¢evreye uzun
vadede olumsuz etki potansiyelinin oldukc¢a fazla oldugu goriilmektedir. Yapilarin
sadece tasarim asamasinda degil, yasam dongiileri boyunca ¢evreye etki
potansiyelinin arastirilmasi, degerlendirilmesi ve bu adimlar neticesinde gevreye
duyarl sekilde uygulanmas siirdiiriilebilirligim saglanmasi igin bir gerekliliktir. Tez
calismasinda yapilan analizler dogrultusunda, her bir yapi igin, ayricalikli imar
haklarinin taninmasi, basta baglant1 yollar1 ve altyapr yatirimlari olmak {izere kamu
kaynaklar1 kullanilarak bir¢ok tamamlayict / destekleyici proje gerceklestirilmis
olmasi, yapilarin kentin iist diizey gelir grubuna hitap ediyor olmasi, tasarimlarinda
sosyal siirdiiriilebilirlik ilkelerinden uzak sekilde simifsal ayrimlar yaratmalari,
cevresine olusturduklar1 giines ve riizgar etkileri, deprem sirasinda c¢evresine
getirdikleri ylik dolayisiyla yasanabilecek riskler olusturmasi gibi azimsanmayacak
kadar olumsuz etki yaratmas siirdiiriilebilirlik ilkelerine son derece aykiridir. Segilen
yapilardan Metropol Istanbul ve Akasya Acibadem’in yesil bina sertifikalarma sahip
yapilar oldugu da g6z oOniine alindiginda, sertifika degerlendirme siireglerinde bu
hususlarin yer almamasi, sahip olduklari sertifikalarin tartismaya acik oldugunun

gostergesidir.

Tez calismasinin onceki boliimlerinde karma islevli yapi tipolojisinin avantajlari ve
dezavantajlarindan bahsedilmektedir. Tez ¢alismas1 kapsaminda incelenen 6rneklerin
gevreye etkileri irdelendiginde her ne kadar olumsuz Ozellikler ortaya ¢iksa dahi,
yapinin yasam dongiisii boyunca sorumlu mimar ve miihendislerin siirdiiriilebilirlik
ilkeleri dogrultusunda tasarima dahil olmasi, yapimin bahsedilen avantajlar
baglaminda c¢evreye ve kullaniciya olumlu olarak yansiyabilir. Yapinin imar
planlarina uygun olmasi, trafik yiikliniin ve bdlgeye uyumunun diisiiniilerek

konumlandirilmasi, kentin her kesimine hitap etmesi ve deprem sirasi ve sonrasinda
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cevreye ylk potansiyeli olusturmamasi karma islevli yapi tasariminda Onemli
noktalardir. Gerekli 6nlemler alinarak tasarlanan yapi tipolojisi, islevleri bir arada
kullanarak ulasim ve zaman agisindan kullaniciya faydali olmasi, sosyal agidan
insanlar1 bir araya getirmesi, tasariminda nitelikli kamusal alanlar meydana getirmesi

gibi kullanim avantajlar1 ile kent ve kentli i¢in fayda saglayacaktir.

Diinyay1 yasanabilir bir ortam haline getirmek siirdiiriilebilirlik olgusunun hayata
gecirilmesiyle  saglanabilir.  Kentlerin  siirdiiriilebilirligi ~ ve  mimarinin
stirdiiriilebilirligi basarilamazsa canli yasanmu biiyiik problemler yasanmaya devam
edecektir. Bu sebeple yapilan her tasarimin, siirdiirilebilir mimariyi destekleyecek
sekilde olmas1 ve uygulanmasi bir gerekliliktir. Kent igerisinde yogunlugun fazla
oldugu ve merkezi is alanlarinin oldugu boélgelerde, ana arterlerle iliskili biiytik yiiz
Olctimlerine sahip karma islevli yapilar, siirdiiriilebilir mimarinin saglanmasi adina
onemli yapi tipolojileridir. Bu baglamda, yapilan her tasarimin, siirdiiriilebilirlik
adina bagar1 getirmesi, mimarlarin, mithendislerin ve ilgili tiim meslek gruplarinin,

bu konuya gerekli nemi vermesi ve toplum bilincinin kazanilmasi ile miimkiindiir.
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