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YENi KIRALAMA STANDARDI TFRS 16'NIN FINANSAL TABLOLARA
ETKIiSi

OZET

Muhasebe finansal bilgileri sunan ve bu sunumu finansal tablolar ile ger¢eklestiren
bir tiir bilgi sistemidir. Benzer sekilde, finansal raporlama, finansal raporu hazirlayan
ve sunan, raporu teslim alan ve kullanan taraflar igeren ¢ok boyutlu bir mesaj iletme
stirecidir. Muhasebe ve finansal raporlama gelisen diinya piyasalarinin en 6nemli
unsurlarindandir. Tirkiye’de ilk kez 1985 yilinda yiirtirliige giren Finansal Kiralama
modeli; Kamu Gozetim Kurulu (KGK) tarafindan Tiirk¢e’ye cevrilmis olup,
uluslararas1 standartlara gore yapilmaktadir. KGK’nin baslica rolii mali tablolarda
saydamlik ve karsilastirilabilirlik i¢cin ulusal standartlar1 uluslararasi olanlar ile
uyumlu hale getirmektedir. KGK, UMSK tarafindan 2016 yilinda yayimlanmis olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde yirirliige giren yeni TFRS 16 Kiralamalar Standardini
hayata gecirmistir. Bu calismada, yeni finansal kiralama standardi TRFS 16’nin
isletmelerin mali tablolarina olan etkilerinin ortaya konulmasi1 amaglanmistir. Tezin
kapsaminda; Tirkiye finansal kiralama ve muhasebe standartlari, finansal kiralama
tamim1 ve tirleri, yeni TFRS 16’nin finansal tablolara etkileri, TFRS 16
muhasebelestirmesi ile sonug ve dnerilere yer verilmistir. Incelememiz sonucunda,
kiralama borglarin bilangoya dahil edilmesi, piyasalarda artan risk hassasiyetine kars1
olumlu degerlendirilebilir. Ayrica, Yeni finansal kiralama modeli isletmeleri
kiralamanin ilk yillarinda daha yiliksek faiz giderine katlanmak durumu ile karsi
karstya biraktigi, operasyonel nakit ¢ikislarini azaltirken, finansman nakit ¢ikislarini
arttirdigi  goriilmustiir. Sonu¢ olarak, TFRS 16’nin 6zellikle kirac1 igletmelerin
finansal tablolarina olumlu ve olumsuz etkileri oldugu ortaya konulmustur.

Anahtar Kelimeler:Finansal Tablo, Kiralama Standard:, TMS 17, TFRS 16



EFFECTS OF THE NEW RENTAL TRANSACTION SYSTEM TREFS 16
ON THE FINANCIAL STATEMENTS

ABSTRACT

Accounting is a sort of information system that introduces the financial information
by realizing via the financial statements. Simialrly, financial statement is also a
multidimensional message forwarding process in between those preparing and
presenting, receiving, and making use of it. Accounting and financial statement are
the most important facts in the emerging worl markets. The financial rental model
was first issued in 1985 in Turkey. It was translated into Turkish and developed
according to the International standards by the Public Oversight Institution (POI).
The major function if the POI is to harmonize the National standards with the
International ones for transperancy and compatability in the financial statements. The
POl implemented the new TFRS 16 Financial Rental Transaction Standards in 1
January 2019 firstly issed in 2016 by the NASC. The objective of this study was to
investigate the effects of the new rental transaction system TFRS 16 on the financial
statements. Within the scope of the thesis, we covered the Turkish Financial Rental
Trasactions and Accounting Standards, the definition and types of financial rental
transactions, the efefcts of the new system TFRS 16 on the financial statements,
accounting of the new system, and conclusions and recommendations. Overall, we
revealed that the new TFRS 16 positively affected the increasing risks in the markets
due to the inclusion of the rental related debts into the balance sheet. In addition to
this, the new model made the enterprises face with a higher interest load within the
first years of the business, and decrease in the operational cash disbursements, while
raising the financing cash disbursements. In conlusion, the new TFRS 16 model has
positive and negative effects on the financial statements of the enterprises, in
particular the leasse sides.

Key words: Financial Statement, Rental Standart, TAS 17, TFRS 16
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1. GIRIS

Mubhasebe, esas olarak bir tiir bilgi sistemidir. Bu yoniiyle kullanicilar i¢in gerekli
olan finansal bilgileri sunmaktadir. Finansal bilgi sunumu ise finansal tablolar ile
gergeklestirilmektedir. Basta Amerika Birlesik Devletleri (ABD) olmak {iizere diger
ilkelerde bas gosteren mali krizler sebebiyle, finansal bilgilerin seffaf ve dogru
bicimde paylasilmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmis ve bu islemler igin
muhasebelestirme siirecinde ortak bir dili konusma geregi dogmustur. Diinya
capinda sermaye ve para piyasalarinin ortak bir dil kullanmasini saglamak amaciyla
uluslararas1 muhasebe standartlar1 (UFRS / IFRS) gelistirilmistir. Finansal
raporlama, finansal raporu hazirlayan ve sunan taraf ile raporu teslim alan ya da
kullanan taraflar1 igeren ¢ok boyutlu bir tiir mesaj iletme siirecidir. Muhasebe ve
finansal raporlama gelisen diinya piyasalarinin en 6énemli unsurlarindandir.

Finansal Kiralama, Tiirkiye’de ilk kez 28.06.1985/3226 Sayili Finansal Kiralama
Kanunu ile hayatimiza girmistir. Ilerleyen donemde ise, 19.10.2005 tarih ve 5411
sayili Bankacilik Kanunu’nun m.93/1-a ile yetkisi BDDK’ya verilmistir. Piyasalarda
goriilen degisiklikler ve hasil olan gereksinimler dogrultusunda BDDK tarafindan
hazirlanan, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanun Tasarisi
Taslagi, 28.04.2009 TBMM’ne gonderilmis, taslak TBMM’de 21.11.2012 tarihinde
kabul edilerek 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu adiyla yiirtirliige gecirilmistir. Bu baglamda, Tiirkiye’de de Kamu Gozetim
Kurulu uluslararas1t muhasebe finansal raporlama standartlarini Tiirkgeye ¢cevirmis ve
TMS/TFRS olarak yaymmlamistir. BDDK’na gore, Tiirkiye’de faal olan toplam 24
finansal kiralama sirketi bulunmaktadir. Faaliyet izni iptal edilen leasing sirketi
sayist ise 60’dir. Tiirkiye Finansal Kiralama Sektorii 2018 yili sonu itibariyla
sektoriin toplam aktif biiyiikliigii 68,5 milyar TL ve net leasing alacagr 60 milyar
TL’dir. Finansal kiralama sektoriindeki kuruluslarin 16’s1 banka istirakidir ve tiim
sektoriin toplam aktiflerinin %95’ini kontrol etmektedirler.

Tiirkiye’de finansal kiralama islemleri ile ilgili olan muhasebe standartlarini

yayimlamaya yetkili olan tek yasal kurum Kamu Goézetim kurulu (KGK)' dir.



KGK, mali tablolarda saydamlik ve Kkarsilagtirilabilirligi yerine getirmek igin
Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanan
standartlar ile uyumlu hale getirmektedir. Tiirkiye’de TMS 17 Kiralama Islemleri
Standardi 2005 yili Aralik ay1r sonundan gegerli hesap donemleri i¢in uygulanmak
tizere ilk defa 24 Subat 2006 tarih ve 26090 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yirlirliige girmistir. Bu standart, UMS 17 No’lu Standarttan Tiirkge’ye g¢evrilmis
olup; Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) tarafindan 21 No’lu Teblig ile
aciklamistir. KGK, UMSK tarafindan 2016 yilinda yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yiiriirliige giren yeni kiralama standardi TFRS 16 Kiralamalar
Standardini hayata gecirmistir. TFRS 16 standarti, 2019 yili hesap doénemlerinde
uygulanmas1 kuraliyla 16 Nisan 2018/29826 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
resmilesmistir.
e Tezin birinci boliimi “Girs” olup, tezin kapsami ve igerigi hakkinda genel
bilgiler sunulmustur.
e Tezin ikinci boliimiinde, Tiirkiye finansal kiralama ve muhasebe standartlari
detaylica anlatilmistir.
e Tezin iiglincii bolimii; finansal kiralama tanmmi ve tiirlerini etraflica
aciklanmugtir.
e Tezin dordiincii boliimii ise yeni TFRS 16’nin finansal tablolara etkilerine
deginmistir.
e Tezin besinci bolimiinde, TFRS 16 muhasebelestirmesi (kiracit ve kiraya
veren agilarindan) anlatilmistir.
e Tezin son altinci boliimii sonug ve degerlendirmeler ile kapatilmigtir.
Bu ¢aligmada, yeni finansal kiralama standardi TFRS 16’nin isletmelerin finansal

tablolarina olan etkilerinin ortaya konulmas1 amaglanmistir.



2. TURKIYE FINANSAL RAPORLAMAVE MUHASEBE STANDARTLARI

Kiiresellesen Diinya ekonomilerindeki bas dondiiriicii degisim beraberinde
muhasebe alaninda da yeni diizenleme ve iyilestirme ihtiyag¢larini dogurmustur.
Gelisen ekonomik iligkiler ve uluslararasi birbirleriyle yogun ticari etkilesimi
muhasebe uygulamalarinda ortak bir dil gelistirme zorunlulugunu ortaya
koymus ve devletleri bu konuda tedbirler almaya yoneltmistir. Bu ve benzeri
muhasebelestirme sikintilarini gidermek i¢in uluslararasi genel kabul gérmiis

muhasebe standartlar1 olusturma gayretlerine hiz verilmistir.

Ulke Kiiltiirii

Diger
Etkenler

Sermaye

Sahipleri

Sistemi Sistem

Sekil 2.1. Muhasebe uygulamalarinda farkliliklarin sebepleri
Kaynak:(Giiney, 2018: s. 90)
Yukaridaki sekilde muhasebe uygulamalarinin farkliliklar1 sema tize edilmistir.
Muhasebe sisteminin toplumun sahip oldugu kiiltiire ve kavramsal cergeve
unsurlar1 profesyonellik, seffaflik, tekdiizelik, iyimserlik kavramlarina da
baglayabiliriz.
Tiirkiye’de muhasebe standartlar1 devletin Onciiliigiinde gercgeklestirilmistir. Bu

baglamda, Tiirkiye genellikle iktisadi ve politik olarak iliskilerin giiclii oldugu



Fransiz, Alman ve 1950 yilindan itibaren ABD mevzuatlarinin etkisi altinda
kalmistir. Tirkiye’nin 1987 yili sonrasi hiz kazanan AB’ye iiyelik ¢abalarinin
ve son olarak ise UMS setinin etkisi énemli olmustur. Tiirk Ticaret Kanunu
(TTK) ile Vergi Usul Kanunu (VUK) hiikiimleri ile yonlendirilen, diger taraftan
hiikkiimlerin ihtiyaca yanit veremedigi veya uygun bulunmadigi kosullarda,
resmi statiisi olan kuruluslara kendi kontrol alanlarina giren sirketler icin

muhasebe uygulamalara kilavuzluk eden ¢alismalar yiiriitilmektedir (Karababa,
2018: s. 17).

Diinya genelinde mali tablolalarin birbirleri ile mukayesesinin yapilabilmesi i¢in
muhasebe standartlarinin birbirlerine yakinlastirilmalar1 geregi ortaya c¢ikmustir.
Basta Amerika Birlesik Devletleri (ABD) olmak iizere diger lilkelerde bas gosteren
mali krizler sebebiyle, finansal bilgilerin seffaf ve dogru bi¢imde paylasilmasi
zorunlulugu ortaya ¢ikmis ve bu islemler i¢in muhasebelestirme siirecinde ortak bir
dili konusma geregi dogmustur. Bu baglamda, Uluslararas1 Muhasebe Standartlari
Kurulu (IASB)  tarafindan c¢ikarilan 40 kadar standart yiiriiriiliikte olup,
kullanilmaktadir. Ilke esasli hazirlanan bu standartlarin bazilar1 tiim sektorlere
uygulanacak nitelikte hazirlanmakla birlikte, bazi sektorlere (madencilik, tarim,
ingsaat, banka, devlet bagislar1 ve stoklar gibi) 0zel hazirlanan standartlar da

mevcuttur.

Diinya ¢apinda sermaye ve para piyasalarimin ortak bir dil kullanmasini
saglamak amaciyla uluslararast muhasebe standartlar1 (UFRS [/ IFRS)
gelistirilmistir. Bu baglamda, kiiresellesen diinyada yerini almaya c¢alisan
Tiirkiye’de de Kamu Gozetim Kurulu uluslararast muhasebe finansal raporlama
standartlarim1 Tirkgeye ¢evirmis ve TMS/TFRS olarak yayimlamistir. Yeni
standardizasyon, kiiresel ekonomi piyasalarinin ayrilmaz parcalari olan borsaya
acik sirketler ile mali sirketlerde (bankalar, sigortalar vb.) ilk uygulama olanagi
bulmus olup, yeni Tiirk Ticaret Kanunu (TTK)’nu hayata gecirilmesiyle daha
genis ticari kesimlere ulasarak gelismeye baglamistir. Benzer sekilde, 1989
yilinda 3568 sayili yasa ile muhasebe meslegi 6zel statiiye kavusmus ve
muhasebe ilkelerin de tek diizeni gergeklestirmek amaciyla 1994 yilinda
TMUDESK teskil edilmistir (Yilmaz, 2007: 142-143).

Tirkiye’de gergeklestirilen kiralama islemleri ile ilgili kiraya veren ve kiraci

tarafindan uygulanmasi gereken muhasebe politikalarini belirlemek amaciyla



bazi standartlar yiiriirlikte bulunmaktadir. Tezin bu boliimiinde, TMS, TFRS ve
BOBI FRS basliklar1 iizerinde durulmus olup; ayni zamanda TMS ve TFRS

arasinda karsilagtirma yapilmistir.

2.1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS)

Muhasebe, esas olarak bir tiir bilgi sistemidir. Bu yoniiyle kullanicilar i¢in gerekli
olan finansal bilgileri sunmaktadir. Finansal bilgi sunumu ise mali tablolar ile
gergeklestirilmektedir. Muhasebe teorisi ve uygulamalarina esas teskil eden ii¢ unsur
sirasiyla; ilkeler temel kavramlar,standartlar ve politikalardir (Sekil 2.2) (Aydogan,
2007: s. 4).

Tuhasehe ve Dene

S
/ Muhasehe ve Denetim Standartlan \

Mouhasebe ve Denetim Ilkeleri ve Kavramlan

Sekil 2,2. Muhasebe ve denetim standartlar1 hiyerarsisi
Kaynak:(Aydogan, 2007: s. 4)

Diinyada yasanan bu gelismelere paralel olarak, Tiirkiye’de de seffaf, uluslararasi
mali dili ortak sekilde konusacak, karsilagtirmaya olanak saglayacak ve dogru
bilgiler sunacak mali tablolalarin hazirlanmasi ihtiyac1 goriilmiistiir. Bu baglamda,
mali tablolalarin istenilen kalitede sunumu i¢in uluslararasi bir muhasebelestirme
geregi ortaya ¢ikmistir. Avrupa Birligi (AB)’ne giris siirecinin de 6nemli etkisinin
oldugu siire¢ boyunca, Tiirkiye’de Uluslararast Finansal Raporlama Standartlarinin
benimsenmesi i¢in itici ve zorlayict faktorler gelismistir. Bu amagla,
15.12.1999/4487 sayili Kanun ile 2499 sayili SPK’nun Ek 1. maddesi ile
TMSKkurulmus ve 2002 yil1 Mart ay1 basinda faaliyete gegmistir (TSB, 2019).

Kamu Goézetimi Kurumu (KGK)’nun hazirladigr ve 19.09.2018/30540 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) Uygulama Kapsamina



Iliskin Kurul Karar™na goére, bu kapsamdaki isletmelerin finansal
tablolarithazirlamada esas almalar1 gereken kurallar TMS’de belirlenmistir (Sekil 2.3)

(MuhasebeWeb, 2018).

Tiirkiye'de Gegerli
Olan Finansal
Raporlama Cergeveleri

Bagimsiz Denetime Tabi ] Bagumsiz Denetime Tabi
Olan Isletmeler Olmayan [sletmeler
B I 1
13/09/2018 tarihli ve 161 | [ 13/09/2018 tarihli ve 161 )
sayili Kurul Karanimn Ekli sayilt Kurul Kararinin EKli
Listesinde Yer Alan Listesinde Yer Almayan
fsletmeler ) \_ Isletmeler
I l
N ( BOBI FRS h Tabi Olduklari Mevzuat
TFRS veya istede bagh olarak veya istege bagl olarak
) Q TFRS ) TFRS veya BOBI FRS

Sekil 2,3: Tiirkiye’de gecerli olan finansal raporlama standardi
Kaynak:(Muhasebe Web, 2018)

TMS standart sayisi ve envanteri Cizelge 2.1°de gosterilmistir. Buna gore;
31.12.2016 tarihi itibariyle TMS kapsaminda yiiriiliikte olan standart sayis1 28 adettir
(Cizelge 2.1) (KGK, 2017b).

Cizelge 2.1: TMS standart sayis1 ve envanteri

Finansal Raporlamaya Ilsikin Kavramsal Cerceve 1
Yayimlanan TMS 28
Yayimlanan TFRS 16
Yayimlanan Yorum (TMS / TFRS) 25
Resmi Gazetede yayimlanmak iizere gonderilenler 1

Kaynak:KGK, 2017b.

Tirkiye’de finansal tablolarmi TMS’ye bagli olarak hazirlayan isletme sayisi

dagilim1 01.09.2016 tarihi itibariyle Cizelge 2.2’de sunulmustur (KGK, 2017¢c).



Cizelge 2.2: Tiirkiye’de finansal tablolarint TMS’ye bagli olarak hazirlayan isletme

say1st dagilimi

Isletme tiirii Say1 (n) %
Zorunlu Olarak TMS Uygulayan Isletmeler 1529 51,3
SPK'nin diizenleme ve denetimine tabi isletmeler 1210 40,6
BDDK'nin diizenleme ve denetimine tabi isletmeler 184 6,2
Sigortacilik Kanunu ile Faaliyet Gosteren Isletmeler 60 2,0
Toplam 2983 100,0

Kaynak: KGK, 2017c.
Tiirkiye Muhasebe Standartlart; birbirlerinden farkli ve 6zel alanlar i¢in 1, 2, 7, 8, 10,

12, 16, 17, 19, 20, 21, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 32, 33, 34, 36, 37, 38, 39, 40 ve 41
standart numaralar ile yiiriirliikktedir. Bu standartlar arasinda, tezin konu baghig: ile
uyumlu ve ilgili olan “Kiralama Islemleri”’ne dair standart TMS 17 kodu ile;
kiralama islemlerine iligkin kiraya verene ve kiraci tarafindan uygulanmasi gereken
muhasebe politikalarini ve yapilacak agiklamalar1 belirlemektir (KGK, 2017a; TMS,
2017:s. 2).

TMS’nin yerine getiren isletmeler ve kuruluslardan gelen talepler ve/veyaKamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Kurumu (KGK) tarafindan belirlenen hususlarin
degerlendirilmesi neticesinde, TMS’nin uygulanmasma doniik “Ilke Kararlar1”
alinmakta ve paylasilmaktadir. Ilke Kararlari, esas olarak yeni yaptirmmlar ya da
kurallar getirmekten daha cok mevcut kurallarin isletilmesinde tezahiir eden
sorunlarin asilmasindan rehber niteligindedir. KGK’nin yapacagi diizenlemeler
TMS’nin ciiz'ii olarak kabul edilldigi i¢in, alman Ilke Kararlarinin kuruluslar ve

isletmeler tarafindan yerine getirilmesi mecburidir (KGK, 2017d).



2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS)

Finansal raporlama, finansal raporu hazirlayan ve sunan taraf ile raporu teslim alan
ya da kullanan taraflar1 igeren ¢ok boyutlu bir tiir mesaj iletme stirecidir. Muhasebe
ve finansal raporlama gelisen diinya piyasalariin en 6nemli unsurlarindandir.
Finansal raporlarin baglica amaci; kisilerin ilgilendikleri veya irtibatta olduklari
kurulus hakkinda dogru ve giivenilir ekonomik veriler almasma uygun bilgileri
saglamaktir. Bu sebeple, bir finansal raporun; anlasilabilir, ge¢mis durumu
degerlendirmeye firsat veren, gelecek Ongoriileri yapilmasini saglayan ve
gerekliliklere uygun bigimde nitelikleri olmasi1 gerekmektedir (Akdogan, 2006, s.2).
Uluslararasi seviyede gerceklesen ekonomik iliskiler ve gelismeler kaynakli sorunlar,
muhasebe ve finansal raporlama uygulamalari agisindan da bazi sikintilara yol
agmistir. Devletlerin birbirlerinden farkli ve kendilerine 6zgli ekonomik sistemleri,
kiiltiirel farkliliklarin is yapis bigcimlerine yansimasi, kuruluslarin degisik ortaklik ve
isbirligi yaklagimlari, hukuki diizenlemeler, sermayedarlarin durumu, devlet kaynakli
diizenlemeler ve yapisal degisiklikler, meslek orgiitleri ve orgilitlenme bi¢imleri gibi
farkliliklar sorunlarin temel kaynagini olusturmustur. Bu baglamda, TMS’lerde
gerceklestirilen standardizasyon ve gelistirmeler, finansal raporlama standartlarina da
yansimistir (Cankaya ve Ding, 2012: s. ).

Tiirkiye, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlar1 setinin olusturulmasi
sayesinde muhasebelestirmede evrensel kalite yOniinde adimlar atmistir. Bu
avantajlari su sekilde siralayabiliriz (Finansal Eksen, 2018):

e Farkli muhasebe uygulamalarindan dogan ek mali kiilfetlerin kalkmasi,

e Yurtdisginda istirakleri ve/veya ortakligi olan kuruluslar i¢in konsolide
finansal tablo diizeltme ihtiyacinin ortadan kalkmasi,

e Evrensel ve kaliteli bir muhasebe standartlar setinin olusmasi,

e Yatirimcilar ve borg veren taraflar igin yiiksek yatirim riskleri kaynakli faiz
maliyetlerinin azalmasi,

e Uluslararas1 para piyasalarindan fon toplayan veya borglanmak isteyen
kuruluglarin mali tablolarmin ilgili iilke uygulamasina doniistiiriilmesindeki
sikintilarin azalmasi,

e Cokuluslu firmalara mali tablolarinin konsolide edebilme firsati taninmasi,

e Daha fazla ekonomik isbirligi gelistirilmesine olanak saglamasi.



Bu baglamda, UMSK tarafindan ortaya standartlar, aralarinda Tiirkiye’de olmak
tizere pek c¢ok diinya {lkesi tarafindan wulusal muhasebe sistemlerine
biitiinlestirilmistir. Ornegin, AB iiyesi yirmi yedi iilkenin borsaya kote sirketleri
ulusal uygulamalara uymak yerine, diinyada bir¢ok iilke tarafindan ulusal muhasebe
sistemine entegre Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarina (UFRS) uygun
mali tablolar hazirlamaktadirlar. Benzer sekilde, Avrupa, Amerika, Asya ve Afrika
kitalarindaki ¢ogu iilke de UFRS’ye entegre edilmistir. Tiirkiye’de muhasebe
standartlar1 olusturma ve gelistirme hakkinda ¢oklu bir muhasebe standardi sistemi
bulundugu ifade etmek hatali olmayacaktir. Ayni zamanda, mali tablo hazirlama,
sunumu ve raporlanmasi islemlerinde de evrensel ortak bir finansal dil olusturma
yoniinde ciddi ve pozitif adimlar atildigini sdylemek dogru olacaktir (Sekil 2.4)
(Terzi, 2009; s. 8; Karababa, 2018: s. 22).

Tekdiizelik

Harmonizasyon ’\

Karsilagtirma

Farklihk

Standarthik

Sekil 2.4 : Uyumlastirma siireci
Kaynak:(Aydogan, 2007: s. 10)

TFRS 1, 2019 yili Temmuz ayindan gegerli olarak hesap donemlerinde uygulanmasi
icin hazirlanmig ve 15/01/2019/30656 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriiliige
girmisgtir. Bu standardin amaci; TFRS’lerin ilk defa uygulandigi mali tablolarin
kapsadigi ara donem finansal raporlarmin seffaf ve karsilastirilabilir olmasini
saglamak, TRFS’lere gére muhasebelestirmeye uygun baslangic yapmaya olanak
vermek, veri kalitesi bakimindan yiiksek ve gilivenilir olmasim1 saglamaktir. Bu
standart, s6zkonusu ara donem finansal raporlarin her birisine uygulanmaktadir.
Kurulus, TFRS’lere gecis tarihi itibariyle, TFRS acilis finansal durum tablosunu
olusturur ve sunar. TFRS agilisinda ve TFRS’lerin ilk uygulandiklar1 mali tablolarda

kullanilan muhasebe politikalarinin birbirleriyle ayn1 olmalar1 gerekmektedir (KGK,
2017e).



2.3 Biiyiik ve Orta Boy Isletmeler icin Finansal Raporlama Standardi (BOBI
FRS)

BOBI FRS; kuruluslarin ihtiyaca ve gergege uygun karsilastirilabilir bilgi sunmasi
amaciyla meydana getirilmis 27 boliim ve finansal tablolardan olusturulmus finansal
raporlama standartlaridir. BOBI FRS’de bu béliimlere ek olarak dipnotlar igin ayr
bir boliim olan 26. Boliim de vardir. Bu standartlar sayesinde, AB diizenlemeleri ve
Uluslararast muhasebe ve finansal raporlama ile uyumlu muhasebe standartlarina
ulasmak hedeflenmistir. BOBI FRS’de, genel olarak orta biiyiikliikte isletmelerigin
maliyet tabanli finansal raporlama 6ngoriilmiis olup; daha biiyiik kuruluslar iginse ek

sorumluluklaryiiklenmistir (PWC Tiirkiye, 2019a).

Tirkiye’de Gecerli Olan Finansal Raporlama Cercevesi

Genel ﬁlciitlcr (1.01.2018 tarihinden itibaren)
AKtif toplam1 35 MTL

Yillik net satis hasilati 70 MTL
Cahsan sayisi 175 Kisi ve iizeri

Bagimsiz Denetime Tabi Olan Isletmeler [ Bagimsiz Denetime Tabi Olmayan Sirketler

orsors i | SIS [ el B T
ekli liste ile: zorunda olan Sirketler Sirketler istege bagh TFRS veya BOBI FRS
S e o Biiyiik Boy
Istege Bagh BOBIFRS isletmeler ve Orta
TFRS i
Boy Isetmeler

Sekil 2.5: BOBI FRS’lerde Amaglanan

Kaynak:(PWC Tirkiye, 2018)

BOBI FRS’lerde Tiirkiye i¢in gecerli olan ve amaglanan finansal raporlamanin
cercevesi ise Sekil 2.5°de gosterilmistir. Buna gore, bagimsiz denetime tabi olan
sitketlerden TRFS’leri uygulamak mecburiyeti olmayanlardan istege bagli TRFS
veya BOBI FRS standartlarini yerine getirmeleri istenmektedir.

KGK tarafindan bagimsiz denetime tabi ancak TFRS uygulamayan kuruluslarin
bagimsiz ve konsolide mali tablolarinin hazirlanmasi esnasinda yerine getirilmesi
mecburi standartlardir. BOBI FRS, 1 Ocak 2018 tarihi ve ertesi hesap dénemlerinde
yerine getirilmek i¢in hayata gegirilmistir (PWC Tiirkiye, 2019a).

BOBI FRS’yi uygulamasi gereken sirketlerbagimsiz denetime tabidir. Bu tip
sirketler, orta veya biiyiik olup, orta segmentte 3850 sirket bulunurken, biiylik
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segmentte ise 2500 sirket faaliyet gostermektedir. Bu sirketlerin aktif toplamlart;
biiyiikler i¢in 75 milyon TL, satislar 150 milyon TL ve ¢alisan kisi 250’dir. Diger
taraftan, orta sirketler i¢inse aktif toplami 35-75 milyon TL, satis hasilatt 70-150
milyon TL ve calisan sayis1 ise 175-250 kisi arasinda degismektedir. BOBI FRS
uygulayan kuruluslar Sekil 2.6’da gosterilmistir.

SPK, BDDK ve Hazine Miistesarlifi mevzuatina
KAYIK tabi olan sirketler;
13/09/2018 tarihli ve 161 sayil kurul kararn
(TERS) ekli listesinde yer alanlar

1550 Sirket (¥)

BUYUK Aktif toplama (TL) 75 milyon

Baglmslz Satis Hasilat (TL) ......... 150

Denetim 850 Sirket (¥) (BOBIF RS) milyon Calisan Sayist

e Tabi
Olan .
Sirketler 3-850 ORTA Aktift?gmm [T‘I:)

Sirket (*) X 35 milyon arasi
(BOBI FRS) ats Hasil
ererenns250-175 ALASI

KUCUK ve MIiKRO
(MSUGT)

Sekil 2.6 : BOBI FRS Uygulayacak Sirketler
Kaynak: PWC Tiirkiye, 2018

BOBI FRS ve TFRS arasindaki karsilastirmalar ise Sekil 2.7°de gdsterilmistir. Buna
gore, her iki standart ve bunlara gore hazirlanan finansal tablolar birbirleriyle
uyumludur. BOBI FRS’de diger kapsamli gelir tablosu sunulmazken, TFRS’de
sunulmaktadir. TFRS yaklagiminda kar veya zarar tablosu giderlerin fonksiyon veya
niteliklerine gdre verilirken, BOBI FRS’de fonksiyonu esas almir. Nakit akis
tablosunun sunumunda ise, BOBI FRS’de nakit akislar1 siniflandirilarak verilirken,
TFRS’de ise BOBI FRS ile uyumlu sekilde siiflandirilarak sunulmaktadir. Her iki
standart yaklasimda, dipnotlar mevcuttur. Ancak, BOBI FRS’de dipnotlar ayr1 bir
boliim (26.Bo6liim) olarak paylasilirken, TFRS’de her boliimiin i¢inde agiklamalarda
yer bulmaktadir (PWC Tiirkiye, 2019a).
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Finansal Tablolar * Finansal Durum Tablosu, v BOBI FRS ile TFRS
(Finansal durum uyumludur.
tablosunda satis amach
duran varhklar kalemi yer
almamaktadr.)

» Kar veya Zarar Tablosu,
(Kar veya zarar
tablosundaki esas ve diger
faaliyet giderleri- gelirleri
gruplamasi daha
netlestiriimistir.
Durdurulan faaliyet ve
siirdiiriilen faaliyet ayrim
kaldimlmistir.,)
* Nakit Akis Tablosu
+  (Ozkaynak Degisim Tablosu
* Muhasebe Politikalar ve
Dipnotlar
Diger Kapsamh Gelir Sunulmaz Diger kapsamh gelir tablosu
sunulur.
Kar veya Zarar Tablosu Fonksiyon esasi Giderlerin fonksiyona gore
veya
giderlerin niteliklerine gore
Nakit Akis Tablosunun Nakit akiglan simflandirilarak v BOBI FRS ile uyumlu
Sunumu (esas/yatinm/finansman sekilde simiflandinlarak
faaliyetleri) sunulur. sunulur.
Dipnotlar Ayrnntih dipnot agiklamalan Her standardn icerisinde
ongoriilmektedir (Boliim 26). ilgili konunun dipnot
actklamalan yer almaktadir.

Sekil 2.7 : BOBI FRS ve TFRS karsilastirmas1

Kaynak: PWC Tirkiye, 2018

27 Béliim ve Finansal Tablolar ile Tanimlar1 igeren 9 Ek’ ten olusan BOBI FRS’ nin
detayli igerigi BOBI FRS nin igerigi ise Sekil 2.8’de gosterilmistir (Bulut Deniz ve
Cukaci, 2018: s. 156).
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B1 Kavramsal Cerceve ve
Finansal Tablolar

B2 Nakit Akis Tablosu

B3 Muhasebe Politikalar,
Tahminler ve Yanhsghklar

B4 Raporlama Déneminden
Sonraki Olaylar

BS Hasilat

B6 Stoklar

B7 Tanimsal Faaliyetler

B8 Maden Kaynaklarinin
Aranmasi ve
Degerlendirilmesi

B9 Finansal Araglar ve
Ozkaynaklar

B10 Istiraklerdeki Y atirmlar

B11 Miisterek Girisimlerdeki
Yatirnmlar

B12 Maddi Duran Varliklar

Degisim Tablosu

Tablosu

= ,
= B13 ?(atlnm Amach B14 Maddi Olmayan Duran B15 Kiralamalar
x> | Gayrimenkuller Varhklar
=]
S | B16 Deviet Tesvikleri B17 Borglanma Maliyetleri | B15 Varhklarda Deger
Diisiikliigii
B19 Karsiliklar, Sarta Bagh
Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh B20 Yabanci Para islemleri B21 Is Birlesmeleri
Varliklar
B22 Konsolide Finansal Tablolar B23 'Gellr Uzerinden Alinan B24 Ara Donem Finansal
Vergiler Raporlama
B2S Yiiksek Entlasyonlu
Ekonomilerde Finansal B26 Dipnotlar B27 Gegis Hiikiimlen
Raporlama
E1 Finansal Durum Tablosu E2 Kar ve Zarar Tablosu E3 Ozkaynak Degisim
Tablosu
ﬁ E4 Nakit Akis Tablosu ES5 Konsolide Finansal Durum | E6 Konsolide Kar veya Zarar
= Tablosu Tablosu
E7 Konsolide Ozkaynak E8 Konsolide Nakit Akis

E9 Tammlar

Sekil 2.8 : BOBI FRS igerigi

Kaynak: Bulut Deniz ve Cukaci, 2018: s. 156
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3. FINANSAL KIRALAMA TANIMI VE TURLERI

Finansal kiralama (Leasing) diinyada ilk defa resmi olarak 1952 yilinda ABD San
Francisco sehrinde 20.000 dolar sermaye ile kurulan “United States Leasing
Corporation” ile yapilmaya baslanmistir. 1952-1962 doneminde ise Avrupa’ya
yayilan finansal kiralama uygulamalarinin liderligi yine ABD’li sirketler yapmuistir.
Hizl1 gelisme gosteren finansal kiralama sirketlerinin karsilastiklart sikintilarin
asilabilmesi i¢in, 1972 yilinda Belgika’'nin baskenti Briiksel’de 15 iilkenin
olusturduklart Avrupa Leasing Birligi (LEASEUROPE) kurulmustur. Tirkiye’de
giiniimiizde bu birligin iiyesi olan 33 iilkeden birisidir (Ozsoy Horzum, 2018: s.2-4).

Finansal Kiralama, Tiirkiye’de ilk defa 28.06.1985/3226 Sayili Finansal Kiralama
Kanunu ile hayatimiza girmistir. ilerleyen dénemde ise, 19.10.2005/5411 sayili
Bankacilik Kanunu’nun ile yetki BDDK’ya verilmistir. Piyasalarda goriilen
degisiklikler ve hasil olan gereksinimler dogrultusunda BDDK tarafindan hazirlanan,
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanun Tasarist Taslagi,
28.04.2009 TMMM’ne gonderilmis, taslak TBMM’de 21.11.2012 tarihinde kabul
edilerek 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve FinansmanSirketleri Kanunu

adiyla yirtirlige gegirilmistir (Kirmizitas, 2016: s. 1-2).

BDDK’na gore, Tiirkiye’de faal olan toplam 24 finansal kiralama girketi
bulunmaktadir. Faaliyet izni iptal edilen leasing sirketi sayist ise 60’dir. Tiirkiye
Finansal Kiralama Sektorii 2018 yili sonu itibariyla sektoriin toplam aktif biiytkligi
68,5 milyar TL ve net leasing alacagi 60 milyar TL’dir. Finansal kiralama
sektoriindeki kuruluglarin 16’s1 banka istirakidir ve tim sektoriin toplam aktiflerinin

%95’1ni kontrol etmektedirler (Turkrating, 2019).
Finansal kiralama sektoriiniin gelismis tlilkelerde pay1 %25 iken, bu oran Tiirkiye’de

heniiz %5,5 seviyesinde seyretmektedir. Finansal kiralama pazari i¢inde en biiylik

pay gayrimenkul finansal kiralama modeli olan “sat-geri kirala” olmaktadir. Sat ve
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Geri Kirala kisaca; sirketlerin aktiflerindeki binalar1 finansal kiralama sirketine satip
tekrar kiralanmasi islemidir (MiB Dergisi, 2018).

Tezin bu boliimiinde, finansal kiralama, tanimlari ve tiirleri tizerinde durulmustur.

3.1 Finansal Kiralamanin Tanimi

Finansal kiralama; fabrika ve ofis binalari, iiretim ekipmanlari, is ve insaat
makineleri, kara, deniz ve hava ulasimi tasitlar1 gibi farkli yatirrm mallarinin
edinilmesi amacgh kullanilan orta ve wuzun vadeli yatinm kredisi olarak
tamimlanmaktadir. Bu tiir kredinin en belirleyici niteligi, Kiralama siiresince malin
hukuki sahibinin kredi kullandiran finansal kiralama sirketine ait olmasi, diger
taraftan kiralama konusu malin tasidigi riskler ve faydalarmin ise kiralayana ait
olmasidir(FKB, 2019).

Bir tiir finansman yontemi olan leasing (finansal kiralama) yatirnm mallariidirekt
satin almak yerine, kiralayarak kullanma olanagi saglamakta; bu sayede isletmelerin
sermayelerini diger bekleyen onemli gereksinimlerini karsilamalarimi miimkiin
kilmaktadir. Isletmeler, finansal kiralama ile is verimliliklerini ve karliliklarini
artirabilmektedir. Finansal kiralama yonteminde, satin alinacak mali kiraci
belirlemektedir. Kiralama siiresince, sdzlesmeye uygun kira bedelini 6deyen
kiralayana sozlesme Dbitiminde malin miilkiyeti sembolik bir bedel ile
devredilmektedir (QNB Finansleasing, 2017).

TMS 17 ise, finansal kiralamayi; bir varliga sahip olmaktan dogan her tiirlii risk ve
faydalarin devredildigi bir sozlesme olarak tanimlamaktadir. TMS 17 ‘ye gore,
finansal kiralama seklinde bir kiralama olmasi i¢in gereken kistaslarin olmasi ve bu
kistaslardan en az birisinin varlig1r sart kosulmaktadir. Bu kistaslart su sekilde
siralayabiliriz (Tepegdz, 2018: s. 34-35):

e Sozlesmede, kiralanan varligin sahipliginin sézlesme bitiminden hemen 6nce
ya da s6zlesmenin sonunda kiralayana gegeceginin dngoriilmesi,

e Kiracinin, sozlesmenin baglangici itibariyle kiraladigi varligin sézlesme
sonunda kendisine degerinden daha az bir bedelle satinalma opsiyonu
verilecegini bilmesi,

e Kiralanan varligin miilkiyetinin kiralayana ge¢gmeyecek olsa dahi, Kiralama

stiresinin kiralanan varligin ekonomik dmriiniin gogunu kapsiyor olmasi,
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e Sozlesmenin baglangic1 itibariyle, minimum kira &demelerinin reel
degerlerinin kiralanan varligin ger¢ek degerine uygunluk tasimasi,
e Kiralanan varligin, yalnizca kiralayan tarafindan kullanilabilecek 6zel bir
yapida olmasi.
Finansal kiralama sozlesmesi sekle ve tescile tabi bir so6zlesmedir. Bu bakimdan
noter tarafindan yapilmasi gerekmektedir. Buna gore, tasinir mala ait sdzlesme
kiracinin ikametinin oldugu yerdeki noterde oOzel sicile, tasinmaza ait sozlesme
tasinmazin bulundugu tapu kiitigline, gemilere ait sozlesme gemi siciline,
yurtdisindaki kiralayanin yapacagi sozlesme ise ilgili Bakanlik’a tescil ettirilir. Fikri
ve sinai haklar, patent haklari, yazilimlar, hammadde ve yari iirlin olma niteligi
tasiyan varliklar finansal kiralama sdzlesmelerine dahil degildir (Ozsoy Horzum,
2018: 5.10-17).
Ozetle, finansal kiralama; kiracinin kiralamak istedigi varlig1 iireten iireticisine ulasip
anlagsmaya varmasi, anlasmanin ardindan finansal kiralama sirketine basvurarak kredi
talep etmesi, kredi talebinin finansal kiralama sirketi tarafindan degerlendirilmesi ve
uygun bulunmasi durumunda kosullarinin belirlenmesi, {retici isletmenin bu
kosullart kabul etmesi ve finansal kiralama s6zlesmesinin imzalanmasi ile 6deme

asamasina gelindiginde 6deme i¢in finansal kiralama sirketinin devreye girmesidir.

3.2 Finansal Kiralama Taraflari

Bir finansal kiralama isleminde baslica ii¢ taraf bulunmaktadir. Bu taraflar sirasiyla
su sekilde listeleyebiliriz (Tepegoz, 2018: s. 36):

e Finansal kiralama sirketi: Finansal kiralama sirketi, kiralanacak varligin
saticidan alinmasi ve kiralamak isteyene kiralanmasi islemini gergeklestiren
isletmedir. Her ne kadar kiralanacak olan varlik kiralayan tarafindan se¢ilmis
olmakla birlikte, kiralama islemini gerceklestiren finansal kiralama sirketi
olmaktadir.

e Satict: Kiralamaya konu olan varlig1 iireten veya imal eden igletmedir.

e Kiract: Kiralamaya konu olan varliga gerek duyan, bu varligi direkt satin
almak yerine, finansal kiralama sirketinden kiralama yoluyla tedarik eden

kurum, kurulus veya isletmedir.
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3.3 Finansal Kiralama Tiirleri

Kiralama; finansal ve faaliyet kiralamasi bigiminde iki alt sinifa ayrilmaktadir.
Finansal kiralama; kiralanan varligin miilkiyetinin ve her tirlii risk ve faydalarinin
kiralayana  devredilmesidir. Bir diger ifadeyle, kiralayan varligin ekonomik
bakimindan tiim kontroliinii elinde tutmaktadir. Diger taraftan, faaliyet kiralamasi
modelinde ise, ekonomik kontrol kiralayanin eline 6nemli Olgiide

devredilmemektedir (Ozsoy Horzum, 2018: s. 18).

3.3.1 Faaliyet Kiralamas1 Tanim

Faaliyet kiralamasi ya da bilinen diger adlariyla kisa siireli leasing, giinliikislem
leasingi veya isletme kiralamasi, kiralanan varligin kullanim hakkimin finansal
kiralamaya gore daha kisa tutuldugu bir uygulamadir. Bu kiralama tiiriinde, varligin
sahipligi ve diger riskler ile bakim masraflar1 kiralayana aittir. Ancak, kiraci da
belirli bir kira bedeli 6demek durumundadir. Faaliyet kiralamasi yaklagimi bir agidan
daha cok kiractyr korumay1 one ¢ikaran bir anlayistir. Asgari sdzlesme siiresinin
olmadig1 faaliyet kiralamasinda, siirenin kisaligindan otiirii finansman amaci
bulunmamaktadir. Ayni zamanda, finansal kiralamanin tam tersi sekilde
sozlesmenin fesih olanagi mevcuttur. Degistirilebilir keasing 6zelligi olmasi da

faaliyet kiralamasinin avantajlarindandir (Ozsoy Horzum, 2018: s. 19).
Kiralama islemeleri standardi, kiralamalar1 daha anlasilir bir sekilde siniflandirmakta

olup, kiralama islemlerini ikiye ayirmis ve bu iki kiralama tiirii arasindaki farklari

asagidaki sekilde aciklamistir;
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FINANSAL KiRALAMA

FAALIYET KIRALAMASI

Risk ve yararlarin tamam devredilir.

Miilkiyet kira dénemi sonunda kiraciya
devredilir.

Kiraciya varligin gercege uygun degerinden
daha diisiik bir fiyatla satin alma imkam
saglanir.

Kira stiresi, kiralanan varligin ekonomik
Smriiniin biiyiik bir kismini kapsar.

Asgari kira ddemelerinin bugiinkii degeri,
varligin gercege uygun degerine esittir.

Kiralanan varligin sadece kiraci tarafindan
kullanilabilecek &zel bir yapida olmasi.

Risk ve yararlarin tamami devredilmez.

Sekil 3,1: Kiralamalarin Siniflandirilmasi

Kaynak: Gonen ve Akga, 2014:s. 76

Finansal kiralamay faaliyet kiralamasi ile baz1 diger uygulamalardan ayiran baslica
nitelikleri sulardir:
sOzlesmesinde bakim ve onarim igermemek, sozlesmenin orta veya uzun vadeli
olmasi ile kiralanan ekipmanlarin genellikle ilk kiralama doneminde amortismana

tabi tutulmasidir. Kiralamalarin siniflandirilmasi, finansal kiralama ve faaliyet

Daha ¢ok ekipman (makine ve techizat) odakli olmak,

Kiralamasi arasinda baslica farkliliklar Sekil 3.1°de gosterilmistir.
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KiRALAMA

Risk ve fayda Risk ve fayda
tamamen tamamen
devredilir. devredilmez.

FAALIYET KiRALAMASI

7\

FINANSAL KIRALAMA

7N\

Kiraya Veren

Kiraci

}

}

Alacak olarak
kaydeder.

Duran varlik
olarak
kaydeder.

* Tabhsil edilen kira
gelirleri alacaktan

'

* Kira 6demeleri
borgtan diisiiliir.

Kiraa

Kiraya Veren

} }

Duran varlik Kira
olarak 6demelerini
kaydeder. giderlestirir.

* Kira bedelleri
donemi geldikce

* Duran varhk
amortismana tabi
tutulur.

diisiiliir.

* Donemi gelen
faizler gelir olarak
kaydedilir.

gelir kaydedilir.
* Duran varhk
amortismana tabi
tutulur.

Sekil 3,2: TMS 17’ye gére kiralama Islemlerinin muhasebelestirilmesi
Kaynak : Gonen ve Akga, 2014: 5.80

TMS 17’ye gore, finansal ve faaliyet kiralamalarinin muhasebelestirilmesi kiraya
veren ve kiraci agisindan ayr1 olmaktadir. Finansal kiralama modelinde, kiraya veren
alacak olarak, kirac1 ise duran varlik olarak muhasebelestirirken; faaliyet
kiralamasinda, kiraya veren duran varlik ve kiract ise kira Odemesi olarak
uygulamaktadir. TMS 17°ye gore kiralama Islemlerinin muhasebelestirilmesi Sekil

3.2°de gosterilmigtir.

3.3.2 Faaliyet kiralamasinin EBITDA ve Amortismana etkisi

1 Ocak 2019 tarihinden gegerli olan ve yiiriiliige giren Yeni Kiralamalar Standardi
TFRS 16 standarti; kiract agisindan faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini
ortadan kaldirmistir. Buna gore, kiralama s6zlesmesinin kapsadigi kiralanan varligin
kiralama bedelleri bilangoya kaydedilmektedir. TRFS 16, kiralanan varligi “kullanim
hakki varligi “ ya da‘“sabit kiymet” olarak mali tabloya almis ve isletmenin bir
bakima toplam varliklar1 artmistir. Kiralama s6zlesmesinden kaynaklanan bor¢larin
raporlama tarihindeki indirgenmis tutar1 da ylikiimliilik olarak kaydedilmekte; bu

sekilde bilangodaki finansal yiikiimliiliikler artmaktadir. Finansal borglarin artsinin
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net bor¢lanma oranini (borglar/6zkaynak) olumsuz etkileyecegini sdylemek hatali
olmayacaktir. Diger taraftan, sozlesme siiresince kiigiilen varlik, 6zkaynaklar1 da
olumsuz etkilemektedir. TFRS 16 standarti, gelir tablosunda kiralama islemini
varligin amortisman degeri ve kiralama ylikiimliiliigiiniin faiz gideri olarak iki ayr1
kalem seklinde yazmaktadir. Buna gore,yeni ve eski kiralamalar standartlarina gore
gelir tablosuna yazilan giderler toplami ayni olmamaktadir. S6zlesmenin baslarinda
amortisman ve faiz gideri toplam tutari, dogrusal gider olarak hesaplanan eski
kiralama giderine gore daha yiiksekken, sozlesmenin ilerleyen donemlerinde ¢ok
daha az olarak ger¢eklesmektedir. Eski standartta aylik 6denen kira bedelleri faaliyet
gideri olarak siniflandirilmaktaydi. Bu sebeple EBITDA’ya dahil edilirdi. Ancak,
yeni standarta gore, artik bu gider EBITDA’ya dahil olmayip, EBITDA tutar1 ve faiz
gideri oncesi hesaplanan faaliyet kar1 daha yiiksek olmaktadir (Nalbantoglu ve Biger,
2018; PWC Tiirkiye, 2019b).

3.4 Finansal Kiralama Nasil Yapilir?

Bir finansal kiralama (leasing) islemini gerceklestirmek i¢in izlenmesi gereken
adimlar su sekilde siralanabilir (Hali¢ Leasing, 2017)
e Kiraci, kiralayacagi ekipmani hangi iireticiden/tedarik¢iden alacagina karar
Verir,
e Ekipmanin proforma faturasini finansal kiralama sirketine teslim eder ve
6deme planinin sunulmasini bekler,
e Odeme planini uygun bulursa, finansal kiralama sirketinin isletmesini
ziyaretini ve detaylarin goriilmesi agsamasina gegilir,
e Taraflarin mutabik kalmasi durumunda finansal s6zlesme imzalanir,
e Finansal kiralama sirketi, ekipmanin saticisi ile irtibata gecer, kosullarda
anlagma saglanirsa, ekipman satin alinir ve kiraciya teslim edilir.
e Ekipmanin satinalma bedeli finansal kiralama sirketi tarafindan saticiya
Odenir. Kiraci, finansal kiralama sirketine diizenli 6demeler yapar.
e Sozlesmenin bitimine yakin ya da sozlesme sonlandiktan sonra, kiraci

finansal kiralama sirketine sembolik bir 6deme yaparak ekipmana sahip olur.
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Leasing bilgilerini giriniz

Uriin Grubu: ||'$ MAKINASI v |
KDV Harig Mal Bedeli: lm

Mal Bedeli Para Birimi: [T ¥
Peginat Orani: |%10 ¥ |
vade: |24 ¥ | Ay
Kira Para Birimi: |'|']_ ¥ |

Sol'l.ugla.r Peginat Tutan

Toplam

Sekil 3.3 : Ornek bir finansal kiralama 6deme plani
Kaynak : Garanti BBVA, 2019

Finansal kiralama (Leasing) hesaplama araciyla bir igletmenin ihtiyacina en uygun
hesaplanmis 6deme planini Sekil 3.3°de gosterilmistir (Garanti BBVA, 2019);

3.5 Finansal Kiralamaya Konu Olabilen Unsurlar

Finansal kiralama modeli ile kiralama yapilabilecek olan unsurlar asagida
listelenmistir (FKB, 2019):

e Medikal ve tibbi aletler-cihazlar, bilgisayarlar1 ve her tiirlii bilgi islem

tiniteleri

e Iletisim ve haberlesme santrallari ve donanimlari

e Enerji isletmeleri

e Kara ve hava nakil-tasima nakil araglar

e Deniz tasitlar1 (Kuru yiik gemileri, tankerler ve digerleri)

e Insaat makineleri (Vingler, is makinalari ve digerleri)

e Matbaa ve basim ekipmanlari

e Her tiirlii iiretim makineleri ve tezgahlar

e Tekstil makineleri

e Komple endiistriyel tesisler
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o Komple saglik tesisleri (hastane, otel ve biiro ekipmanlar1)

e Gayrimenkul

3.6 Finansal Kiralamada Teminatlar

Temelinde bir malin kiralanmas1 yoluyla kullanimi olsada finansal kiralama ya da
diger adiyla leasing bir tiir kredilendirme islemidir. Bu sebeple, finansal kiralama
islemi gerceklestirmek isteyen kiracidan kurulus tarafindan bir 6n inceleme
yapildiktan sonra asagida listelenmis olan teminatlar eldeedilebilir (is Leasing,
2019):

e Ortaklarinin kefaleti

e Diger bir igletme ya da kisinin kefaleti

e Teminat mektubu

e Senet

e Menkul kiymet rehin alma veya mevduata blokaj koyma

e Gayrimenkul ipotegi

e Gergek miisteri ¢eki

e Digerleri (depozito, pesinat, geri alim sdzlesmesi -buy back- vb.)

3.7 Finansal Kiralamanin Avantajlar1 ve Dezavantajlari

Finansal kiralama isleminin avantajlar1 ve dezavantajlari bulunmaktadir. Bu finansal
modelin baglica avantajlar1 ve dezavantajlar1 asagidaki sekilde siralayabiliriz
(Unalan, 2016):

Avantajlart

e Istenilen varliga daha hizli sahip olunmasini saglar,

e Faiz ve kur gibi bazi risklerin 6niine gegilmis olur,

e %100 finansman saglanir,

e Banka kredilerine gore daha az teminat gerektirir,

e KDV avantaji getirir

e Kiralanan varliginin miilkiyeti degil kullanimi saglandig: i¢in kiraci agisindan
riski azaltir,

o Istenilen makine, teghizat ve donamimlarin yurtdigindan kolaylikla

getirilemesini saglar.
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Dezavantajlari

e Kiralanan varlik iizerinde bir degisiklik yapilmak istenirse, dnce finansal
kiralama kurulusundan izin alinir,

e Sozlesme yabanci para tizerinden yapilirsa, kiraci igin kur riski yaratabilir,

e Kiraci, varlik Tlzerindeki amortismanla orantili yeniden degerlendirme

seceneginden yararlanamaz. Bu hak finansal kiralama kurulusuna aittir.

Ozetle, finansal kiralamanin tiiriine gore kirac1 agisindan avantajlar1 daha fazladir.

3.8 Tiirkiye’de Kiralama ile Ilgili Muhasebe Standartlan

Tirkiye’de finansal kiralama islemleri ile ilgili olan muhasebe standartlarini
yayimlamaya yetkili olan tek yasal kurum KGK’dir. KGK, mali tablolarda saydamlik
ve karsilastirilabilirligi yerine getirmek igin ulusal standartlar1 UMSK tarafindan
yayimlanan standartlar ile uyumlu hale getirmektedir. Tiirkiye’de TMS 17 Kiralama
Islemleri Standardi 2005 yili Aralik ayr sonundan gecerli hesap dénemlerinde
uygulanmak i¢in 24 Subat 2006/26090 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
resmilesmistir. Bu standart, UMS 17 No’lu Standarttan Tiirk¢e’ye ¢evrilmis olup;
TMSK tarafindan 21 No’lu Teblig ile aciklamistir. KGK, UMSK tarafindan 2016
yilinda yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren yeni finansal
kiralama standardi TRFS 16 Kiralamalar Standartin1 hayata ge¢irmistir. TRFS 16
standarti, 2019 yil hesap donemlerinde uygulanst kuraliyla 16 Nisan 2018/29826
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanarak resmilesmistir (Akdogan, 2019: s. 19).

Tezin bu boliimiinde TMS17 ve TRFS 16 muhasebelestirme standartlari iizerinde

durulmustur.

3.81TMS 17

TMS 17 Kiralama Islemleri Standarti, 31 Aralik 2005 tarihinden gegerli olmak
kaydiyla 24/02/2006/26090 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriiliige girmistir.
Bu standart, UFRS olan degisikliklere bagli olarak sirasiyla 2007 yilinda bir defa,
2008 yilinda iki defa ve son olareak 2009 yilinda bir defa olmak tizere 54, 71, 84 ve
156 numaral: tebligler ile giincellenmistir. 71 numarali tebligdeki degisiklik TMS 1
ve 54, 84 ve 156 numarali tebliglerde yapilan degisiklikler ise TMS 17 tarafindan
gerceklestirilmistir. TMS 17 Kiralama Islemleri Standartinin amaci; finansal

kiralama islemlerine iligkin kiract ve kiraya veren tarafindan yerine getirilmesi
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gerekli olan muhasebelestirme islemlerini ve istenen agiklamalari belirlemektir
(KGK, 2017f).

TMS 17, kiralama isleminin hukuki yonii yaninda ayn1 zamanda 6ziine de bakan bir
standarttir. Bu standart, donem sonunda mali tablolarda finansal kiralamaya iliskin

aciklamalara yer vermektedir. Bu agiklamalar1 asagidaki sekilde siralayabiliriz
(Akdogan, 2019: s.21);

e Kiralanan her bir varlik i¢in donem sonunda net defter degeri,

e Raporlama donemi sonu itibariyle, gelecek minimum kira 6demeleri
toplam1 ile bugiinkii degerlerinin birbirleri ile mutabakati; ek olarak,
gelecekteki ~ minimum  kira  6demelerinin  raporlama  d6énemi
sonundatoplamlar1 ile bugiinkii degerlerinin 1 yildan az ve fazla, 5
yildanaz ve fazla olarak siniflandirilmasi,

e llgili raporlama dénemi icinde gider seklinde muhasebelestirilen kosullu
kira tutarlari,

e Iptal edilemeyen kiralama seklinde yapilan alt kiralamalardan beklenen
minimum kiraddemeleri toplama.

e Diger 6nemli kiralama islemlerine iligkin nitelikler.

KIRALAMA ISLEMLERI

GUNCELLEMELER ve YURURLUK TARIHLERI

e “TMS 17 Kiralama Islemleri” Standard: 31/12/2005 tarihinden sonra baslayan hesap
dénemleri igin uygulanmak Gzere ilk olarak 24/02/2006 tarih ve 26090 sayih Resmi
Gazetede yaymmlanmistir.

e Soz konusu Standart, Uluslararas: Finansal Ra ama Standartlannda meydana gelen
Siaildildere para 21 i

1. 15/7/2007 tarih ve 26583 sayih Resmi Gazetede yayimlanan 54 sira no'lu,
2. 13/08/2008 tarih ve 26966 sayih Resmi Gazetede yayimlanan 71 sira no'llu,
3. 13/08/2008 tarih ve 26966 sayih Resmi Gazetede yayimlanan 84 sira no'lu,
4. 29/07/2009 tarih ve 27303 sayih Resmi Gazetede yayimlanan 156 sira nolu,

Tebligler aracihgiyla giincellenmistir.

e lIkinci degisiklik yeni yaymlanan TMS 1 tarafindan yapilms olup, esas itibariyle
31/12/2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemieri icin gecerlidir. Yeni TMS 1'in
erken uygulanma imkam da bt Erken u durumunda ilgili
degisiklik 31/12/2007 tarihinden sonra baslayan hesap dénemleri icin gecerlidir.

« Birinci, tiglincii ve dérdiincii degisiklikler ise dogrudan TMS 17 tarafindan yapilmus olup,
birinci degisiklik 31/12/2006, ikinci degisiklik 31/12/2007, ficiinci degisiklik ise
31/12/2009 tarihlerinden sonra baslayan hesap dénemleri icin gegerlidir.

« Yukanda yer verilen Tebliglerin erken imkim da g bu
kitapta TMS 17’nin ilgili 'rem.gleu gore diizeltilmis son sekli yer almaktadir.
Standard: bu sekliyle ercih y TMS 17nin bu
degisiklikler oncesindeki sekline resmi
(www.tmsk.org.tr) ve ilgili resmi (rega lik.gov.tr)

Sekil 3.4: TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi

Kaynak : KGK, 2017
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TMS 17; petrol, maden ve dogal gaz, sinema filmi, oyunlar, el yazilar1 patentler gibi
dogal kaynaklar ile hak ve {irlinler disinda kalan varliklar i¢in uygulanmistir. Bu
standart, ayn1 zamanda, yatirrm amag¢h gayrimenkuller, faaliyet kiralama
cergevesinde kiraya verenlerin yatirim amagli gayrimenkulleri, finansal kiralama
gercevesinde kiracilarun ellerinde tuttuklart canli varliklar ile canli varliklarin
Olciilmesinde uygulanmamaktadir. Ek olarak, TMS 17, s6zlesme taraflarindan birinin
digerine sozlesme konusu varligin kullanim hakkin1 aktarmadigr hizmet
sozlesmelerini de kapsamamaktadir (Koksal ve Beller, 2013: s. 153).

TMS 17°de finansal kiralama kapsami i¢inde degerlendirilen sartlar1 su sekilde
siralanabilir (TMS 17, md.10) (Parlak, 2018: s. 66-67);

e Miilkiyet devri,

e Ucuza satin alabilme hakki,

e Kiralama siiresinin ekonomik omrii dahil etmesi,
e Kira 6demelerinin ger¢ek degerinde yapilmast,

e iralanan varligin 6zel bir konumu olmasi

TMS 17 standardi, kiralama islemlerinin 6nemli bdliimiinii mali tablo disinda
birakmaktadir. Bu durum ise, mali tablolarin anlamli bi¢cimde okunmasi ve
analizinde soruna yol agmistir. Bu nedenle, UMSK beklentileri karsilayan ve daha
fazla seffaflik saglayan yeni bir kiralama islemleri muhasebelestirme standartimi
(TFRS 16) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olarak yayimlamistir. (Kirlioglu
ve Oztas, 2015: 5. 7).

3.8.2TFRS 16

2012 yili Kasim aymda (London School of Economics)' de yapilan bir konugmada
UMSK Baskani; isletmelerin operasyonel kiralama islemlerini bilangolarinda
gostermemelerinin yliksek risk zemininde degerlendirilmesi gereken bir konu
oldugunu vurgulamistir. Bu konusmadan yalnizca iki yil sonra, 2014 yili sonu
itibariyle halka ac¢ik olan ve UFRS ya da USGAAP raporlama yapan kuruluslarin
bilango dis1 risk pozisyonlarinin 3 milyar dolar astigi goriilmiistiir. UMS 17’ye ve
elbetteki TMS 17’ye gore, finansal kiralamaya konu olan finansal kiralama
sozlesmeleri ile varliklara iligkin borglar mali tabloda gdsterilmekte ancak bilango
disinda birakilmaktadir. Bu sebeplerden dolayi, diinya ve Tiirkiye yeni bir kiralama

islemleri standardina ge¢cmistir. Yeni standart URFS 16 ya da TRFS 16 ise, faaliyet
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kiralamas1 ve finansal kiralama ayrimimi kaldirmis ve tek bir kiralama modeli
getirmistir. Bu modeli uygulayarak finansal kiralama yapan kuruluslarin mali

tablolarina asagidaki etkileri yansitmalar1 gerekmektedir (Deloitte, 2017):

e Bir yilin lizerindeki kiralama sézlesmelerinde kullanimi elde edilen varlik
ve kira yiikiimliiliiklerin bilangoya dahil edilmesi (disiik tutarli varliklar
harig (kisisel bilgisayar gibi...)),

e Kar ya da zarar tablosunda finansal kiralama yoluyla elde edilmis varligin

faiz ve amortisman maliyetlerinin birbirlerinden ayristiriimasi.

Bilanco disinda tutulan operasyonel
kiralamaya konu varliklar1 bilancoya
66 tasiyarak sirket risklerinin tam ve 29
dogru gosterimini saglamak

Kiralama iglemlerinin
<< muhasebelestirilmesinde 99
US GAAP ve IFRS standartlarim
birbirine yakinsamak

Finansal ve operasyonel kiralamalarin

¢¢ muhasebelestirilmesindeki fark: 99
> kaldirararak tek bir kiralama modeli
yaklasimi olusturmak

Sekil 3.5 : UMS 17 ve TMS 17 standartlarin1 degisime gotiiren sebepler
Kaynak : Harman ve Giilen, 2019.

UMS 17 ve dolayistyla TMS 17 standartlarim1 URFS 16/TRFS 16 degisimini
gosteren faktorler Sekil 3.5°de gdsterilmistir.

TRFS 16 standardinin amaci; finansal kiralama islemlerine dair bilgilerin kiraci ve
kiraya veren tarafindan dogru, seffaf, glivenilir ve analize uygunluk tasiyacak sekilde
muhasebelestirilmesini saglamaktir. Bu dogrultuda, mali ¢izelgelerde ve dipnotlarda
kiralamaya ait bilgilerin mali tablo kullanicilart igin yeterli altyapiyr saglayacagi
ongoriilmiistiir. TRFS 16; asagida yer alan varliklar haricinde, alt kiralama ile
varliklarin ~ kiralanmas1 i¢inde olmak iizere biitiin kiralama islemlerinde

uygulanmaktadir (Parlak, 2018: ss. 75-76):
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Yenilenmesi veya geri kazanimi miimkiin olmayan kaynaklar ve benzeri
kaynaklarin arastirilmasi ve kullanimina dair kiralamalar (petrol, maden,
dogal gaz gibi)

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler kapsamindakicanli varliklara iliskin
kiralamalar,

TFRS Yorum 12 Imtiyazlh Hizmet Anlasmalari kapsamindaki
imtiyazlihizmet anlagmalari,

TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat kapsaminda kiraya
verentarafindan verilen fikri miilkiyet lisanslari,

TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar, kapsamindaki lisans
anlagmalarigercevesinde kiraci tarafindan elde tutulan sinema filmleri,
videokasetler,oyunlar, el yazmalari, patentler ve telif haklar1 gibi

unsurlara iliskin haklar.

Kiralamaya konu olan varligin degerinin diisiik oldugu kiralamalar ile bir yildan kisa

vadeli kiralama islemleri yeni standardin sundugu kolaylastirict istisnai durumlar

arasindadir.

PWC Global’in yaptig1 bir analizde, finansal kiralama muhasebelestirmesi modelinde

yeni bir standardizasyona ge¢menin arkasinda yatan ve tiim diinyada finansal

kiralama islemlerinin endiistri bazli etki verileri ise Sekil 3.6’de sunulmustur.

Endiistri bazh etki analizi — \ Medyan @ Yicdyan wplam @ Vet FAVOK
PwC Global Call§mas1 borg arusi varhk artisi arust

Tiim sirketler Perakende Ulastirmave lojistik  Saglhik hizmetleri
mm22% e 0 8% m 24% ‘ 1 36%
m5% m 22% B 7% m6%

m713% 41 % == 20% 24 %
Pro}esyonel hizmetler H&vayolu Toi;tcm satis Eg“ieﬁce

5% mm15% 5% o IS%”

mm15% 33 % . 17% = 15%

Sekil 3.6: URFS 16/TRFS 16’ya gecisin isletmelere endiistri bazl etki verileri

Kaynak : Harman ve Giilen, 2019
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TRFS 16 standari ile tiim finansal kiralamalar biloncada muhasebelesmektedir.

Operasyonel kiralamalardan tiim kiralamalara geg¢is ile TMS 17 ve TFRS

giderlerin karsilastirilmasina dair gorseller Sekil 3.7°da gosterilmistir.

TMS 17 ve TFRS 16 giderlerin karsilastirilmas:

Gelir tablosunda kiralamaya iliskin giderlerin muhasebelesme grafigi

70,000.00 €

TFRS 16: Tiom kiralamalar bilancoda muhasebelesiyor

Operasyonel kiralama Tiim kiralamalar
Varlik kullanim hakk:
Bilanco . e il
Kiralama yiikiimliilagii
Kira gideri Amortisman gideri
Gelir E—
Tablosu Faiz gideri

60,000.00€ I TFRS 16 Toplam gider ] |

TMS 17 Operasyonel kiralama giderleri

50,000.00 €

40,000.00 €

30,000.00 € I TFRS 16 Amortisman gideri |

20,000.00 €

10,000.00 €

0.00€ e

Sekil 3.7 : URFS 16/TRFS 16’ya gecisin finansal boyutta sonuglari

Kaynak : Harman ve Giilen, 2019

16

Yeni sistemde kiralamaya konu varliklarin finansal kiralama sinifina gore bilangoda

gosterimi Sekil 3.8’da sunulmaktadir. Buna gore, yeni standart ile isletmelerin hem

finansal durum hem de kar zarar tablolarinda degisiklikler olmaktadir. Finansal

durum tablosu bakimindan daha 6nce yer almayan faaliyet kiralamalar1 bilanco dis1

olmaktan ¢ikmakta, varlik ve yiikiimliiliik olarak gosterilmektedir.

UMS 17 UFRS 16

Finansal  Faaliyet Tam
Kiralama Kiralamas! Kiralamalar

Varliklar SEA T ?{h%@
Borclar | 39959
Bilango disi hak %%%

ve yukimlalukler $565S

Sekil 3.8 : Finansal kiralama konu varliklarin bilangoda gosterimi

Kaynak : Harman ve Giilen, 2019
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3.8.2.1 Kiralama Tanim

TREFS 16’ya gore, bir finansal kiralama sdzlesmesinin baslangicinda, sézlesmenin bir
kira sozlesmesi veya kiralama islemiigceren bir sozlesme olup olmadiginin
belirlenmesi gereklidir. S6zlesme kapsaminda kiralanacak varligin kontroliinii belirli
bir zaman dilimi igin kars1 tarafa gegiren sézlesmeler, kiralama sézlesmeleri olarak
tanimlanmaktadir. Kontroliin kars1 tarafa gegtiginin tespiti i¢in tanimli zaman aralig1
icinde miisterinin asagida siralanmis haklara sahip olup olmama durumu

degerlendirilerek karar verilir (Parlak, 2019: s. 45);

e Tanimlanan varligin kullanirmindan dogacak her tiirlii ekonomik faydalari
elde etme hakki ve bu hakkin saglayacagi ekonomik faydalarin timiini
elde etmek (UFRS Paragraf B21-23)

e Tanimlanan varligin kullantmimi tam yonetme hakki (UFRS Paragraf

B24-30)

Sozlesmeye konu olan varlik s6zlesmede acik bicimde ifade edilir veya tanimlanir.
Finansal kiralama islemi yapilan varligin kullanimini kontrol hakki ise, varlik
tizerindeki ekonomik faydalalarin temini ile o varligin kullanimmin tam
yonetiminden dogmaktadir. TRFS 16 Standardi, bir islemin ‘kiralama olup
olmadiginin anlagilmasi’ ile ilgili bazi agiklayici ornekler (IFRS16 Illustrative
Examples 1 2) sunmaktadir. Bu orneklerden ikisi Sekil 3.9 ve Sekil 3.10°de
gosterilmistir (Parlak, 2019: s. 50-52).
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Ornek 1: Kiralama stzlesmesi asafidaki gibi dizenlenmistir:

Misteri{kiraci) ile hizmet saflaywci(kiraya veren) arasmda 10 adet demiryolu
aracimn 3 vl iin kiralanmas gin bir sbzlesme vapilmuste. Kinlama glemme koou olin
araglarm milkiveti kiraya veren sikete ait olup, sbzlesmeye konu oln araglarn hangi
araclar olacadi  shzlesmede Szel olarak taimlinarak belirtilmistic. Araclarla ne zaman
pereye hangi Orilnln tagimacafn hususu krac: tarafindan  belirlenecekir ve araclar
kullamlmadiFi zaman kiracmun tesislerinde olacaktir. Kirac isterse, bu araglan baska amag
{depolama amaci) ile de kullanabilecektir. Ancak sdzlesmeye gire, bu araclarla herhangi bir
tehlikeli {patlayici) maddenin tasimmasi vasaklanmustr. Kiralanan araclarin herhansi bir
servis yada tamirat gerekirse, kiraya veren taraf] sozlesmeye pore, kiraciya avm dzellikreki
araglari bu sire in temn etmek zorundade. Aksi halde |, kirscmm stedifi dismda |
araglarda herhangi bir degisiklik yapilamaz. Sézlesmede aynca , kiraci talep efftifi zaman |,
kiraya verenen bir motor ve sriled de temin edecefi, kirava veren tarafin motoru kendi
tesisinde  bulunduracafi ve ayrica slriclyi de kiraciun friinfindl  tasonas:  iin
yonlendirecefi, kirava verenin motoru kendi segeceln  ve siirilefivil baska kiracilarma da
yiinlendirebilecei belirtilmistir.

Cozim 1: Bu dmekte agiklanan sbzlegme, bir “kiralama™ sbzlesmesidir. Sozlesme
kiralama icermektedir, ¢inkii Kiraci 10 demirvolu aracon 3 yilligma kralamakradir
Kiralamaya konu obn 10 arag, sdzlesmede tim detaylan ile agikea belirtilmistir. Kraciya
teslim edildikten sonra, ancak birebir aym Szellikte oln araclarla defistinilebilecektir. Ancak
motorun dzellikleri zumni ya da agik olarak sbzlesmede belirlenmemistr. Kiracy, bu 10 arag
fzerinde kontrol hakina sahiptir, ¢iinkil sdzlesme siinesi boyunca, araclardan ekonomik
fayda saglayacak, ulasim igin kullamilmadidin durumlarda, baska sekilde kullamm hakks
olacakir. Ayrica kiracimm, bu araclars, nasil, ne zaman , nerede ve ne amacla kullameaf
konusunda tasarrufi vaedw. Tehlikeli madde tasiyamuyor olmas:, kiraya verenm varliia

fizerindeki koruyucu hakkidr ve kullanim e ilgili icerifi belrlemektedir.

Sekil 3.9 :IFRS16 IllustrativeExample 1

Kaynak : Parlak, 2019: s. 50-52
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Ornek 2 :Baska bir dmekte ise sizlesme sbyle dizenlenmistir:

Bir kahve girketi (kiraca), bir havaalam isleticisi (kiraya veren) ile Griinlerini satmak
fizere havaalanmda 3 yillifma bir yer kiralamakiadr. Sdzlesmede, kimlanacak alamn
bilyilklign belirtilmis ancak veri tam olwak belirtilmemistr, havaalanmin herhangi bir binis
kapisinda yer abbilecekiir Kracmm kiosku tasmabilir Szellife sahiptic ve kiaya veren

istediZi zaman tasima masratim karsilayarak kimeimm yerini defistrme habklona sahiptir.

Cioziim 2: Boyle bir sizlesme “kiralama * islemi icermemekiedir. Her ne kadar,
kirzcmun kullanacaf alann biyikldsn sézlesmede belirtilmis de oka, stzlesmede “belirli
bir yer” tammlanmamestir. Kiralanan alanm kullammm ile ilsili kiracmun bir kontrol hakka
bulunmamaktadir ¢lnkil alann neres: olacai kralayanm kontroliine brakilmistor. Avrica,
kiralaman alandan elde edilecek ekonomik fayda da vine kiralayanm kontrolindedir.

Orneklerden de anlasilacagi fzere, bir sozlesmede ‘“kiralama® isleminden soz
edilebilmest icin, tammlanan varlik dzerinde kiracinin bullanimi kontrol etme ve o varhktan
elde edilecek ekonomik fayday sadlama hakkr olmabder. Sater (kiraya weren) tarafin
koruyucu haklar olmasy, kiaemn konatrol hakkim engellemez. Asafudaki diagramda bir
stzlesmenin kiralama igerip igermedifine iliskin sorulmasi gereken sorularla, kiralama
isleminin icermesi gereken unsurlar glsterilmistr. { TFRS16 B31)

Sekil 3.10: IFRS16 Illustratif ve Example 2
Kaynak : Parlak, 2019: s. 50-52

3.8.2.2 Kiraci

TRFS 16 standardinda kirac1 B13, B14, B15 ve B16 paragraflarinda asagida sekilde
tanimlanmistir (KGK, 2019):

e Kiraci, bir kiralama bilegeni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni
veya kiralama niteligi tasimayan bilesen iceren bir sdzlesme igin,
sozlesmede yer alan bedeli, kiralama bileseninin nispi tek basina fiyatini
ve kiralama niteligi tasimayan bilesenlerin toplam tek basina fiyatin1 esas
alarak her bir kiralama bilesenine dagitir.

e Kiralama bilesenleri ve kiralama niteligi tasimayan bilesenlerin nispi tek
basina fiyati, kiraya verenin veya benzer bir tedarik¢inin ilgili bilesen ya

da benzer bir bilesen icin isletmeye verecegi fiyat esas alinarak belirlenir.
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Gozlemlenebilir tek basina fiyata kolayca ulasilamamasi durumunda
kiraci, gozlemlenebilir bilgilerin kullanimin1 azami seviyeye ¢ikararak tek
basina fiyati tahmin eder.

e Kolaylastiric1 bir uygulama olarak kiraci, dayanak varlik sinifi bazinda,
kiralama niteligi tasimayan Dbilesenleri kiralama bilesenlerinden
ayirmamayi, bunun yerine her bir kiralama bilesenini ve onunla iliskili
kiralama niteligi tagimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak
muhasebelestirmeyi tercih edebilir. Kiraci, TFRS 9 Finansal Araglar’in
4.3.3 paragrafinda yer alan sartlar karsilayan sakli tlirev {riinler i¢in bu
kolaylastirict uygulamadan faydalanamaz.

e Ugiincii maddede yer alan kolaylastirict uygulamadan faydalanmamasi
durumunda kiraci, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri, yiriirliikteki

diger Standartlar1 uygulayarak muhasebelestirir.
3.8.2.3 Kiraya veren

TRFS 16 standardinda kiraya veren B17 paragrafinda su sekilde tanmimlanmistir
(KGK, 2019):

e Kiraya veren, bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama
bileseni veya kiralama niteligi tasimayan bilesen iceren bir s6zlesme i¢in,
s0zlesmede yer alan bedeli, TFRS 15’in 73-90 paragraflarini uygulayarak
dagitir.

3.8.3 Tiirkiye Muhasebelestirme Standartlar1 Karsilastirmasi

Bagimsiz denetime tabi ve TMS/TFRS uygulamayan kuruluslarin finansal raporlama
cercevesi olan BOBI FRS, KGK tarafindan 29/07/2017 tarihli ve 30138 Sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanmistir. KGK’nin, 2014 yilinda yayimladigi bir karara gore,
TMS/TFRS yalnizca KAYIK igin zorunlu tutulmus olup; TMS/TFRS uygulamayan
kuruluglarin ise “TMS’leri Uygulamayan Sirketlerin Finansal Tablolarinin
Hazirlanmasinda Uygulanacak Ilave Hususlar” ile birlikte uygulayarak mali
raporlama yapmalar1 gerekli tutulmustur. Diger taraftan, TMS/TFRS’ler ile
Mubhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligleri birbirleriyle uyumlu olmadiklarindan
dolay1r, bagimsiz denetimde mali tablolarinin dogrulugunu belirlemek igin
birbirlerinden farkli iki karsilagtirma kistas1 gerekliligi ve sakincasi oldugu fark

edilmistir. Bu sebeple, KGK, 1/1/2018’den sonraki hesap donemlerinde uygulanmak
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lizere uluslararasi standartlarda finansal raporlama cergevesi olan BOBI FRS’yi
KAYiK’ler disindaki bagimsiz denetime tabi tiim sirketlerin  bagimsiz
denetimlerinde 6l¢iit olusturmasi amaciyla yiiriiliige ge¢irmistir (Glicenme Gengoglu,
2017:s. 2).

Kavramsal cerceve ve finansal tablolarin kapsami acisindan BOBI FRS ve

TMS/TFRS’ler arasindaki baslica farkliliklart su sekilde siralayabiliriz:

e “Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler
BOBI FRS’de yer almamaktadir. Bu sebeple, kar zarar tablosunda
stirdiiriilen ve durdurulan faaliyet sonuglar1 ayri rapor edilmezler.

e BOBI FRS’ye goére hazirlanan finansal taloda “kidem tazminati
karsiliklar1” kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklar i¢inde bulunmaktadir.

e Bilyiik isletmeler, BOBI FRS’ye gore otelenmis vergileri hesaplar ve
rapor ederler. Ancak, bu durum orta biiyiikliikteki isletmelerin ertelenmis
vergileri  bireysel finansal tablolarinda raporlamasini  zorunlu
tutmamaktadir.

e Kapsamli gelir tablosuna BOBI FRS’de yerverilmez.

TMS/TFRS’de ger¢ege uygun deger kullanimi yaygin olmakla birlikte, BOBI
FRS’de muhasebe uygulamalarinda maliyet bedeli esas alinmistir. BOBI FRS, ticari
karin belirlenmesinde TMS’ye nispetle oldukg¢a basit ve yalindir.

BOBI FRS, TMS/TFRS nin daha basitlestirilmis sekli oldugu icin, BOBI FRS’de tek
boliim altinda toplanan bazi uygulamalarin TMS/TFRS’de farkli boliimler altinda
oldugu goriilmektedir. BOBI FRS’de yer alan boliimlerin TMS’deki hangi standart
ile ilgili oldugu, Sekil 2.8°de sunulurken; BOBI FRS’de yer almayan TMS/TFRS
diizenlemeleri ise Sekil 2.9°da gosterilmistir (Tungez, 2018: s. 1020-1021).
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BOBI FRS TMS/TFRS
Finansal Raporlamaya lliskin Kavramsal
Bilim 1 Kavramsal Cergeve ve Finansal Tablolar Cerceve
™S1 Finansal Tablolann Sunulusu
Bollim 2 Makit Akis Tablosu T™S7 Makit Akis Tablolan
Muhasebe Politikalar:, Tahminler ve Muhasebe Politikalar, Muhasebe
Baltm 3 Yanhshklar ™S 8 Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar
- . . Raporlama Diineminden (Bilango Tarihinden)
Bolim 4 Raporlama Dneminden Sonraki Olaylar TM510 .
- Sonraki Olavlar
™S 11 imuat Sozlesmeleri
Bolam 5 Hasilat TMS518 Hasilat
TFRS 15 Miisteri Stzlesmelerinden Hasilat
Bolim & Stoklar ™S 2 Stoklar
Bolim 7 Tanmsal Faalivetler T™S 41 Tanmsal Faalivetler
Maden Kaynaklarinan Aranmasi ve Maden Kaynaklarimn Arastirilmas: ve
Bolim 8 Degerlendirilmesi TFRS6 | Degerlendirilmesi
TMS 32 Finansal Araclar: Sunum
i . y Finansal Araglar; Muhasebelestirme ve Olgme
Boliim 9 Finansal Araclar ve Ozkaynaklar . o
TFRS 7 I-!m.nsa.l Araclar: Agklamalar
TFRS 9 %T:na.m.a] Araclar .
Bolim10 | istiraklerdeki Yatinmlar TMs2g | stiraklerdeki ve Is Ortakliklanndaki
Yahnmlar
Bolim 11 Miisterek Girisimlerdeki Yahnmlar TFRS 11 Miisterek Anlasmalar
Bollim 12 Maddi Duran Varhiklar T™S 16 Maddi Duran Varhiklar
Bolim 13 Yatrim Amach Gavrimenkuller TMS 40 Yaturim Amach Gavrimenkuller
Biliim 14 Maddi Olmavan Duran Varliklar T™S 38 Maddi Olmavan Duran Varliklar
Bolam 15 Kiralamalar T™S 17 Kiralama Islemleri
) - Devlet Tesviklerinin Muhasebelestirilmesi ve
M 16 Devlet Tegvilderl 2 Devlet Yardimlanimn A¢iklamas:
Bolim 17 Borglanma Maliyetler TM™S 23 Borglanma Malivetleri
Bolim 18 | Varhiklarda Deper Diistkltgi T™S 36 Varliklarda Deger Distkliigii
Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve - Karsihiklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu
Bolim 19 Sarta Bagh Varhklar # WVarliklar
Bolim 20 | Yabanc Para Cevrim Islemleri ™S 21 Kur Degisiminin Etkileri
Boliim 21 Is Birlesmeleri TFRS 3 Isletme Birlesmeleri
Boliim 22 Konsolide Finansal Tablolar TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar
Boliim 23 Gelir Uzerinden Alinan Vergiler T™MS 12 Celir Vergileri
Boliim 24 Ara Didnem Finansal Raporlama ™S 34 Ara Dinem Finansal Raporlama
Bolim 25 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Raporlama
Biliim 26 Dipnotlar T™™S1 Finansal Tablolann Sunulusu
T ) Tiirkive Finansal Raporlama
Balim 27 Gegis Hukdmleri TFRS1 Standartlarmin ilk Uygulamas:

Sekil 3.11: BOBI FRS ve TMS benzerlikleri/iliskili boliimleri

Kaynak : Tungez , 2018: s. 1020

Kiralama hususunda ise, geleneksel veya finansal kiralama agilarindan, BOBI FRS

ile TMS 17°nin birbirleriyle uyumlu olduklar1 goriilmektedir.Kiralama tiiriiniin

(geleneksel ya da finansal) siniflandirilmasinda kullanilacak 6lciitlere iligkin olarak

BOBI FRS ile TMS 17 értiismekte olup; BOBI FRS’nin TMS 17’ye gére ¢ok daha

somut kistaslara yer verdigi goriilmektedir (Dogan, 2017: sS.778-779).
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BOBI FR5'de Yer Almayan Tam Set TMS/TFRS Diizenlemeleri
TMS (5 standart) TFRS (7 standart)
TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar TFRS 2 Hisse Bazh Odemeler
TMS 24 Tliskili Taraf Aciklamalan TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri
TMS 26 Emeklilik Fayda Planlarinda Muhasebelestirme TFRS 5 Satis Amach Elde‘ Tutulan Duran Varhklar ve
ve Raporlama Durdurulan Faalivetler
TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar TERS 8 Faalivet Bolimleri
TMS 33 Hisse Basina Kazang TFRS512 Digter Isletmelerdeki Paylara Miskin Aciklamalar
TFRS 13 Gergegie Uvgun Deger Olgiimii
TFRS 14 Diizenlemeye Dayah Erteleme Hesaplan

Sekil 3.12: BOBI FRS ve TMS farkliliklar1 olan béliimleri
Kaynak:Tungez, 2018:s. 1021

TMS/TFRS ile mukayese edildiginde, BOBI FRS’de genel olarak daha
basitlestirilmis muhasebe ilkelerinin oldugu goriilmektedir. Ozetle, BOBI
FRS’nin uluslararas1 6lgiitlerde kaliteli finansal raporlama sunmasinda ve

bagimsiz denetim yapilmasinda kolaylik saglamaktadir.
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4. YENI TFRS 16’NIN FINANSAL TABLOLARA ETKIiSI

Kiiresellesme ve gittikge gelisen diinya ekonomik iliskileri sirketleri ve yatirimcilari
farkl1 musasebelestirme ve finansal raporlama sistemleri karsi karsiya birakmustir.
Ozellikle uluslararas1 veya c¢ok uluslu biiyiik sirketler agisindan faaliyet gosterdikleri
tilkelerde gecerli muhasebe standartlarina uyum gostermek ve sirket merkezinin
oldugu kendi iilkesinin sistemine uyumunu saglamak sikintilara yol ag¢mustir.
Muhasebe sistemleri ve finansal raporlama standartlarindaki farkliliklar, sirketlere
maliyet kiilfeti getirmekte ve mali tablolarin karsilastirilmasini, buradan seffaf
giivenilir ve etkili analize olanak veren verilerin elde edilmesini zorlastirmistir.

Bu sebeple, olabildigince tek diize bir muhasebelestirme standartina gegmenin islem
maliyetlerini diisiiriici, ekonomik iletisimi gii¢lendirici, ticareti gelistirici pozitif
sonuclar doguracagi sOylenebilir. Ancak, kiiresel standart muhasebelestirme ve
finansal tabloya ge¢gmenin, farkli iilkelerden olan isletmelerin bilangolarina, gelir ve
gider tablolarina ve nakit akis tablolarina nasil etkileri olacagini ¢éziimlemek, yeni
sistemlere geciste karsilasilacak sikintilar1  kolay asmak ve wuyumu hizh
gerceklestirmek acisindan onemi biiyliktiir. Boylece, isletmeler varliklarini gergek
degerine uygun Ol¢ebilecek, net gelir ve net varliklar ile finansal analiz kaynakli
farkliliklar1 anlayabilecektir (Akgiin, 2013: s. 11-23).

Yeni TFRS 16 standartina gecisin geleneksel muhasebelestirme anlayist ile
arasmdaki farklarm kavranmasinin énemi biiyiiktiir. Ozellikle, finansal tablolarin
hazirlanmasi, iki sistem arasinda ayni islemlerin nasil kayda alindiginin anlagilmasi
ve finansal tablolara gore hareket eden girisimciler, ticari kisiler ve piyasa
aktorlerinin  yanlis kararlar almamalari acisindan  dikkatle incelenmesi
gerekmektedir.

Eski sistem TMS 17’ye gore, finansal kiralamaya konu olan varlik ve finansal
kiralama sozlesmesine ait borglar bilangoda gosterilmekte olup; faaliyet kiralamasi
sOzlesmelerina ait varlik ve borg¢lar ise bilangoya dahil edilmemekteydi. Yeni sistem

TFRS 16 bu ayrimi ortadan tiimiiyle kaldirmis olup; tek bir kiralama modeli
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getirmistir. TFRS 16 modelini uygulayan isletmeler agisindan finansal tablolarina
yanstyan bazi degisiklikler ve etkileri bulunmaktadir (Deloitte, 2017).

Nalbantoglu ve Biger (2018); yeni kiralama standardinin finansal tablolara etkisinin
iki kiralama ayrimini ortadan kaldirmak oldugunu ifade etmislerdir. Uzmanlara gore,
yeni standardin etkisi bilangolar ile de smurli kalmamistir. Yiiksek miktarlarda
bilango dis1 kiralama sézlesmeleri yapan igletmelerin sdzlesme dogasi giderlerinin
degistigini, kiralama yoluyla elde edilmis haklara iligkin amortisman ve sézlesmelere

iliskin faiz maliyetlerinin ayrisacagini belirtmislerdir (Sekil 4.1).

mm Varliklar mm Yikdmldldkler

Sekil 4.1: TFRS 16’nin finansal durum tablosuna genel etkileri
Kaynak : Karatas, 2019: s. 24

Ozetle, yeni kiralama standardi sayesinde finansal tablolarm aktif biiyiikliikleri
yiikiimliiliikleri, finansman giderleri, net bor¢luluk ve EBITDA artig gostermis; diger
taraftan operasyonel giderler ise diismiistiir.Tezin bu boliimiinde, yeni TFRS 16
finansal kiralama muhasebelestirme modelinin sirketler, isletmeler ve kuruluslarin
finansal tablolar1 (bilango, gelir-gider ve nakit akis tablolar1) ve operasyonel ve ticari

etkileri lizerinde durulmustur..

4.1 Bilancoya Etkileri

TFRS 16 standardi, faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama ayrimini timiyle
ortadan kaldirmistir. Bu sayede, finasal sozlesmede taraf olan kiraci durumundaki
isletmeler agisindan pek ¢ok sayida farkli kiralamalarin ayni cati altina alinmasi ve
bilangoya dahil edilmesi (kullanim hakk: varliklar1 ve kira yiikiimliiliikleri) gérevini
yiiklemektedir. Diger taraftan, s6zlesmeye konu varligi kiraya veren isletmeler i¢inse
muhasebelestirme fazla degismemis olup, faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama

arasindaki fark ise siirmektedir. Ozetle, yeni sistemin &zellikle kirac1 durumundaki
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sirketler agisindan bilango disinda takip edilen borglarin bilangoya dahil
edilmesi,piyasalarda artan risk hassasiyetine karsi olumlu bir etki ve adim olarak
degerlendirilebilir.Finansal kiralamanin bilangoda sonraki 6l¢iim modeli ve yeni

farklar Sekil 4.2°de gosterilmistir (Deloitte, 2017; Nalbantoglu ve Biger, 2018).

Bilango TL
Dénen varliklar 38.086
Sabit Kiymetler 44521 Bilango Kar veya Zarar Tablosu
\F/mre[l:;sil Klralama 21.233 Kullanim Hakki Kiralama Amortisman Finansman

arliklar (7) Yakamlalaga Gideri Maliyeti
Diger 24227 Kira
Duran Varliklar 89.981 ilk Olgim Maliyet Gdemelerinin

buglinki degeri

Toplam Varliklar 128.067

- h Maliyet (eksi) Faaliyet gideri
Finansal 22533 ?j(:n(;:“ amortisman ve olarak kayda
YUkamlGldkleri ¢ deger dustkliga alma
Finansal Kiralama
Yakumltlukleri (%) AEEE . s . i o

Kiralama yakamlalkleri ve faiz maliyeti

Diger 57.264 asagidaki sekilde olacaktir;
\T(?i'..aml il 101.030

ukumiulukier Bilango Kar veya Zarar Tablosu
Ozkaynaklar 27037 Kiralama Amortisman Finansman

Kullanim Hakki S e s e

Toplam Yuakamlalaga Gideri Maliyeti
Ylukiamlalikler 128.067 Kira
ve Ozkaynaklar ilk Olgiim Maliyet 6demelerinin
Not: Dusuk degerli varliklar harig buglnki degeri

© Kiralayanin ilgili varligi kullanim hakki

I Kiralayanin kiralama 6demeleri yakamlglaga Sonraki Maliyet (eksi) itfa edilmis Faaliyet gideri Finansman
e amortisman ve : olarak kayda gideri olarak

Olgiim o 17 maliyet
deger dusuklugi alma kayda alma

Sekil 4.2 : Kiralamanin sonraki 6l¢iim modeli

Kaynak : Deloitte, 2017

4.2 Gelir-Gider Tablosuna Etkileri

Yeni standardin finansal tablolara etkisi sadece bilango ile smirli kalmamaktadir.
Yiiksek bedellerde bilango dis1 kiralama sézlesmeleri olan isletmeler i¢in, TFRS 16
isbu sozlesmelere ait giderlerin dogasimi da degistirmektedir. TFRS 16, eski TMS
17°de dikkate aliman genel dogrusal faaliyet kiralama giderlerini baslica iki ayri
gruba ayirmaktadir. Bu gruplar sirasiyla; kiralama yoluyla elde edilmis haklara
iligkin amortisman ve sdzlesmelere iliskin faiz maliyetleri’dir. Eski yontemde,
normal kosullarda kiralama siiresince anapara 6demeleri borcu azaltmakta ve faiz
gideri ise bu yolla azaltmaktaydi. Ancak, TFRS 16 ile isletmeler kiralamanin ilk

yillarinda daha yiiksek faiz giderine katlanmak durumu ile karst karsiya
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gelmistir TMSK ve TFRS 16 kiralama sozlesmeleri etki analizi Sekil 4.3’de
gosterilmistir. Amortisman ve itfa hari¢ tiim giderler tek bir gider olarak toplanirken,
amortisman ve itfa tiim kiralamalarda ayr1 bir kalem olarak gosterilmektedir.
Finansal kiralamada finansman gideri olarak yazilan faiz ise tiim kiralamalarda ortak

finansman gideri olarak ayr1 gosterilmektedir (Deloitte, 2017; Nalbantoglu ve Biger,

2018).
UMS 17 UFRS 16
Finansal  Faaliyet Tam
Kiralama Kiralamasi Kiralamalar
Hasilat X X X
FaahyeF Giderleri Tek bir
(Amortisman ve :
: : gider
itfa harig)
EBITDA
Amortisman ve : :
. Amortisman -4-L—={Amortisman
itfa
Faaliyet Kari
Finansman gideri Faiz h— Faiz
Vergi oncesi

Sekil 4.3 : TMSK - TFRS 16 Kiralama S6zlesmeleri Etki Analizi

Kaynak : Deloitte, 2017

4.3 Nakit Akis Tablosuna Etkileri

Muhasebe uygulamalart sonuc¢ olarak nakit odemeleri degistirmemektedir. Bu
sebeple, TFRS 16 modelinde de raporlanan nakit akis tablosunun toplamidegismeden
kalmaktadir. Diger taraftan, TFRS 16, bilango dis1 hak ve yiikiimliliikleri kayda
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aldigindan dolayi, bu degisiklik muhtemelen nakit akis tablosunun sunumunu
etkilemektedir. Ozetle, TFRS 16’nin operasyonel nakit cikislarini azaltmasi
ancakfinansman nakit c¢ikiglarin1 arttirmasi  beklenmektedir (Deloitte, 2017,
Nalbantoglu ve Biger, 2018).

Ornek: A Sirketi perakende sektérinde Finansal tablolar nasil etkilenecek?
kullamim amach 5 yillik bir kira sdzlesmesi
yaprmistir. Sirket 5yl icin yilik 50,000 TL
kira ddemesinde anlasmistir. Kiralama ile = YUkOmldlGkler artacak
ilgili sakh faiz orari belirsizdir ancak Sirket
benzer sartlarda %4,25 ile piyasadan
borclanahilmektedir Sirket ilgili varhg) * Operasyonel giderler azalacak
dogrusal yonternle kira siresi boyunca
amorti edecektir.

» Aktif blyOklik artacak

* Finansman gideri artacak

= FAVOK artacak

Bu bilgiler 1siginda UFRS 16 ve UMS 172
gdre muhasebelestirmeler (karsilastirmal
clarak) asagidaki gibi olacaktir:

Bilango

UMS 17 Herhangi bir varlik veya ylkamldlik bulunmamaktadir.

UFR516
50.000 TLnin %4,25
ile buglnkd degeari

- Kiralama YOkOomIGlOgD 221,037 180,431 138,099 93,968 47962 -
-Warlik kullarim hakk 221,037 176,829 132,622 88,415 44,207 -

Kar veya Zarar Tablosu

UMS 17

4 . - 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000
(Faaliyet kiralamasi)

UFRS 16
50.000 TLnin %4,25
ile buglnki degari

- Faiz gideri - 9,394 7,668 5,869 3,594 2,038

Sekil 4.4 :TRFS 16 etkileri 6rnek ¢alismasi
Kaynak : Deloitte, 2017

Sekil 4.4’de perakende sektoriinde faaliyet gosteren bir A sirketinin 5 yil siireli
yaptig1 bir finansal kiralama s6zlesmesinin TMS17 ve yeni TFRS 16 standartlarina

gore muhasebelestirmesi yapilmistir. Buna gore, ilgili isletmenin aktif bliykliigiiniin,
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yiikiimliiliiklerinin, finansman giderinin ve EBITDA (FAVOK) arttig1, ancak

operasyonel giderlerinin azaldig1 gériilmiistiir.

4.4 Operasyonel ve Ticari Etkileri

Yeni kiralama standardinin operasyonel ve ticari etkileri Yeni kiralama standardinin

operasyonel anlamda olasi etkileri degerlendirildiginde asagidaki hususlar 6nem arz

etmektedir (Nalbantoglu ve Biger, 2018);

Yeni standarda hazirlik kapsaminda finans, muhasebe ve diger ilgili
departman ¢alisanlarinin standarda iliskin hazir hale getirilmesi,

Bilgi Teknolojileri (BT) altyapilarinin gézden gegirilmesi,

Yeni standart kapsaminda gerekli olacak bilgilerin hazirda bulunup
bulunmadiginin degerlendirilmesi,

Kiralama faaliyetlerine iligkin bilgilerin tam ve dogru olup olmadiginin
degerlendirilmesi

Kiralama faaliyetlerine iligkin sirket i¢i kontrol ve onay siireglerinin
incelenmesi

Kiralama siire¢ ve muhasebelestirmesine iligkin i¢ kontrollerin incelenmesi
Kiralama faaliyetlerine 1iliskin  degisikliklerin  takip edilmesi ve

degerlendirilmesi.

Ticari anlamda miisterilere olan olas1 etkileri degerlendiriginde asagidaki hususlar

yine 6nem arz etmektedir;

Finansal performans dl¢iimiine (KPI) iliskin etkiler

Finansal analiz ve metriklerin 6l¢timiine (Covenants) iliskin etkiler

Yeni yapilacak kiralama kontratlarindaki madde ve sartlarin UFRS 16
standardina istinaden farkli agilardan degerlendirilmesi

Satin alim veya kiralama stratejisine iliskin etkiler

Borg¢lanma maliyetine iliskin etkiler
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5. TFRS 16 MUHASEBELESTIRMESI

Tezin bu boliimiinde TFRS 16 Finansal Kiralama Muhasebelestirme Standardinin

Kiraci ve Kiraya veren agilarindan muhasebelestirimesine deginilmistir.

5.1 Kiraci A¢isindan Muhasebelestirme

TFRS 16 modelinin kiralamalarin maligizelgelerdegosterimi ve raporlanmasina ait
hiikiimleri mevcuttur. Kiraci, bilangosunda aktif béliimiinde kullanma hakkina sahip
oldugu varliklara, pasif boliimde ise bu varliklara ait yiikiimliiliiklere yer vermek ve
Kiralama tutarlarin1 gergege uygun sunum prensibine gore rapor etmek
durumundadir. Yeni sistem, kiralama islemlerinin muhasebelestirmesine dair
kullanim hakk1 yaklagimini benimsemistir. Bu yaklasima gore, kiract isletmenin, bir
yilit asan siireli kiralamalar1 ayn1 bigimde muhasebelestirilmelidir. Kirac1 isletme,
kullanidigi varliklardan dogan yiikiimliiliiklerini mali tablolarinda gdstermelidir
(TFRS 16, prf.10).

Buna gore; kiraci, istisna kosullar haricinde tim kiralama faaliyetlerini yeni
standarda gore finansal kiralama olarak muhasebelestirmeli; kiralamadan dogan
haklarin1 ve yiikiimliliikleri ise diger mali borglar olarak muhasebelestirmek
durumundadir. Bu sayede, kiraci isletme varlik ve kaynaklarini ¢ok daha saydam,
net, agik, giivenilir ve analize uygun sekilde sunma olanag bulmaktadir. Ozetle,
kiraci kiraladig1 varlik i¢cin amortisman ayirmali ve bor¢ 6demesini bugiinkii gercek
deger lizerinde hesaplamalidir. Benzer bi¢cimde, mali tabloda dipnotlar seklinde
detayli aciklamara yer vermelidir. TFRS 16, kiraci acisindan yeni uygulamalara ve

kurallara kilavuzluk saglamaktadir (Parlak, 2018: ss. 76-77).

5.2 Kiraya Veren Acisindan Muhasebelestirme

Kiraya veren kurulusun kiraladigt varligin  bedeli veya tutari, ilk
muhasebelestirmesinde bilangonun aktif ve pasifine esas temel olusturan miktardir.

Kiraya veren, varligin kullanim hakkini kiraciya vermektedir. Ancak, odeme
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yapilmamuis ise, Kira taksitlerinin bugiinkii degerine gore dl¢imii yapilmalidir. Yeni
sistemde finansal kiralama sozlesmesinde, kiraya veren bakimindan ciddi ve degisik
bir sorumluluk getirilmemistir. Kiraya veren, kiralama isleminieski sistemde oldugu
gibi finansal ya da faaliyet kiralamas: bi¢iminde siniflandirmay1 siirdiirmektedir
(Parlak, 2018: s. 77)

5.3 Ornek Bir Calisma: TMS17 ve TRFS 16 Karsilastirmah Analizi ve Etkileri

Akdogan (2019) tarafindan yapilan doktora tez ¢alismasi kapsaminda, bir 6rnek
sirketin 31.12.2017 tarihi itibariyle UMS’ye gore diizenlenmis ve bagimsiz
denetimden gec¢mis finansal tablolarina, 2018 yilinda 6rnek olarak ele alinan iki
kiralama sozlesmesinin kayitlar1 TMS17 ve TFRS16 standartlarina yeniden
olusturulmustur. Bu sayede, TMS17 ve TFRS16 ya gore iki farkli finansal tablo elde
edilmistir (Cizelge 5.1)(Akdogan, 2019: s. 100-109).

Finansal Durum Tablosu analizine gore;

e Dayanak varliklarin binalar olmasi ve “Kullanim Hakki Varliklar1’’olarak
binalar kaleminde muhasebelestirilmesi sebebiyle, Maddi Duran Varlik
kaleminde %24 oraninda artis ger¢eklesmistir,

e [Eski ve yeni standartlar arasinda ertelenmis vergi varligi uygulamasi
bakimindan bir farklilik belirlenmemis, aktiflesen varligin etkisiyle ciizi
bir yiikselis goriilmiistiir,

e Yeni sisteme gore, “Ertelenmis kiralama bor¢lanma maliyeti” hesabinda
artis olmustur.

Ozetle, aktif ev pasif iizerindeki kayitlar, finansaltablo degerleri {izerinden
hesaplanan ¢ok sayida orani degistirmistir. Degisen oranlar ise, Kkullanicilart
bakimindan ¢ok daha giivenilir ve gercekci sonuglar verecegi icin, kullanicilarin

alacaklar kararlar etkileyecektir.
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3122017 tarihi ftibarivle Bagmsr Denctimden
Gecmis Fimansal Tablolar
[0 TL 31.122017 UFRS 15 -30L.12 201E LCAISLI7-31L.1X 2018
VARLIKIL.AR
Diinen Varhklar FE4.730,00 5100648 33104046 45
Nakit ve naki benzen T2 703,040 &3 33703 6533705
Tacans Alacaldar fa 12800 Ha11800 S 128,00
Spoklar 418.45%6,00 $18.454,00 418.494,00
Peym &demmis miderler 5 613,00 561300 551800
Drger demen varbidar 120400 231745 232745
Druram Varhklar 172049, 177.800,00 17204900
Dnter alacakdar SOL00 0000 201,00
Yatren asnach gavrimenkofer 10.1%6,00 10. 196,00 10.196,00
Madd deram varhbdar E4.520,00 9067100 B4.921,00
Maddl cimayan deran varklar 4 134,00 & 1300 24 15400
Pesin ddenmis giderler 43200 43200 43200
Ervelenmis verg vy 51 815,00 51 524,10 51.81500
TOPLAA VARIIKT AR T26.808. 040 TiI0.B16.55 TII.BS548
KAYNAKLAR
Kisza vadeli vakimlalakler Te3.615.00 TE5.7E3. 69 TE3S615.00
Fmansal kiralama berglan 0, 1E5152 0,00
Ertelenm; karalama bergl mafven-) 000 -683,82 00
Tican berglar GT4REL 00 GT4.54400) GT4534400
skl tzezflora icari boegler 329600 329600 329600
ekl ehmavan taraflers ticar borgler 67164800 67164800 67164800
Cabsanlera saglanan frydalar kapsamenda borglar 16.877,00 16.877,00 16 877,00
Dhister el 145400 145400 L4534 00
sk obreayan paraflars Bder borgle 145600 1.454,00 145400
Frtelerrs sefrler 17,650.00 17.650,00 [7.560,00
Kasa vaded kargiklar 2355700 22.557.00 J1.837.00
(aksarlara saflanan favdalara Sigian Josa vadel bars 102290 10.229:00 [0.225.00
Deder Jasa vadeh karsdiklar 12 63800 12 628,00 12 638,00
Turey zagler I, 10200 300
Dhigter brsa vaded vikomiohkder 29 45700 2545700 1543700
Uun vadeli vilkiimlillikler . 5400 1044479 &.5066.00
Finaesal kiralames borglan-1 yidan oo 149069 0,00
Ertelenreds kiralina borgl mafver-} yids pmm 419,50 0,00
Caleandars saghman Bvdalars Bskin ez vadsh karsdd §.5684, 000 §.654,00 5.546,00
UZUN VE KISA VADEL] BEAYNAKLAR TOPLA  770L181,00 77521848 TT0L181,00
OIKAVNAKLAR -43.373,00 46,4119 46.215,52
TOPLAM EAYNAKTAR Tr6.E08.00 Ta9.816.58 TIANZE 4R

Sekil 5.1 : TFRS 16 ve TMS 17’ye Gore Hazirlanmig Karsilastirmali Finansal Tablo
Kaynak :Akdogan, 2019: s. 100

Finansal durum tablosu iizerinden hesaplanan likidite ve finansal yapi oranlarina
bakildiginda ise, yeni sisteme gore, yiikiimliiliiklerde artis kaynakli kaldirag yiikiinde

yiikselis goriiliirken, cari oran, likidite oram1 ve kisa vadeli yabanci kaynak toplam

kaynak oraninda azalisa yol actig1 belirlenmistir (Cizelge 5.2).
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UERS16
Urgulamasmm
Olciim Genel Hesaplama Formiilii UFRS16 TUMS17 Beklenen Etkileri
Cari Oran Dinen Vartklar/Kisa Vadeli Borglar 0721 013 Azl |
Likidite Oram (Danen Varkklar-Stoklar) Kisa Vadeli Borglar 0174 0175 Azabs |
Kaldrag Yikfimfihikler/Ozkaynak 1672 1666 Arts 1
Kisa Vadeli Yabanct Kaynak Toplam Kaynak Oramt |Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar/ Toplam Kaynaklar| 0987 0991 Azabs |

Sekil 5.2: TFRS 16 ve TMS 17’ye Gore Finansal Rasyolar Karsilastirmasi
Kaynak: Akdogan, 2019: s. 102

Kar Zarar ve Kapsamli Gelir Tablosu Uzerine Etkileri;

Her yilsonunda 1.646.000 TL taksit 6demesi olan, %12 faiz orani ile 4 yillik bir
donemi iceren bir finansal kiralama sozlesmesine ait faaliyet giderlerinin
sozlesme donemi siiresinde UMS 17 ile karsilastirmali grafigi gosterilmistir.
Grafige gore TMS 17 ye gore faaliyet giderleri dogrusal ve sabit tutarli olarak
kar zarara yansirken, TFRS 16 ya gore ilk yillarda daha yiiksek baslayan

giderlesme ise kiralama siiresinin sonuna dogru azalmaktadir (Sekil 5.1).

2.000,00 -
—TMS 17
1.750,00 - Toplam Gelir
Tablosu Etkisi
150000 -
====TFRS 16
1.250,00 Toplam Gelir
Tablosu Etkisi
1.000,00 T T T 1
2018 2019 2020 2021

Sekil 5.3 : Yillar Bazinda TMS 17 ve TFRS 16 nin Gelir Tablosu Etkisi
Kaynak: Akdogan, 2019: s. 104
Nakit Akis Tablosu Uzerine Etkisi;
Finansal kiralamalarin TFRS16 Standardi ile finansal kiralama kapsamina gegmelsi
ve ana para ve faiz giderlerinin “Finansman Faaliyetlerinden Nakit Cikis1” olarak

siniflanmast sebebiyle, finansman faaliyetlerinden nakit ¢ikis1 kaleminin arttigi

goriilmistiir (Akdogan, 2019: s. 108).
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6. SONUC VE ONERILER

Finansal bilgilerin kullanicilara sunumu finansal veya mali tablolar araciligi ile
yapan muhasebe evrensel bir bilgi aktarim sistemidir. Diinya piyasalar1 ve ilgili
aktorler aralarinda etkili, gercekei, gilivenilir ve analiz edilebilir olan verileri bu
mesajlasma araglar1 ile saglamaktadir. Bu calismada, yeni Finansal Kiralama
Muhasebelestirmesi Stamdardi TRFS 16" isletmelerin finansal tablolarina olan

etkileri arastirilmistir.

6.1 Sonuc¢

Finansal Kiralama Modeli Tirkiye’de ilk kez uygulamaya girdigi 1985 yilinda bu
yana ciddi degisimlere ugramistir. Yapilan degisimler esas itibariyle gelistirme ve
tyilestirme kapsamli olup, diinya {ilkeleri ile artan ekonomik iligkiler kaynaklidir.
Kiiresellesen diinya ekonomisi ve iliskileri pek c¢ok konuda oldugu gibi,
muhasebelestirme ve mali raporlama alaninda da miisterek bir dile gegilmesi gerekli
kilmistir. Bu noktadan hareketle, Tiirkiye, finansal kiralamalarla ilgili kullanimda
tuttugu Tiirkiye Muhasebe Standart1 17°yi 01 Ocak 2019 tarihi itibariyle yiiriiliikkten
kaldirmis ve yeni bir model olan TRFS 16’ya gecis yapmuistir.

TFRS 16 yaklagimina genel bakildiginda, ilk olarak; faaliyet veya finansal kiralama
ayirmmin1  kaldirmis ve finansal kiralama sozlesmesine ait kiralanan varliklarin
timiini finansal durum tablosuna varlik olarak dahil etmistir. Ayn1 zamanda, Kira
tutarlarinin gecerli tarihteki reel degerlerinin de yiikiimliiliik olarak mali tablolarda
gosterilmesini saglamistir. Bu yoniiyle, TRFS 16 nin finansal tablolar1 kullanacak
taraflara daha ger¢ek ve giivenilir veriler sundugu soylenebilir. Bu sayede, ilgili
muhasebelestirme sistemine gore hareket etmesi gereken 6zellikle kiracilarin gergek
performans durumlarini gormek, gelecek ©Ongoriisii yapabilmek ve yurtici veya
yurtdis1 kiralamalarda hassasiyeti yiiksek kararlar almak miimkiin olmustur.

TRFS 16 ile kiraci taraf sozlesme kapsaminda kiraladig1 varligin kullanimi hakkini

dogrudan elde etmistir. Muhasebelestirme agisindan, yeni model kiraci tarafa bazi ek
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yikiimliilikler getirmis, tek diize bir muhasebe modeline geg¢irmis, kiralama
islemlerini  bilongoya aldirmis ve kullanom hakki ile kiralama borcunu
muhasebelestirmistir. TRFS 16, kiraya veren tarafin ikili muhasebe modelini ya da
bir diger ifadeyle finansal kiralama ve faaliyet kiralama ayrimin1 korumustur. TRFS
16 yaklagimi ise, finansal kiralamada bazi kolaylastirict uygulamalar hayata
gecirilmistir. Ornegin, bir yi1l ya da daha kisa siireli kiralamalar, diisiik degerli
kiralamalar ve benzer Ozellikteki kiralamalarin portfoy olarak
muhasebelestirilmesidir. Ozetle, TRFS 16, finansal kiralamalarin ¢ok daha seffaf
muhasebeletirilmesi i¢in gerekli olan ortami sunmustur. Isletmelerin, bilango disinda
tuttuklarimali risklerinin (finansal kiralamalar kaynakli) bilangoya dahil edilmesi

tagidiklar1 daha fazla risklerin piyasalar ile gercek¢i paylasilmasini saglamistir.

Yeni finansal kiralama muhasebelestirme modeli TRFS 16’nin bazi kiilfetleri de
beraberinde getirdigi goriilmiistiir. Bunlar arasinda, isletmelerin kiralamanin ilk
yillarinda daha yiiksek faiz giderine katlanmak durumu ile karsilasmalari,
operasyonel nakit cikislarinin azalmasi ve finansman nakit ¢ikislarinin artisi
sayilabilmektedir. Bir diger ifadeyle, faaliyetlerini finansal kiralama ydntemiyle
devam ettiren isletmelerin raporladiklar1 tim varlik ve sorumluluklar1 da dogal
olarak yiikselmistir. Kiraci taraf agisindan yapilan tiim kiralamalarin bilangoya dahil
edilmesi, kira O6demelerinin faiz ve amortisman olarak raporlanmasi Sebebiyle
isletmelerin gelir tablolarinda EBITDA (FAVOK), bilancolarinda toplam varliklari
ve rasyolarinda ise borg/6zkaynak oranlar1 artarken; gelir tablolarinda hisse basina
kar/zarar ilk yillarda azalacak, bilangolarinda net varliklar diisecek ve rasyolarinda

ise faiz karsilama aktif devir hiz1 inecektir (Sekil 6.1).

Sonug olarak, yeni finansal kiralama muhasebelestirme standardi TRFS 16’nin
ozellikle kiraci igletmeler agisindan finansal raporlara ve tablolara bazi olumlu ve

olumsuz etkileri oldugu goriilmiuistiir.

6.2 Oneriler

Bu c¢alisma sonucunda elde ettigimiz bulgulara gore Onerilerimiz asagida

siralanmustir:
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Isletmeler, yeni finansal kiralama modelini anlamali ve isletmelerine olasi
etkilerini kavramalidir,

Isletmelerin, yeni sisteme gore finansal performans dl¢iimii ve sunumunu
KPI’lara dikkat ederek diizenlemelidir,

Isletmeler, finansal kiralama sdzlesmelerinin envanter ¢alismalarini yeniden
degerlendirmelidir,

Finansal analizleri ve 6l¢tim metriklerini degistirmelidir.

Finansal Kiralama Raporlamalarinin giincellenmesi ve hatasiz yapilmasi i¢in
organizasyonlarinda veri takibi ve kontroliinden sorumlu birimlerde gerekli
yapilandirma ¢alismalarini tamamalamalidir,

Mali siireglerin etkin, giincel ve sorunsuz isletilmesi i¢in otomasyona veya
yazilim tabanli veri toplama ve izleme programlarina ge¢melidir,

Yeni modelin yarattig1 vergi etkilerine dikkat etmeli ve gézden gecirmeleri
stk ve diizglin yapacak tedbirler almali; bu sayede isletme performansini
dogru izlemelidir.

Yeni modele gore, finansal kiralama islemlerinin eksiksiz ve dogru yapilmasi
icin ilgili birimlerinden gerekli yapilandirmaya gitmelidir.

TRFS 16 modelinden finansal kiralamanin siklikla yapildigi sektorler
bulunmaktadir. Ozellikle, havayolu tagimaciligi, perakende, iletisim ve
haberlesme, turizm ve lojistik alanlarinda faaliyet gdsteren kuruluslarin TRFS
16’nin sebep oldugu etkielrden finansal raporlamalarinda kac¢inmalar
miimkiind egildir. Bu sebeple, 6zellikle EBITDA (FAVOK) iizerindeki

etkilerinin isletme dinamiklerine tesirlerinin iyi analiz edilmesi énemlidir.
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EK - 1: TRFS 16 Kiralama Islemleri Standarti

TFRS 16
KiRALAMALAR
GUNCELLEMELER VE YURURLUK TARIHLERI

- “TFRS 16 Kiralamalar” Standardi 31/12/2018 tarihinden sonra baslayan hesap
donemlerinde uygulanmak iizere 16 Nisan 2018 tarihli ve 29826 sayili Resmi

Gazete’de yayimlanmustir.

- Isteyen isletmelerin, bu Standardi 01/01/2019 tarihi &ncesi hesap dénemlerine
iligskin finansal tablolarinda uygulamayi se¢mesi miimkiindiir. TFRS 16’nin erken
uygulanmasi1 durumunda, Standardin EK D bdliimiinde yer alan degisiklikler de

uygulanir.

- Erken uygulama halinde bu durum dipnotlarda agiklanmalidir.

- Bu Standarda iliskin herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir

Amag

1 Bu Standart, kiralamalarin finansal tablolara alinmasi, Ol¢liimii, sunumu ve
aciklanmasina iligkin ilkeleri belirler. Standardin amaci, kiraci ve kiraya verenlerin
bu islemleri gercege uygun bir bicimde gostererek, ihtiyaca uygun bilgiler sunmasini
saglamaktir. Bu bilgiler, kiralamalarin isletmenin finansal durumu, finansal
performans1 ve nakit akislart tizerindeki etkisinin finansal tablo kullanicilar
tarafindan degerlendirilmesinde esas teskil eder.

2 Isletme bu Standardi uygularken, sézlesmelerin hiikiim ve kosullarin1 ve ilgili tiim
durum ve sartlar1 dikkate alir. Isletme bu Standardi, benzer 6zellikteki ve sartlardaki

sOzlesmelere tutarl bir bicimde uygular.
Kapsam

3 Isletme, bu Standardi, asagidakiler harig, bir alt kiralamadaki kullanim hakki

varliklarma iligkin kiralamalar da dahil tiim kiralamalara uygular:
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(a) Maden, petrol, dogalgaz ve benzeri yenilenemeyen kaynaklarin arastirilmasi ve
kullanilmasina iliskin kiralamalar,

(b) Kiraci tarafindan elde tutulan TMS 41 Tarimsal Faaliyetler kapsamindaki canli
varliklara iliskin kiralamalar,

(c) TFRS Yorum 12 Imtiyazli Hizmet Anlagmalari kapsamindaki imtiyazli hizmet
anlasmalari,

(d) TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat kapsaminda kiraya veren tarafindan
verilen fikri miilkiyet lisanslar1 ve

(¢) TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar kapsamindaki lisans anlagmalari
gergevesinde kiraci tarafindan elde tutulan sinema filmleri, videokasetler, oyunlar, el
yazmalari, patentler ve telif haklar1 gibi unsurlara iligskin haklar.

4 Kiraci, zorunlu olmamakla birlikte, bu Standardi 3(e) paragrafinda belirtilenlerin

disinda kalan maddi olmayan duran varliklara iliskin kiralamalara uygulayabilir.

Finansal tablolara almaya iliskin istisnalar (B3—B8 paragraflar)

5 Kiraci, 22-49 paragraflarinda yer alan hiikiimleri asagidakilere uygulamamay1
tercih edebilir:

(a) Kisa vadeli kiralamalar ve

(b) Dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalar (B3-B8 paragraflarinda
aciklandigr sekilde).

6 22-49 paragraflarinda yer alan hiikiimleri kisa vadeli kiralamalara veya dayanak
varhigin disiik degerli oldugu kiralamalara uygulamamay tercih etmesi durumunda
kiraci, bu kiralamalarla iligkili kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal
olarak ya da bagka bir sistematik esasa gore gider olarak finansal tablolara yansitir.
Bagka bir sistematik esasin kiracinin elde ettigi fayda seklini daha iyi temsil etmesi
durumunda kiraci, bu esasi uygular.

7 Kiraci, kisa vadeli kiralamalar1 6’nc1 paragraf kapsaminda muhasebelestirmesi
durumunda, asagidaki hallerde s6z konusu kiralamayr bu Standardin amaglar
acisindan yeni bir kiralama olarak dikkate alir:

(a) Kiralamada degisiklik yapilmasi veya

(b) Kiralama siiresinde herhangi bir degisikligin olmas1 (6rnegin, kiracinin daha 6nce
kiralama siiresini belirlerken dikkate almadig1 bir opsiyonu kullanmasi).

8 Kisa vadeli kiralamalara iligkin tercih, kullanim hakkinin iligkili oldugu dayanak

varlik sinifina gore yapilir.
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Dayanak varlik sinifi, isletmenin faaliyetleri i¢inde benzer kullanima ve nitelige
sahip dayanak varliklarin gruplandirilmasiyla olusur. Dayanak varligin diisiik degerli

oldugu kiralamalara iligskin tercih, her bir kiralama i¢in ayr1 ayr1 yapilabilir.

Kiralamamn tanimlanmasi (B9-B33 paragraflar)

9 Isletme, sozlesmenin baslangicinda, sozlesmenin kiralama sozlesmesi olup
olmadigini ya da kiralama islemi icerip icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir
bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullaniminm1 kontrol etme hakkini belirli bir
stire i¢in devretmesi durumunda bu sozlesme, bir kiralama s6zlesmesidir ya da bir
kiralama islemi igerir. B9-B31 paragraflar1 sézlesmenin kiralama sozlesmesi olup
olmadiginin veya bir kiralama islemi icerip icermediginin degerlendirilmesi
hakkinda rehberlik saglar.

10 Belirli siire, tanimlanan varligin kullanim miktar1 iizerinden ifade edilebilir
(0rnegin, bir techizat kullanilarak iiretilecek olan iiretim birimlerinin sayis1).

11 Isletme, sdzlesmenin kiralama sdzlesmesi olup olmadigmni ya da bir kiralama
islemi igerip icermedigini sadece sdzlesmenin hiikiim ve kosullarinin degistirilmesi

durumunda yeniden degerlendirir.

Sozlesmenin bilesenlerine ayrilmasi

12 Isletme, 15”inci paragrafta yer alan kolaylastirici uygulamadan faydalanmamasi
durumunda, bir kiralama sozlesmesindeki ya da kiralama islemi igeren bir
sozlesmedeki her bir kiralama bilesenini, sézlesmenin kiralama niteligi tagimayan
bilesenlerinden ayr1 bir sekilde, kiralama olarak muhasebelestirir. B32-B33

paragraflari, sozlesmenin bilesenlerine ayrilmasi hakkinda rehberlik saglar.

Kiraci

13 Kiraci, bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya
kiralama niteligi tasimayan bilesen iceren bir sdzlesme i¢in, sézlesmede yer alan
bedeli, kiralama bileseninin nispi tek basina fiyatin1 ve kiralama niteligi tasimayan
bilesenlerin toplam tek basina fiyatini esas alarak her bir kiralama bilesenine dagitir.
14 Kiralama bilesenleri ve kiralama niteligi tasimayan bilesenlerin nispi tek bagina
fiyat1, kiraya verenin veya benzer bir tedarik¢inin ilgili bilesen ya da benzer bir

bilesen icin isletmeye verecegi fiyat esas alinarak belirlenir. G6zlemlenebilir tek
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basma fiyata kolayca ulasilamamasi durumunda kiraci, gozlemlenebilir bilgilerin
kullanimin1 azami seviyeye ¢ikararak tek bagina fiyati tahmin eder.

15 Kolaylastirict bir uygulama olarak kiraci, dayanak varlik smifi bazinda, kiralama
niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her
bir kiralama bilesenini ve onunla iliskili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek
bir kiralama bileseni olarak muhasebelestirmeyi tercih edebilir. Kiraci, TFRS 9
Finansal Araclar’in 4.3.3 paragrafinda yer alan sartlar1 karsilayan sakli tiirev triinler
i¢in bu kolaylastiric1 uygulamadan faydalanamaz.

16 15’inci paragrafta yer alan kolaylastirici uygulamadan faydalanmamasi
durumunda kiraci, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri, yiiriirlikteki diger

Standartlar1 uygulayarak muhasebelestirir.

Kiraya veren
17 Kiraya veren, bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni
veya kiralama niteligi tasimayan bilesen iceren bir sdzlesme i¢in, sdzlesmede yer

alan bedeli, TFRS 15’in 73-90 paragraflarin1 uygulayarak dagitir.

Kiralama siiresi (B34-B41 paragraflar)

18 Isletme, asagida belirtilen her iki siireyi de dikkate alarak kiralama siiresini, iptal
edilemez kiralama siiresi olarak belirler:

(a) Kiracinin kiralamayr uzatma hakki veren bir opsiyonu kullanacagindan makul
Olciide emin olmas1 durumunda bu opsiyonun kapsadig siire ve

(b) Kiraciin kiralamay1 sonlandirma hakki veren bir opsiyonu kullanmayacagindan
makul 6l¢iide emin olmas1 durumunda bu opsiyonun kapsadigi siire.

19 Isletme, kiracinin kiralamay1 uzatma hakki veren opsiyonu kullanacagindan veya
kiralamay1 sonlandirma hakki veren opsiyonu kullanmayacagindan makul olciide
emin olup olmadigini degerlendirirken, B37-B40 paragraflarinda aciklandig: sekilde,
kiracinin kiralamayr uzatma hakki veren opsiyonu kullanmasi veya kiralamay1
sonlandirma hakk:i veren opsiyonu kullanmamasi yoniinde kiraci i¢in ekonomik

tesvik olusturan ilgili tiim durum ve sartlar dikkate alir.

20 Kirac,

(a) Kendi kontroliinde olan ve
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(b) Daha once kiralama stiresini belirlerken dikkate almadigi bir opsiyonu
kullanacagindan ya da daha Once kiralama siiresini belirlerken dikkate aldig1 bir
opsiyonu kullanmayacagindan makul 6l¢iide emin olup olmamasini etkileyen (B41
paragrafinda agiklandig1r sekilde) onemli bir olaymn veya kosullarda 6nemli bir
degisikligin meydana gelmesi durumunda, kiralamay1 uzatma hakki veren opsiyonu
kullanacagindan  veya  kiralamay1r sonlandirma  hakki veren opsiyonu
kullanmayacagindan makul 6l¢iide emin olup olmadigini yeniden degerlendirir.

21 Isletme, iptal edilemez kiralama siiresinde degisiklik olmasi durumunda kiralama
siiresini revize eder. Iptal edilemez kiralama siiresi asagidaki gibi durumlarda degisir:
(a) Kiracinin, isletmenin daha once kiralama siiresini belirlerken dikkate almadig1 bir
opsiyonu kullanmast,

(b) Kiracinin, igletmenin daha once kiralama siiresini belirlerken dikkate aldigi bir
opsiyonu kullanmamasi,

(c) Kiracinin, isletmenin daha once kiralama siiresini belirlerken dikkate almadig1 bir
opsiyonu sodzlesme geregi kullanmasini zorunlu tutan bir olayin meydana gelmesi
veya

(d) Kiracinin, isletmenin daha once kiralama siiresini belirlerken dikkate aldigi bir

opsiyonu sozlesme geregi kullanmasini engelleyen bir olayin meydana gelmesi.

Kiraci
Finansal tablolara alma
22 Kiract, kiralamanin fiilen basladig: tarihte finansal tablolaria bir kullanim hakki

varlig1 ve bir kira yiikiimliiligii yansitir.

Olgiim

ik 6l¢ciim

Kullamim hakki varh@mnin ilk 6l¢iimii

23 Kiraci, kiralamanin fiilen bagladigi tarihte kullanim hakki varligini maliyeti
tizerinden Slger.

24 Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri icerir:

(a) 26’°nc1 paragrafta aciklandig: sekilde kira yiikiimliiliigliniin ilk 6l¢lim tutari,

(b) Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya Oncesinde yapilan tim kira

O0demelerinden, alinan tiim kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,
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(c) Kiract tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maliyetler ve (d)
Dayanak varligin sokiilmesi ve tasinmasiyla, yerlestirildigi alanin restore edilmesiyle
ya da dayanak varligin kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma
getirilmesi i¢in restore edilmesiyle ilgili olarak kiraci tarafindan katlanilacak tahmini
maliyetler (bu maliyetlerin stok tiretimi i¢in katlanildigi durumlar harig). Kiraci,
kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte ya da dayanak varligi belirli bir siire
kullanmasinin sonucu olarak bu maliyetlere iliskin ylikiimliiliige katlanir.

25 Kiraci, 24(d) paragrafinda tanimlanan maliyetlere iliskin bir yiikiimliiliige
katlandiginda, bu maliyetleri kullanim hakki varligimin bir parcasi olarak finansal
tablolara yansitir. Kiraci, kullanim hakk: varliginin belli bir siire i¢in stok iiretmek
amaciyla kullanilmas1 nedeniyle bu siirede katlanilan maliyetlere TMS 2 Stoklar’1
uygular. Bu Standart ya da TMS 2 uygulanarak muhasebelestirilen s6z konusu
maliyetlere iligkin yiikiimlilikler, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu

Varliklar uygulanarak finansal tablolara yansitilir ve dl¢iiliir.

Kira yiikiimliliigiiniin ilk ol¢iimii

26 Kiralamanin fiilen basladigi tarihte kiraci, kira yikimliligliinii o tarihte
O0denmemis olan kiraddemelerinin bugiinkii degeri iizerinden dlger. Kira 6demeleri,
kiralamadaki zimni faiz oranminkolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran
kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oraninkolaylikla belirlenememesi durumunda,
kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranini kullanir.

27 Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, kira ylikiimliiliigiiniin 6l¢timiine dahil edilen
kira 6demeleri, dayanakvarligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki ig¢in
yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi tarihteddenmemis olan asagidaki
O0demelerden olusur:

(a) Sabit 6demelerden (B42 paragrafinda agiklanan 6zii itibariyla sabit 6demeler
dahil) her tiirliikkiralama tesvik alacaklarinin diisiilmesiyle bulunan tutar,

(b) ilk 6lciimii kiralamanin fiilen basladig1 tarihte bir endeks veya oran kullanilarak
yapilan, birendeks veya orana bagl degisken kira ddemeleri (28’inci paragrafta
aciklandigr sekilde),

(c) Kalintt deger taahhiitleri kapsaminda kirac1 tarafindan &denmesi beklenen

tutarlar,
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(d) Kiracinin satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢lide emin olmasi
durumunda (budurum, B37-B40 paragraflarinda tanimlanan hususlar dikkate
alinarak degerlendirilir), buopsiyonun kullanim fiyati ve

(e) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamayr sonlandirmak i¢in bir opsiyon
kullanacagini gostermesidurumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza
O0demeleri.

28 27(b) paragrafinda agiklanan bir endeks veya orana bagl degisken kira 6demeleri
ornegin; bir tiiketici fiyatendeksine bagli olan, bir gosterge faiz oranina baglh olan
(LIBOR gibi) veya piyasa kira bedellerindekidegisiklikleri yansitacak sekilde

degisen 6demeleri igerir.

Sonraki ol¢iim

Kullanim hakki varliginin sonraki 6l¢iimii

29 Kiralamanin fiilen basladig: tarihten sonra, 34 ve 35’inci paragraflarda tanimlanan
Olciimyontemlerinden birini uygulamamasi durumunda kiraci, kullanim hakki

varligin1 maliyet yonteminiuygulayarak olcer.

Maliyet yontemi

30 Kirac1 maliyet yontemini uygularken, kullanim hakk: varligini:

(a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigli zararlar1 diisiilmiis ve

(b) 36(c) paragrafinda belirtilen kira yiikiimliiliigiiniin yeniden Olglimiine gore
diizeltilmigmaliyeti iizerinden Olger.

31 Kiraci, 32’nci paragrafta yer alan hiikiimler ¢ergevesinde kullanim hakki varligini
amortismana tabitutarken, TMS 16 Maddi Duran Varliklar’da yer alan amortisman
hiikiimlerini uygular.

32 Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda
kiraciya devretmesi veyakullanim hakki varligi maliyetinin, kiracinin bir satin alma
opsiyonunu kullanacagini gostermesi durumundakiraci, kullanim hakki varligini,
kiralamanin fiilen basladig: tarihten dayanak varligin yararli dmriiniinsonuna kadar
amortismana tabi tutar. Diger durumlarda kiraci, kullanim hakki varligim,
kiralamanin fiilenbagladig: tarihten baslamak tizere, sz konusu varligin yararli dmrii

veya kiralama siiresinden kisa olaninagdre amortismana tabi tutar.
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33 Kiraci, kullanim hakki varliginin deger diisiikligiine ugramis olup olmadigini
belirlemek ve belirlenendeger diisiikliigli zararin1 muhasebelestirmek icin TMS 36

Varliklarda Deger Diisiikliigii’nii uygular.

Diger ol¢iim yontemleri

34 Yatinm amaglh gayrimenkullerine TMS 40 Yatirim Amacgli Gayrimenkuller’de
yer alan ger¢cege uygun degeryontemini uygulamasi durumunda kiraci, TMS 40°ta
yer alan yatirirm amagh gayrimenkul taniminikarsilayan kullanim hakki varliklarina
da s6z konusu gercege uygun deger yontemini uygular.

35 Kullanim hakk1 varliklarinin TMS 16°da yer alan yeniden degerleme yonteminin
uygulandigt bir maddiduran varlik smifiyla iligkili olmast durumunda kiraci, s6z
konusu maddi duran varlik smifiyla iligkili olankullanim hakki varliklarinin

tamamina yeniden degerleme yontemini uygulamay1 tercih edebilir.

Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki ol¢iimii

36 Kiralamanin fiilen bagladig tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliiliglinii asagidaki
sekilde olger:

(a) Defter degerini, kira yiikiimliliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

(c) Defter degerini, 39-46 paragraflarinda belirtilen tiim yeniden degerlendirmeleri
ve

kiralamada yapilan degisiklikleri yansitacak sekilde ya da revize edilmis ozl
itibartyla sabitkira ddemelerini yansitacak sekilde yeniden olger (bakimiz: B42
paragraft).

37 Kiralama stiresindeki her bir doneme ait kira yilikiimliiliigiine iliskin faiz, kira
yiikiimliiligliniin kalanbakiyesine sabit bir donemsel faiz oran1 uygulanarak bulunan
tutardir. Donemsel faiz orani, 26’nciparagrafta tanimlanan iskonto orani ya da
uygulanabilir olmast durumunda, 41, 43 veya 45(c)paragraflarinda tanimlanan revize
edilmis iskonto oranidir.

38 Kiralamanin fiilen bagsladig1 tarihten sonra kiraci, diger bir Standardin
uygulanmasiyla baska bir varligindefter degerine dahil edilmemis olmalan
durumunda, asagidaki maliyetleri kar veya zarara yansitir:

(a) Kira ytikiimliiliigiine iliskin faiz ve

61



(b) Ortaya ¢ikmasina neden olan olay ya da kosulun meydana geldigi donemde kira

yikiimliiliigidl¢iimiine dahil edilmeyen degisken kira 6demeleri.

Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden degerlendirilmesi

39 Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra kiraci, kira yilikiimliliigini, kira
O0demelerindeki degisiklikleriyansitacak sekilde yeniden Olgmek i¢in 40-43
paragraflarim1 uygular. Kiraci, kira yiikiimliiliigliniin yenidendlgiilmiis tutarim,
kullanim hakki varliginda diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir. Ancak,
kullanimhakki  varliginin  defter degerinin sifira inmis olmast ve kira
yiikkiimliiliigliniin 6l¢timiinde daha fazlaazalmanin mevcut olmasi durumunda kiraci,
kalan yeniden 6l¢iim tutarin1 kar veya zarara yansitir.

40 Asagidaki durumlardan birinin gerceklesmesi halinde kiraci, kira ylikiimliiliigiinii,
revize edilmis kiraddemelerini revize edilmis bir iskonto orani {izerinden
indirgeyerek yeniden olger:

(a) Kiralama siiresinde 20-21 paragraflarinda aciklandigir sekilde bir degisiklik
olmasi. Kiraci, revizeedilmis kira 6demelerini revize edilmis kiralama siiresini esas
alarak belirler.

(b) 20-21 paragraflarinda agiklanan olay ve kosullarin satin alma opsiyonu agisindan
dikkatealinmasi suretiyle, dayanak varligi satin alma opsiyonuna iligkin yapilan
degerlendirmededegisiklik olmasi. Kiraci, revize edilmis kira 6demelerini, satin alma
opsiyonu kapsamindaddenecek tutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde belirler.

41 Kiraci, 40’1nc1 paragrafi uygularken, kiralama siiresinin kalan kismi i¢in revize
edilmis iskonto oraninikiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda bu oran olarak; kolayliklabelirlenememesi durumunda ise kiracinin
yeniden degerlendirmenin yapildig: tarihteki alternatif bor¢lanmafaiz orami olarak
belirler.

42 Kiraci, asagidaki durumlardan birinin gergeklesmesi halinde kira yilikiimliiliigiinii,
revize edilmis kiraddemelerini indirgeyerek yeniden olger:

(a) Kalint1 deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda bir degisiklik
olmasi. Kiraci,revize edilmis kira 6demelerini, kalinti deger taahhiidii kapsaminda
0denmesi beklenentutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde belirler.

(b) Ornegin piyasa kira bedellerinin degerlendirilmesinden sonra piyasa kira
bedellerinde meydanagelen degisiklikleri yansitmak icin yapilan bir degisiklik de

dahil olmak iizere, gelecekteki kiraddemelerinin belirlenmesinde kullanilan bir
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endeks veya oranda meydana gelen bir degisikliksonucunda bu 6demelerde bir
degisiklik olmasi. Kiraci, kira yiikiimliliglint, yalnizca nakitakiglarinda bir
degisiklik olmasi durumunda (baska bir ifadeyle, kira Odemelerindeki
diizeltmeytiriirliige girdiginde), s6z konusu revize edilmis kira o6demelerini
yansitacak sekilde yenidenélger. Kiraci, kalan kiralama siiresine iligskin revize
edilmis kira 6demelerini, revize edilmigsézlesmeye bagl 6demelere gore belirler.

43 Kiract 42°nci paragrafi uygularken, kira 6demelerindeki degisiklik, degisken faiz
oranlarindankaynaklanmadig siirece degistirilmemis bir iskonto orani kullanir. Kira
O0demelerindeki degisikligin,degisken faiz oranlarindan kaynaklanmasi durumunda

kiraci, faiz oranindaki degisiklikleri yansitan revizeedilmis bir iskonto orani kullanir.

Kiralamada yapilan degisiklikler

44 Kiraci, kiralamada yapilan bir degisikligi, asagidaki kosullarin her ikisinin
saglanmas1 durumunda ayr1 birkiralama olarak muhasebelestirir:

(a) Degisikligin, bir veya daha fazla dayanak varligin kullanim hakkini ilave etmek
suretiylekiralama kapsamini genigletmesi ve

(b) Kiralama bedelinin, kapsamdaki genislemenin tek basina fiyatiyla ve ilgili
sozlesme kosullarmiyansitmak i¢in s6z konusu fiyatta yapilan uygun diizeltmelerle
orantili olarak artmasi.

45 Kiraci, ayrt bir kiralama olarak muhasebelestirilmeyen bir degisiklige iliskin
olarak, degisikligin uygulanmatarihinde:

(@) 13-16’nc1 paragraflari uygulayarak, degisiklik yapilan sozlesmedeki bedeli
dagitir,

(b) 18-19’uncu paragraflar1 uygulayarak, degisiklik yapilan kiralamaya iligkin
kiralama siiresinibelirler ve

(c) Revize edilmis kira 6demelerini revize edilmis bir iskonto oraniyla indirgeyerek
kiraylikiimliiliigiinii yeniden olger. Revize edilmis iskonto orani; kiralamadaki zzimni
faiz oranininkolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla
belirlenememesi durumunda isekiracinin degisikligin uygulanma tarihindeki
alternatif bor¢lanma faiz orani olarak belirlenir.

46 Ayn bir kiralama olarak muhasebelestirilmeyen bir degisiklige iliskin olarak
kirac, kira yiikiimliiliglinlinyeniden 6l¢iimiinii asagidaki sekilde muhasebelestirir:
(a) Kiralamanin kapsamini daraltan degisiklikler icin, kullanim hakki varliginin

defter degerinikiralamanin kismen veya tamamen sonlandirilmasini yansitacak
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sekilde azaltir. Kiracikiralamanin kismen veya tamamen sonlandirilmasiyla ilgili
kazang veya kayiplar1 kar veya zararayansitir.

(b) Diger tiim degisiklikler i¢in kullanim hakk1 varliginda uygun bir diizeltme yapar.

Sunum

47 Kiraci;

(a) Diger varliklardan ayr1 bir sekilde kullanim hakki varliklarini finansal durum
tablosunda sunar.Kullanim hakki varliklarini diger varliklardan ayr1 bir sekilde
finansal durum tablosundasunmamasi durumunda kiraci:

(1) Kullanim hakki varliklarini, bu varliklarin iligkili oldugu dayanak varliklara sahip
olunsaydi bunlarin sunulacagi hesap kalemine dahil eder ve

(i) Finansal durum tablosundaki hangi hesap kalemlerinin s6z konusu kullanim
hakkivarliklarini igerdigini agiklar.

(b) Diger yiikiimliiliklerden ayr1 bir sekilde kira yiikiimliiliikklerini finansal durum
tablosunda sunar.Kira yilikiimliiliiklerini diger yiikiimliiliikklerden ayr1 bir sekilde
finansal durum tablosundasunmamasi durumunda kiraci, finansal durum
tablosundaki hangi hesap kalemlerinin s6z konusuyiikiimliiliikleri igerdigini agiklar.
48 47(a) paragrafinda yer alan hiikiim, yatirrm amagli gayrimenkul tanimini
karsilayan kullanim hakkivarliklarn icin gegerli degildir. Bunlar, finansal durum
tablosunda yatirim amagl gayrimenkul olaraksunulur.

49 Kiraci, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda, kira yiikiimliiliigiine
iligkin faiz giderini, kullanimhakki varligina iliskin amortisman bedelinden ayri
olarak sunar. Kira ylikiimliliigiine iliskin faiz gideri,TMS 1 Finansal Tablolarin
Sunulusu’nun 82(b) paragrafina gore kar veya zarar ve diger kapsamli
gelirtablosunda ayr1 olarak sunulmasi gereken finansman maliyetlerinin bir
unsurudur.

50 Kiraci, nakit akis tablosunda:

(a) Kira yiikiimliligiiniin anapara kismina iliskin nakit 6demeleri, finansman
faaliyetlerinde,

(b) Kira yiikiimliiliigliniin faiz kismina iliskin nakit 6demeleri, TMS 7 Nakit Akis
Tablolari’ninddenen faizlere iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde,

(c) Kisa vadeli kira o6demeleri, diisiikk degerli varliklarin kiralamasina iligkin
O0demeler ve kiraylikiimliliigiiniin Ol¢limiine dahil edilmeyen degisken kira

O0demeleri, isletme faaliyetlerindesiniflandirir.
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Aciklamalar

51 Kiracilar agisindan aciklamalarin amaci; kiracinin finansal durumu, finansal
performansi ve nakitakislar1 {izerinde kiralamanin yarattigi etkinin finansal tablo
kullanicilan tarafindandegerlendirilmesi i¢in temel olusturacak bilgilerin, finansal
durum tablosu, kar veya zarar tablosu venakit akis tablosunda saglanan bilgilerle
birlikte dipnotlarda agiklanmasidir. 52-60 paragraflart buamacin ne sekilde
karsilanacagina iliskin hiikiimleri diizenler.

52 Kiraci, kiraci konumunda oldugu kiralamalara iliskin bilgileri finansal
tablolarinda tek bir dipnotta veyaayri bir béliimde agiklar. Ancak tek bir dipnotta
veya kiralamalara iliskin ayr1 bir bélimde karsiliklireferans verilmis olmasi
kosuluyla, kiracinin finansal tablolarin baska bir kisminda halihazirda sunulmusolan
bilgileri tekrarlamasina gerek yoktur.

53 Kiract, raporlama donemine iliskin asagidaki tutarlari agiklar:

(a) Dayanak varlik sinifi itibariyla kullanim hakki varliklarina iliskin amortisman
tutari,

(b) Kira yiikiimliiliikklerine iligkin faiz gideri,

(c) 6’nc1 paragraf uygulanarak muhasebelestirilen kisa vadeli kiralamalara iliskin
gider. Bu giderin,bir ay veya daha kisa stireli kiralamalarla ilgili giderleri igermesi
gerekli degildir.

(d) 6’nc1 paragraf uygulanarak muhasebelestirilen diisiik degerli kiralamalara iliskin
gider. Bu gider,

53(c) paragrafinda yer alan diisiik degerli varliklarin kisa vadeli kiralamalariyla ilgili
giderleriicermez.

(e) Kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢limiine dahil edilmeyen degisken kira ddemeleriyle
ilgili gider,

(f) Kullanim hakki varliklarinin alt kiralamalarindan elde edilen gelir,

(g) Kiralamalara iliskin toplam nakit ¢ikisi,

(h) Kullanim hakk1 varliklarina yapilan ilaveler,

(1) Satis ve yeniden kiralama islemlerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar ve

() Kullanim hakki varliklarinin dayanak varlik sinifi itibariyla raporlama déneminin
sonundakidefter degeri.

54 Kiraci, bagka bir bicimin daha uygun oldugu durumlar diginda, 53’{incii paragrafta

belirtilen agiklamalaritablo bigiminde sunar. Agiklanan tutarlar, kiracinin raporlama
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donemi boyunca bagka bir varligin defterdegerine dahil etmis oldugu maliyetleri
icerir.

55 Kiraci, raporlama déneminin sonunda taahhiit ettigi kisa vadeli kiralama portfoyii
ile 53(c) paragrafiuygulanarak agiklanan kisa vadeli kiralama giderinin iligkili oldugu
kisa vadeli kiralama portfoyliniinbenzer olmamas: durumunda, 6’nci paragraf
kapsaminda muhasebelestirilen kisa vadeli kiralamalara iligskinkira taahhiitlerinin
tutarini agiklar.

56 Kullaniom hakki varliklarinin yatinm amagh gayrimenkul tanimini karsilamasi
durumunda kiraci, TMS 40’tayer alan agiklama hiikiimlerini uygular. Bu durumda,
kiracinin s6z konusu kullanim hakki varliklari igin

53(a), (f), (h) veya (j) paragraflarinda yer verilen agiklamalar1 yapmast gerekli
degildir.

57 Kullanim hakki varliklarimi TMS 16’y1 uygulayarak yeniden degerlenmis
tutarlariyla 6l¢mesi durumundakiraci, s6z konusu kullanim hakki varliklart igin TMS
16°’nin 77°nci paragrafinda yer alan bilgileri agiklar.

58 Kiraci, kira ylikiimliiliikklerinin vade analizini, diger finansal yiikiimliiliiklerin
vade analizinden ayri olarakTFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar’mn 39 ve Bll
paragraflarini uygulayarak aciklar.

59 Kiraci, 53-58 paragraflarinda yer alan agiklamalarin yani sira, kiralama
faaliyetleriyle ilgili olarak 51’inciparagrafta yer alan agiklama amacini karsilamak
icin gereken nitel ve nicel ilave bilgileri aciklar (B48paragrafinda agiklandig:
sekilde). S6z konusu ilave bilgiler, bunlarla sinirli olmamakla birlikte, finansaltablo
kullanicilarimin  agagidaki hususlari degerlendirmesine yardimci olacak bilgileri
igerebilir:

(a) Kiracinin kiralama faaliyetlerinin niteligi,

(b) Kira yiiktimliiliiklerinin 6lglimiine yansitilmayan ancak kiracinin maruz kalmasi
muhtemel olangelecekteki nakit ¢ikiglari. Bu durum, asagidakilerden kaynaklanan
riskleri kapsar:

(1) Degisken kira 6demeleri (B49 paragrafinda aciklandig: sekilde),

(i1) Uzatma ve sonlandirma opsiyonlar1 (B50 paragrafinda acgiklandig: sekilde),

(111) Kalint1 deger taahhiitleri (B51 paragrafinda agiklandigi sekilde) ve

(iv) Kiracinin taahhiit ettigi ancak heniiz baglamayan kiralamalar,

(c) Kiralamalarin 6ngérdiigii sinirlamalar ya da taahhiitler ve

(d) Satis ve geri kiralama islemleri (B52 paragrafinda agiklandig: sekilde).
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60 6’nc1 paragraf kapsaminda kisa vadeli kiralama veya diisiik degerli kiralama

muhasebelestirmesidurumunda kiraci, bu hususu agiklar.

Kiraya Veren

Kiralamalarin siniflandirilmasi (B53—-B58 paragraflari)

61 Kiraya veren, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamasi ya da finansal kiralama
olarak siiflandirir.

62 Bir kiralama, dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirileri
onemli Olgiidedevretmesi halinde finansal kiralama olarak siniflandirilir. Bir
kiralama, dayanak varligimmiilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirileri dnemli
Olciide devretmemesi halinde, faaliyetkiralamasi olarak siiflandirilir.

63 Bir kiralamanin finansal kiralama veya faaliyet kiralamasi olmasi, sdzlesmenin
seklinden ziyade islemindziine baghdir. Tek basina veya birlikte, bir kiralamanin
genellikle finansal kiralama olaraksiiflandirilmasint saglayan durumlara iliskin
ornekler sunlardir:

(a) Kiralamanin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresinin sonuna kadar
kiracityadevretmesinin 6ngoriillmesi,

(b) Dayanak varligi, opsiyonun kullanilabilir hale geldigi tarihteki gergege uygun
degerindenyeterince diisiik olmasi beklenen bir fiyattan satin alma opsiyonuna sahip
olan  kiracinin, kiralamasdzlesmesinin  baglama tarthinde bu opsiyonu
kullanacagindan makul 6l¢lide emin olmasi,

(c) Dayanak varligin miilkiyeti devredilmese dahi, kiralama siiresinin dayanak
varligin ekonomikdmriiniin bilyiik bir kismini1 kapsamasi,

(d) Kiralama s6zlesmesinin baslama tarihinde, kira 6demelerinin bugiinkii degerinin,
dayanakvarligin gercege uygun degerinin tamamina yakinini olusturmasi ve

(e) Dayanak varligin, iizerinde biiyiik degisiklikler yapilmadig: siirece yalnizca kiraci
tarafindankullanilabilecek 6zel bir yapida olmas.

64 Tek basma veya birlikte, bir kiralamanin yine finansal kiralama olarak
siniflandirilmasi sonucunudogurabilecek durumlara iligkin gostergeler sunlardir:

(a) Kiracinin kiralamay1 feshedebilmesi durumunda, kiraya verenin fesihten
kaynaklanan zararlarininkiraci tarafindan karsilanmasi,

(b) Kalint1 degerin gergege uygun degerinde meydana gelen degisimlerden

kaynaklanan kazang veyakayiplarin (6rnegin kiralamanin sonundaki satistan elde
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edilen bedelin biiyiik bir boliimiine esitbir kira indirimi seklinde) kiractya ait olmasi
ve

(¢) Kiracinin, piyasa fiyatinin 6nemli 6l¢iide altinda bir kira bedeli karsiliginda ikinci
bir donem i¢inkiralamay1 stirdiirme hakkinin bulunmasi.

65 63-64 paragraflarinda verilen 6rnekler ve gostergeler kullanilarak her zaman kesin
bir sonucaulasilamayabilir. Diger o6zelliklerin, dayanak varligin miilkiyetinden
kaynaklanan tiim risk ve getirilerindnemli Ol¢lide devredilmedigini agik olarak
gostermesi durumunda s6z konusu kiralama, faaliyet kiralamasiolarak siiflandirilir.
Ornegin, dayanak varligin miilkiyetinin, kiralama siiresi sonunda, o zamanki gercege
uygun degerine esit degisken bir 6deme -ya da degisken odemeler- karsiliginda
devredilmesi veya kirayaverenin tiim risk ve getirileri dnemli dl¢lide devretmemesine
neden olan degisken kira ddemelerininbulunmast durumunda bdyle bir durum soz
konusu olabilir.

66 Kiralama, kiralama sdzlesmesinin baslama tarihinde smiflandirilir ve yapilan
simiflandirma  yalnizcakiralamada  degisiklik  yapilmasi1  halinde  yeniden
degerlendirilir. Tahminlerdeki degisiklikler (6rnegindayanak varligin ekonomik
omrii veya kalinti degerine iliskin tahminlerdeki degisiklikler) veyakosullardaki
degisiklikler (6rnegin kiracinin temerriide diigmesi), muhasebelestirme amaclar

acisindan birkiralamanin yeniden siniflandirilmasina neden olmaz.

Finansal kiralamalar

Finansal tablolara alma ve 6l¢gme

67 Kiraya veren, kiralamanin fiilen basladig: tarihte, finansal kiralama kapsaminda
elde tutulanvarliklar1 finansal durum tablosuna alir ve bunlari net kiralama yatirimina

esit tutarda bir alacakolarak sunar.

ik 6l¢ciim

68 Kiraya veren, net kiralama yatiriminin 6l¢timiinde kiralamadaki zimni faiz oranini
kullanir. Altkiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenememesi durumunda,
alt kiralama kapsaminda kirayaveren, s6z konusu net kiralama yatirimimin
Olclimiinde ana kiralama i¢in kullanilan iskonto oranini (altkiralamayla ilgili her tiirli
baslangigtaki dogrudan maliyetlere gore diizeltilmis) kullanabilir.

69 Baslangictaki dogrudan maliyetler, iiretici veya satict konumundaki kiraya

verenler tarafindan katlanilanlardisinda, net kiralama yatirimi tutarinin ilk lgtimiine
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dahil edilir ve kiralama siiresi boyunca finansaltablolara yansitilan gelir tutarin
azaltir. Kiralamadaki zimni faiz orani, baslangigtaki dogrudan maliyetlernet kiralama
yatirnmina kendiliginden dahil olacak sekilde belirlenir; bu unsurlarin ayr1 olarak

eklenmesigerekmez.

Net kiralama yatirnmina déhil olan kira 6demelerinin ilk 6l¢iimii

70 Kiralamanin fiilen basladigi tarihte net kiralama yatirnminin Olgiimiine dahil
edilen kira 6demeleri,kiralamanin fiilen basladig1 tarihte alinmamis olan ve dayanak
varligin kiralama stiresi boyunca kullanimhakki i¢in yapilacak olan asagidaki
O6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demelerden (B42 paragrafinda agiklanan 6zii itibariyla sabit 6demeler
dahil) her tiirliikiralama tesvik borg¢larinin diisiilmesiyle bulunan tutar,

(b) ilk 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig1 tarihte bir endeks veya oran kullanilarak
yapilan, birendeks veya orana bagli degisken kira 6demeleri,

(¢) Kirac1 tarafindan, kiraciyla iliskili bir taraf¢a veya kalinti deger taahhiidi
kapsamindakiyiikiimliiliikleri yerine getirebilecek finansal yeterlilige sahip, kiraya
verenle iliskili olmayaniigiincii bir tarafca kiraya verene saglanan her tirlii kalinti
deger taahhiitleri,

(d) Kiracinin satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6lgiide emin olmasi
durumunda (B3)paragrafinda tanimlanan hususlar dikkate alinarak degerlendirilir),
bu opsiyonun kullanim fiyative

() Kiralama siiresinin kiracinin kiralamayr sonlandirmak i¢in bir opsiyon
kullanacagin1 gdstermesidurumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza

O0demeleri.

Uretici veya satici konumundaki kiraya verenler

71 Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, {iretici veya satict konumundaki Kiraya veren,
her bir finansal kiralamai¢in asagidakileri finansal tablolarina yansitir:

(a) Dayanak varligin gercege uygun degeri kadar veya -bu degerden diisiik olmasi
durumundakiraya verenin alacagi kira 6demelerinin piyasa faiz orani kullanilarak
iskonto edilmis bugiinkiidegeri kadar hasilat,

(b) Dayanak varligin maliyetinden veya -bu tutardan farkli olmas1 durumunda- defter
degerinden,taahhiit edilmemis kalint1 degerin bugiinkii degerinin diisiilmesiyle elde

edilen tutar kadarsatiglarin maliyeti ve
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(c) Kiraya verenin TFRS 15’in uygulandigi dogrudan satislara iliskin politikasina
gore satis kar1 veyazarari (hasilat ile satiglarin maliyeti arasindaki fark). Kiraya
verenin, dayanak varligi TFRS 15°teaciklandig1 sekilde devredip devretmedigine
bakilmaksizin, liretici veya satic1 konumundaki kiraya veren finansal kiralamanin
satig karin1 veya zararini kiralamanin fiilen bagladigi tarihtefinansal tablolarina
yansitir.

72 Uretici veya saticilar, miisterilerine genellikle bir varlig1 satin alma veya kiralama
segene8i sunar. Birvarligin iiretici veya satict konumundaki bir kiraya veren
tarafindan finansal kiralama yoluyla kirayaverilmesi, dayanak varligin her tiirlii
gecerli miktar indirimleri ya da ticari indirimlerini yansitan normalsatis fiyati
tizerinden dogrudan satilmasindan kaynaklanan kér veya zarar tutar1 kadar kar veya
zarardogurur.

73 Uretici veya satic1 konumundaki kiraya verenler, bazen miisteri gekmek amaciyla
gercegi yansitmayacakkadar diisiik faiz oranlari belirler. Boyle bir oranin
kullanilmasi, kiraya verenin islemden elde edilen toplamgelirin ¢ok biiyiik bir
kismini kiralamanin fiilen bagladig: tarihte finansal tablolarina yansitmasi sonucunu

dogurur. Gergegi yansitmayacak kadar diisiik faiz oranlarinin belirlenmis olmasi
durumunda, iiretici veyasatici konumundaki kiraya veren, satis karini bir piyasa faiz
oraninin kullanilmis olmas1 durumunda gecerliolacak satis kar tutartyla sinirlandirir.
74 Uretici veya satici konumundaki kiraya veren, finansal kiralamanin elde
edilmesiyle baglantili olarakkatlanilan maliyetleri kiralamanin fiilen bagladig tarihte
gider olarak finansal tablolarina yansitir, ¢linkii s6zkonusu maliyetler agirlikli olarak
liretici veya saticnin satis karm elde etmesiyle ilgilidir. Uretici veyasatict
konumundaki kiraya verenlerin bir finansal kiralamay: elde etmek i¢in katlandigi
maliyetler,baslangigtaki dogrudan maliyetler taniminin ve dolayisiyla net kiralama

yatiriminin disinda tutulur.

Sonraki ol¢iim

75 Kiraya veren, kiralama siiresi boyunca finansman gelirini net kiralama yatirimina
iligkin sabit birdonemsel getiri oranin1 yansitan bir esasa gore finansal tablolarina
alir.

76 Kiraya veren, kiralama siiresi boyunca finansman gelirini sistematik ve rasyonel

bir bicimde dagitmayiamaglar. Kiraya veren, doneme iliskin kira &demelerini,
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anaparaylr ve kazanilmamis finansman geliriniazaltmak {izere briit kiralama
yatirimindan diiser.

77 Kiraya veren, net kiralama yatirimina TFRS 9°da yer alan finansal tablo disi
birakma ve deger diisiikliigiihiikiimlerini uygular. Kiraya veren, briit kiralama
yatinminin hesaplanmasinda kullanilan tahmini taahhiitedilmemis kalinti degerleri
diizenli olarak gozden gecirir. Kiraya veren, tahmini taahhiit edilmemis
kalintidegerde bir azalma olmasi durumunda, gelirin kiralama siiresine dagitimini
revize eder ve tahakkuk edentutarlardaki azalmalari dogrudan finansal tablolara
yansitir.

78 Kiraya veren, finansal kiralama kapsamindaki bir varligt TFRS 5 Satis Amagl
Elde Tutulan DuranVarliklar ve Durdurulan Faaliyetler’i uygulayarak satis amacli
elde tutulan varlik olarak siniflandirmasidurumunda (veya satis amaglh olarak
siiflandirilan bir elden ¢ikarilacak varlik grubu igine dahil etmesidurumunda), bu

varlig1 s6z konusu Standart uyarinca muhasebelestirir.

Kiralamada yapilan degisiklikler

79 Kiraya veren, finansal kiralamada yapilan bir degisikligi, asagidaki kosullarin her
ikisinin saglanmasidurumunda ayr1 bir kiralama olarak muhasebelestirir:

(a) Degisikligin, bir veya daha fazla dayanak varligin kullanim hakkini ilave etmek
suretiylekiralama kapsamini genisletmesi ve

(b) Kiralama bedelinin, kapsamdaki genislemenin tek basina fiyatiyla ve ilgili
s0zlesme kosullariniyansitmak igin s6z konusu fiyatta yapilan uygun diizeltmelerle
orantili olarak artmasi.

80 Kiraya veren, ayr1 bir kiralama olarak muhasebelestirilmeyen finansal kiralamaya
iliskin bir degisikligiasagidaki sekilde muhasebelestirir:

(a) Degisiklik kiralama sozlesmesinin baglama tarihinde gecerli olsaydi, kiralamanin
faaliyetkiralamasi olarak siniflandirilacak olmasi1 durumunda, kiraya veren:

(1) Degisikligi, degisikligin uygulanma tarihinden itibaren yeni bir kiralama olarak
muhasebelestirir ve

(i1) Dayanak varligin defter degerini, kiralamada yapilan degisikligin uygulanma
tarthindenhemen Once net kiralama yatirimi olarak olger.

(b) Diger durumlarda kiraya veren TFRS 9 hiikiimlerini uygular.

Faaliyet kiralamalari
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Finansal tablolara alma ve 6l¢me

81 Kiraya veren, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira ddemelerini dogrusal
olarak ya da baska birsistematik esasa gore finansal tablolarina yansitir. Kiraya
veren, bagka bir sistematik esasin dayanakvarligin kullanimindan kaynaklanan
faydadaki azalma seklini daha iyi temsil etmesi durumunda buesasi1 uygular.

82 Kiraya veren, amortisman dahil olmak tiizere kira gelirinin kazanilmasinda
katlanilan maliyetleri giderolarak finansal tablolarina yansitir.

83 Kiraya veren, bir faaliyet kiralamasini elde etmek icin katlandig1 baslangictaki
dogrudan maliyetleridayanak varligin defter degerine ilave eder ve s6z konusu
maliyetleri kiralama siiresi boyunca kira geliriyleayn1 yontemi kullanarak finansal
tablolarmma gider olarak yansitir.

84 Faaliyet kiralamasina konu amortismana tabi dayanak varliklara iliskin
amortisman politikasi, kirayaverenin benzer varliklara uyguladigi normal
amortisman politikasiyla tutarli olmalidir. Kiraya veren,amortismant TMS 16 ve
TMS 38’e gore hesaplar.

85 Kiraya veren, faaliyet kiralamasina konu bir dayanak varligin deger diisiikliigline
ugraylp ugramadigimibelirlemek ve belirlenen deger disikligli zararlarim
muhasebelestirmek i¢cin TMS 36’y1 uygular.

86 Uretici veya satici konumundaki kiraya veren, finansal tablolarina faaliyet
kiralamasina iligkin herhangi birsatis kar1 yansitmaz, ¢linkii s6z konusu islem satisa

esdeger bir islem degildir.

Kiralamada yapilan degisiklikler

87 Kiraya veren, faaliyet kiralamasinda yapilan bir degisikligi, asil kiralamaya iliskin
olarak dnceden ddenenya da tahakkuk eden kira 6demelerini yeni kiralamaya iliskin
kira 6demelerinin bir parcast olacak sekildedikkate alarak, degisikligin uygulanma

tarthinden itibaren yeni bir kiralama olarak muhasebelestirir.

Sunum
88 Kiraya veren, faaliyet kiralamasina konu dayanak varliklari, s6z konusu dayanak

varligin niteligine gérefinansal durum tablosunda sunar.

Aciklamalar
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89 Kiraya verenler agisindan agiklamalarin amaci; kiracinin finansal durumu,
finansal performansi venakit akislar1 {izerinde kiralamanin yarattig etkinin finansal
tablo kullanicilar1 tarafindandegerlendirilmesi i¢in temel olusturacak bilgilerin,
finansal durum tablosu, kar veya zarar tablosu venakit akis tablosunda saglanan
bilgilerle birlikte dipnotlarda agiklanmasidir. 90-97 paragraflar1 buamacin ne sekilde
karsilanacagina iligkin hiikiimleri diizenler.

90 Kiraya veren, raporlama donemine iliskin asagidaki tutarlar1 aciklar:

(a) Finansal kiralamalar igin;

(1) Satig kar1 veya zarari,

(i1) Net kiralama yatirimina iligkin finansman geliri ve

(iii)) Net kiralama yatiriminin Ol¢limiine dahil edilmeyen degisken kira
O0demeleriyleilgiligelir.

(b) Faaliyet kiralamalar1 icin, belirli bir endeks veya orana bagli olmayan degisken
kira 6demeleriyleilgili gelire iliskin agiklamadan ayr1 olarak, kiralama geliri.

91 Kiraya veren, baska bir bicimin daha uygun oldugu durumlar disinda, 90’inc1
paragrafta belirtilenagiklamalar: tablo bigiminde sunar.

92 Kiraya veren, kiralama faaliyetleriyle ilgili olarak 89’uncu paragrafta yer alan
aciklama amacimi karsilamakicin gereken nitel ve nicel ilave bilgileri agiklar. S6z
konusu ilave bilgiler, bunlarla smrli olmamaklabirlikte, finansal tablo
kullanicilarinin agagidaki hususlar1 degerlendirmesine yardimci olacak bilgileriigerir:
(a) Kiraya verenin kiralama faaliyetlerinin niteligi ve

(b) Kiraya verenin, dayanak varliklara iligkin elinde bulundurdugu haklarla ilgili riski
nasil yonettigi.Kiraya veren, 6zellikle dayanak varliklara iliskin elinde bulundurdugu
haklara yonelik riskyonetim stratejisini (riski azaltmayi saglayan araglar da dahil
olmak tizere) agiklar. Bu araclar,6rnegin geri alim anlagmalarini, kalinti deger
taahhiitlerini ve belirlenen sinirlarin asimindakullanilacak degisken kira 6demelerini

icerebilir.

Finansal kiralamalar

93 Kiraya veren, finansal kiralamalardaki net yatirimin defter degerinde meydana
gelen onemli degisikliklereiliskin nitel ve nicel agiklamalar1 yapar.

94 Kiraya veren, en az ilk bes yil i¢in yillik bazda ve kalan yillar i¢in toplam tutar
tizerinden iskonto edilmemiskira alacaklarini gostererek, kira alacaklarina iliskin

vade analizini agiklar. Kiraya veren, iskonto edilmemiskira &demeleri ile net
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kiralama yatirnminin mutabakatini yapar. S0z konusu mutabakatta, kira
O0demesialacaklarina iliskin kazanilmamis finansman geliri ve iskonto edilmis

taahhiit edilmemis kalint1 degerbelirtilir.

Faaliyet kiralamalari

95 Kiraya veren, faaliyet kiralamasina konu maddi duran varliklar i¢gin TMS 16°daki
aciklama hiikiimleriniuygular. Kiraya veren, TMS 16’daki agiklama hiikiimlerini
uygularken, her bir maddi duran varlik sinifini,faaliyet kiralamasina konu varliklar
ve faaliyet kiralamasina konu olmayan varliklar seklinde ayirir. Bunagdre kiraya
veren, faaliyet kiralamasia konu varliklar i¢in (dayanak varlik sinifina gére) TMS
16’dadngoriilen acgiklamalari, sahibi olarak elde tuttugu ve kullandigi varliklardan
ayr1 olarak sunar.

96 Kiraya veren faaliyet kiralamalarina konu varliklar icin TMS 36, TMS 38, TMS
40 ve TMS 41°de yer alanagiklama hiikiimlerini uygular.

97 Kiraya veren, en az ilk bes yil i¢in yillik bazda ve kalan yillar i¢in toplam tutar
tizerinden iskonto edilmemiskira 6demesi alacaklarini gostererek, kira alacaklarina

iligkin vade analizini agiklar.

Satis ve geri kiralama islemleri

98 Bir isletmenin (satici-kiracinin) bir varligi diger bir isletmeye (alici-kiraya verene)
devretmesi ve aynivarligi alici-kiraya verenden geri kiralamasi durumunda, satici-
kirac1 ve alici-kiraya veren, devirsdzlesmesini ve kiralamayir 99-103 paragraflarini

uygulayarak muhasebelestirir.

Varhigin devrinin bir satis islemi olup olmadiginindegerlendirilmesi

99  Isletme, bir varligm  devrini  satis  olarak  muhasebelestirip
muhasebelestirmeyecegine karar verirken, TFRS15’teki edim yiikiimliiliigiiniin ne
zaman yerine getirildiginin tespitine iligkin hiikiimleri uygular.

Varhigin devrinin bir satis islemi oldugu durumlar

100 Bir varligin satici-kiraci  tarafindan  devrinin, varlik satis1 olarak
muhasebelestirilmesi icin TFRS 15’tekihiikiimleri karsilamasi durumunda:

(a) Satici-kiraci, geri kiralamadan kaynaklanan kullanim hakki varligini, elde tuttugu

kullanim hakkivarliginin 6nceki defter degeri orani iizerinden 6lger. Buna gore satici-
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kiraci, yalnizca alici-kirayaverene devredilen haklarla iligkili kazang veya kayip
tutarini finansal tablosuna yansitir.

(b) Alici-kiraya veren, varliga iliskin satin alma islemini ilgili Standartlari
uygulayarak, kiralamayiise bu Standardin kiraya verenle ilgili muhasebelestirme
hiikiimlerini uygulayarakmuhasebelestirir.

101 Bir varligin satisina iliskin bedelin gergege uygun degerinin, varlifin gercege
uygun degerine esit olmamasiya da kiralamaya iligkin 6demelerin, piyasa
kosullarinda olmamas1 durumunda isletme, satistan elde edilenbedeli ger¢cege uygun
degerinden 6lgmek icin asagidaki diizeltmeleri yapar:

(a) Piyasa kosullar1 altinda 6denen tiim bedelleri, 6on kira Odemesi olarak
muhasebelestirir ve(b) Piyasa kosullari istinde 6denen tim bedelleri, alici-Kiraya
veren tarafindan satici-kiraciyasaglanan ek finansman olarak muhasebelestirir.

102 isletme, 101’inci paragraf uyarinca yapilmasi gereken tim muhtemel
diizeltmeleri, asagidakilerden hangisidaha kolay tespit edilebiliyorsa onu esas alarak
Olger:

(a) Satis bedelinin ger¢ege uygun degeri ile varligin gercege uygun degeri arasindaki
fark ve

(b) Kiralamaya iliskin s6zlesmeye bagli 6demelerin bugiinkii degeri ile kiralamaya
iliskin piyasakosullarinda yapilan 6demelerin bugiinkii degeri arasindaki fark.
Varhgin devrinin bir satis islemi olmadigi durumlar

103 Bir varligin satici-kiraci  tarafindan  devrinin, varlik satis1  olarak
muhasebelestirilmesi icin TFRS 15’tekihiikiimleri karsilamamasi durumunda:

(a) Satici-kirac1 devredilen varlig1 finansal tablolarinda gostermeye devam eder ve
devir bedeline esittutarda bir finansal ylikiimliiliigii finansal tablolarina yansitir. S6z
konusu finansal yiikiimliilligiTFRS 9 kapsaminda muhasebelestirir.

(b) Alici-kiraya veren, devredilen varligi finansal tablolarina yansitmaz ve devir
bedeline esit tutardabir finansal varligi finansal tablolarina yansitir. S6z konusu

finansal varligi TFRS 9 kapsamindamuhasebelestirir.
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